UCHWALA NR XXXIX/271/14
RADY GMINY ZAPOLICE

z dnia 30 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Pstrokoniach i Zapolicach gmina Zapolice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51i art. 40 ust. I ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645 ipoz. 1318) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446), wzwiazku zuchwala Nr XXII/138/12 Rady Gminy Zapolice zdnia 26 wrzesnia 2012 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Pstrokoniach i Zapolicach, po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zapolice, Rada Gminy Zapolice uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w Pstrokoniach i Zapolicach gm. Zapolice, zwany dalej ,,planem” w granicach okreslonych w zalgczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg$ciami planu sa:
a) rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy obszar objety planem, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty,

¢) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

4. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zapolice.

§ 2. 1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaly, zostaja wyrazone réwniez w czedei graficznej planu,
w zakresie ustalonym w § 6.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz w czgsci graficznej obowiazuja tacznie.

§ 3. Celem planu jest zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu uzytkowania wigkszosci obszaru
i ustalenie zakazu zabudowy obiektami budowlanymi, w szczegélnosci obiektéw wertykalnych, dysharmonijnych
dla otoczenia, na terenie strefy krawedziowej rzeki Warty.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdacego
przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Gminy Zapolice;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ustalenia graficzne przedstawione na mapie ewidencyjnej w skali
1:2000,stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. (Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zm.)
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw innych niz ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;
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6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalone w planie przeznaczenie (funkcje)
dominujace w obrebie danego terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ okre$lone rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére nie stanowig uciazliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniaja przeznaczenie
podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linie ciagta, dzielacg obszar
objety planem na czgdci o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze byé usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak:

balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki iinne detale wystroju
architektonicznego;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$é powierzchni dzialtki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie, z zaliczeniem podcieni;

13) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obliczong wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ w spos6b
zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 5. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesne;;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;
9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
2. W planie nie ustala sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na niewystepowanie
w granicach planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
3) szezegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych ze wzglgdu na niewystepowanie w granicach planu.

§ 6. 1. Integralng czgscig ustalen planu stanowigcych tre$é niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony archeologicznej;
5) granice zespotu przyrodniczo - krajobrazowego "Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty";
6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny. Sa to:
1) granice sotectw;
2) granica strefy krawedziowej doliny rzeki Warty;
3) orientacyjna granica stanowiska archeologicznego;
4) dolinki denudacyjne;
5) tereny zmeliorowane;
6) drogi powiatowe przebiegajace poza granicami planu.

Rozdziat 2.
Zasady zagospodarowania

§ 7. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza sie:
1) oznaczone symbolem MR tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowe o funkcji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, jako
przeznaczenie podstawowe, w ramach ktérego adaptuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia remontéw,
rozbudowy i przebudowy wedtug zasad ustalonych dla nowej zabudowy iuzupehienie istniejacego
zainwestowania terenu o zabudowe gospodarczo-garazowa,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

2) oznaczone symbolem R — tereny upraw rolnych, dla ktérych ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych i ogrodniczych oraz uzytkéw zielonych,

b) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektéw i urzadzen podziemnych sieci infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji potrzeb lokalnych i ponadlokalnych,

¢) zasady zagospodarowania — zakaz zabudowy obiektéw kubaturowych;
3) oznaczone symbolem ZL — tereny laséw, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw lesnych,

b) zasady zagospodarowania — zakaz zabudowy;
4) oznaczony symbolem DP 4913E — teren drogi zbiorczej - powiatowe;.

§ 8. Na obszarze objetym planem okrela si¢, w ramach zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) lokalizacja zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, uwzgledniajac przepisy odrebne;

3) z uwagi na polozenie w strefie krawedziowej doliny rzeki Warty - wymagajace ustalenia zakazu nowej
zabudowy poza wyznaczonymi terenami;

4) zachowania dotychczasowego uksztattowania i otwartego terenu upraw rolnych;
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5) obowiazuje zakaz stosowania pelnych ogrodzeni z prefabrykatow zelbetonowych i betonowych. Zaleca sie dla
terenow MR stosowanie ogrodzen o wysokosci do 160 cm na podmuréwee o wysokosci do 70 cm ze stupami
ceglanymi lub stalowymi z azurowym (minimum 40% prze$witu) wypetnieniem drewnianym lub metalowym.
Dla pozostatych terenow zakaz grodzenia;

6) zakaz lokalizowania na catym obszarze planu elektrowni wiatrowych.

§ 9. Dla obszaru objgtego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego plan ustala:

1) ochrong istniejacego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty” oraz
zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych w sprawie utworzenia ZPK.

2. W ramach zasad ochrony §rodowiska ustala sie zakazy, nakazy i ograniczenia:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizowania przedsigwzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zakaz okreslony w punkcie 1 nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym réwniez w zakresie
telekomunikacji ifgcznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnoci i bezpieczenstwa
panstwa;

3) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowaé
przekroczenia dopuszczalnych norm emisji hatasu na terenach oznaczonych symbolem MR, podlegajacych
ochronie akustycznej jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych ido ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpadéw na terenie poza pojemnikami zgodnie
z przepisami odrgbnymi, emisji zanieczyszczeri powietrza ponad dopuszczalne normy oraz powodowania
przekroczen dopuszczalnego poziomu wibracji;

5) zakaz lokalizowania budynkéw, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnogci mogacej powodowac emisje
zanieczyszczen o charakterze odorowym;

6) w zakresie ogrzewania plan zaleca ogrzewanie budynkéw ze Zrodet bezpiecznych ekologicznie, z preferencja
zastosowania takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, energia
elektryczna itp.;

7) zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkéw rolnych na inne cele niz rolnicze moze nastgpi¢ po uprzednim
dokonaniu przebudowy urzadzef melioracyjnych, w sposéb umozliwiajacy ich prawidlowe funkcjonowanie na
terenach oddziatywania i wystapieniu do Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Lodzi
Terenowy Inspektorat w Sieradzu o ich wykreslenie zewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) kolizje systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej z urzadzeniami melioracji wodnych powinny by¢
rozwigzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoiczesne;: '

1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji gminnej
1 wojewddzkiej i podlegaja z tego tytutu ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Wyznacza sig przebieg strefy ochrony archeologicznej w granicach wedtug rysunku planu.

3. Strefa ochrony archeologicznej obejmuje dwa istniejace stanowiska archeologiczne w orientacyjnych
granicach wedtug rysunku planu. Sg to:

1) stanowisko oznaczone nr 28 Pstrokonie - stanowisko 6 cmentarzysko - kultura hizycka (okres halsztacki);

2) stanowisko oznaczone nr 29 Pstrokonie - stanowisko 7 osada - kultura prapolska (wczesne Sredniowiecze).
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4.Na obszarze stanowisk archeologicznych jak iw strefie ochrony archeologicznej wszelkie inwestycje
zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien o charakterze liniowym (np. dotyczace infrastruktury technicznej,
a takze budowy drdg), albo wymagajace realizacji wykopow szerokoptaszczyznowych czy dokonanie zalesiefi -
wymagajg dzialari okreslonych w przepisach odrgbnych wtym przeprowadzenia ratowniczych badan
wyprzedzajacych realizacje inwestycji.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem MR:

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy oraz realizacja
nowej zabudowy mieszkaniowej z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu;

2) minimalna intensywnos¢ Zabudowy: 0,1;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,3;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wiecej niz 30%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicach lub w zblizeniu do nich;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — dotychczasowa tj. 2 kondygnacje naziemne i 10 m do
kalenicy;

8) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - 2 kondygnacje naziemne, jednak nie wiecej
niz 8 m do kalenicy;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
10) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — wielospadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 20-40°;

11) geometria dachéw w budynkach gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, lub spadowe o kacie nachylenia
potaci maksymalnie 40°;

12) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi zbiorczej oznaczonej symbolem DP 4913E wyznaczonej na rysunku planu,

b) miejsca postojowe: obowigzek zapewnienia w granicach obszaru objetego planem minimum 2 miejsc
postojowych na kazde gospodarstwo;

14) kolorystyka obiektéw irozwigzania materialowe: obowigzek stosowania ujednoliconych rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych na tej samej dziatce budowlane;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) dla terenu drogi powiatowej klasy zbiorczej o niepetnych parametrach — oznaczonego na rysunku planu
symbolem DP 4913E ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 15,0 do 20,0m w zaleznosci od istniejacej szerokosci pasa
drogowego zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) dopuszcza sig lokalizacje $ciezki rowerowej i chodnika po obu stronach drogi.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

2) odprowadzanie Sciekéw: do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystoéci ciekle lub do
przydomowych oczyszczalni zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo po terenie wlasnym;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4kV, linii 15kV zasilajacych te stacje oraz
linii niskiego napiecia,
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b) budowa nowych odcinkéw linii wytacznie jako sieci kablowej;

5) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych systeméw grzewczych nie powodujacych emisji zanieczyszczen
stalych i gazowych, powyzej dopuszczalnych —parametréw — okreslonych w przepisach  odrebnych,
z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii;

6) gospodarka odpadami:
a) sortowanie i segregacja w miejscu powstania,
b) wywoéz na sktadowisko odpadéw przez koncesjonowanych przewoznikéw,
c) zakaz skladowania i magazynowania w fniejscach do tego nie wyznaczonych;

7) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym réwniez nie zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, aw szczeg6lnosci lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ jednorazowa oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, platna w przypadku zbycia
nieruchomodci i ustala si¢ stawke procentows dla:

1) terenéw zabudowy zagrodowej — 0,1 %;

2) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ stawki procentowej, poniewaz w wyniku uchwalenia planu nie wystepuje
zmiana przeznaczenia terenow rolnych oraz nie nastapi zmiana warunkéw i zasad ich zagospodarowania
i uzytkowania. Nie wystepuje zatem wzrost wartosci nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zapolice.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urze;dowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Zapolice

4
Ll - L

~ 1, 'ff{;:;?'z. v

Wiadystaw Majewski
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Zaltaeznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIX/271/14

Rady Gminy Zapolice

z dnia 30 stycznia 2014 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestzrennego dla obszaru polozonego w Pstrokoniach i Zapolicach

gmina Zapolice.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIX/271/14
Rady Gminy Zapolice
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu miejscowego planu wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu.

Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Pstrokoniach i Zapolicach gm. Zapolice do publicznego wgladu w okresie od 4 listopada do 25 listopada
2013 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do dnia 9 grudnia 2013 r. - zadnych uwag nie wniesiono.

W tej sytuacji na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2012 poz. 647ze zm.) Rada Gminy Zapolice nie podejmuje rozstrzygniecia w tym
zakresie.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIX/271/14
Rady Gminy Zapolice
z dnia 30 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 poz. 647ze zm.) Rada Gminy Zapolice stwierdza, ze granicach obszaru objetego planem
miejscowym dla obszaru potozonego w Pstrokoniach i Zapolicach gm. Zapolice nie przewiduje sie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy. W zwiazku z powyzszym,
Rada Gminy Zapolice nie podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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