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PETYCJA MIESZKANCOW
o0 zasiedzenie dziatek bedacych w v posiadaniu samoistnym mieszkancéw wsi JELNO

Niniejszym zwracamy sie z wnioskiem do Wajta Gminy Zapolice o wszczecie procedury
zasiedzenia czesci dziatek o powierzchni ok 20 aréw, potozonych w miejscowoéci Jelno a
objetych numerami ewidencyjnym 108 i 109, na ktorych to dziatkach posadowione Sq garaze i
Swietlica wiejska wykorzystywana przez mieszkaricow wsi Jelno.

Pod koniec lat 60 — tych, jak Pamigtajg najstarsi mieszkancy wsi, zawigzato sie Kotko
Rolnicze, ktérego dziatanie nie zostato nigdy sformalizowane. Cztonkami kétka byli mieszkaricy
wsi Jelno. Na rzecz dziatania tego kotka oddano czesci dziatki nr 108 i czedci dziatki nr 109, na
ktérych to dziatkach posadowiono garaze i budynek Swietlicy. Budynek ma doprowadzong
energie elektryczna, rachunki za te energig pfacone sg ze wspdlnych pieniedzy mieszkarncow
wsi.  Podobnie jest z rachunkami za wodg. Wczedniej w budynku swietlicy odbywaty sie
uroczystosci takie jak komunie, wesela, konsolidacje. W latach siedemdziesigtych nieformalnie
kétko rolnicze zostato przejgte przez SKR a po jego upadku w roku 1991 oddano z powrotem
mieszkaricom wsi wtadanie nad Swietlicg i garazami. Zdaniem mieszkaricow wtadanie czesci
dziatkami nr 108 i 109 ma charakter wiadania samoistnego.

Zgodnie z art. 1 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U.2021.1372) Mieszkaricy aminy tworzqg z mocy prawa wspolnote samorzgdowqg. W zwigzku
Z tym, zdaniem mieszkancéw wsi, gmina powinna wystapi¢ do Sadu Rejonowego w Zdunskiej
Woli z wnioskiem o stwierdzenie na SWOjq rzecz zasiedzenia czesci dziatki nr 108 i czesci dziatki
nr 109, bowiem od ponad 30 lat wtadajg tymi gruntami mieszkaricy wsi, czyli wspolnota
samorzadowa.

Zgodnie z art. Art. 172. § 1. Kodeksu cywilnego
Posiadacz nieruchomosdci niebedqcy jej wtascicielem nabywa wtasnosé, jezeli posiada
nieruchomosc nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskat
posiadanie w ztej wierze (zasiedzenie). A zgodnie z § 2 tego przepisu: ,Po uptywie lat trzydziestu
posiadacz nieruchomoéci nabywa jej wtasnoéé, choéby uzyskat posiadanie w ztej wierze.







Zapolice, dnia 25.10.2021 r.
Znak: SO.1520.9.2021.JM2
Sz. P.
Stanistaw Urbaniak

oraz Mieszkancy wsi Jelno

W odpowiedzi na petycje z dnia 23 sierpnia 2021 r. w sprawie zasiedzenia dziatek bedacych
w posiadaniu samoistnym mieszkancéw wsi Jelno informuje:

1. Budynek wykorzystywany przez mieszkaricéw wsi Jelno na $wietlice wiejska
zlokalizowany jest obecnie na dziatkach oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkoéw
w obrebie Jelno numerami 107 i 109 (w petycji 108 i 109). Zaréwno jedna jak i druga dziatka
stanowi wlasnos¢ prywatna. Rozwazajac mozliwoé¢ zasiedzenia nieruchomoédci trzeba
w pierwszej kolejnosci przytoczy¢ historie tejze nieruchomosci odtworzong w oparciu
o dokumenty posiadane przez Urzad Gminy.

2. W roku 1969 migdzy Zarzadem Kétka Rolniczego w Jelnie a wczesnym posiadaczem
gruntu sporzadzono nieformalng umowe przyrzeczenia sprzedazy placu o dtugosci 46 mb.
i szerokosci 24 mb., za dobrowolnie uzgodniong kwote trzy tysigce piecset ztotych. Kétko
Rolnicze wyptacito w dniu podpisania umowy uzgodniong sume a przyrzekajacy sprzedaz
podpisujac umowe pokwitowat jej otrzymanie. Na mocy wspomnianego dokumentu Kétko
Rolnicze w Jelnie weszto w posiadanie przyrzeczonego przedmiotu sprzedazy z prawem do
dysponowania dziatkg gruntu jak wtasna, ogrodzenia jej, uzytkowania na potrzeby bazy
maszynowej, a takie z prawem do wznoszenia budowli. Strony zgodnie ustality ze,
sporzadzenie aktu notarialnego bedzie mogto nastapi¢ w kazdym czasie na zadanie nabywcy.
W przypadku nie sporzadzenia aktu nabywce — Kétko Rolnicze w Jelnie zbywca zawsze bedzie
traktowat jako posiadacza i uzytkownika nieruchomosci od niego nabytej w dobrej wierze.
Zbywca oswiadczyt, e z tytutu zbycia nie bedzie nigdy roscit do Kétka Rolniczego zadnych
pretensji i nie bedzie zadat zwrotu zbytej nieruchomosci traktujac zbycie na trwate na rzecz
Kotka. Strona okreslona w tej umowie jako zbywca, wlasnosé nieruchomosci nabyta dopiero
w roku 1973 na podstawie Aktu Wtasnosci Ziemi. Widniata w nim dziatka oznaczona nr 137/1
odpowiadajaca wymiarami placowi opisanemu w nieformalnej umowie. Do sporzadzenia
umowy w formie aktu notarialnego jednak nie doszto, w efekcie nie doszto tym samy do
przeniesienia prawa wtfasnosci na rzecz Kotka Rolniczego. W Polsce w potowie lat
siedemdziesigtych nastgpita komasacja kotek i utworzono Spoétdzielnie Kétek Rolniczych —
SKR-y, ktore nastepnie zlikwidowano.

3. Kolejne odnowy ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu Jelno spowodowaty, ze
wybudowany miedzy rokiem 1971 a 1975 budynek Kétka Rolniczego obecnie zlokalizowany



jest na dwoch dziatkach ewidencyjnych oznaczonych numerami 107 i 109, a granica miedzy
nimi biegnie $rodkiem budynku. Budynek w ewidencji zostat ujawniony jako trzy odrebne
budynki. Pierwszy z nich dwukondygnacyjny o powierzchni zabudowy 85 m? oraz drugi
parterowy o powierzchni 90 m? przypisane zostaty do dziatki nr 107, trzeci z kolei réwniez
parterowy o pow. zabudowy 57 m? natomiast do dziatki nr 109.

4. Gmina Zapolice nigdy nie byta w posiadaniu przedmiotowej nieruchomosci, nigdy tez
nie poniosta jakichkolwiek wydatkow zwigzanych z jej utrzymaniem. Podatek (w tym
przypadku rolny) od gruntéw na ktorych stoi budynek mieszczacy przedmiotowa Swietlice byt
od zawsze optacany przez wspétwtascicieli dziatek nr 107 i 109. Odnoszac sie za$ wprost do
argumentacji przytoczonej w petycji z dnia 23 sierpnia 2021 r., nadmienié nalezy, ze ogét
mieszkaficow o jakim mowa w art. 1 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym nie moze by¢
utozsamiany z Gming jako osobg prawnag w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o samorzadzie
gminnym. Dla mozliwosci uzyskania statusu samoistnego posiadacza (i podmiotu
legitymowanego czynnie do bycia strong postepowania sgdowego) rozstrzygajgce znaczenie
ma podmiotowo$¢ prawna. Fakt korzystania z czesci budynku posadowionego na dziatce 107
i 109 przez mieszkaricow Gminy nie moze by¢ utoisamiany ze sprawowaniem przez Gmine
Zapolice wtadania samoistnego w stosunku do tej nieruchomosci. Samoistnym posiadaczem
nieruchomosci w rozumieniu art. 172 k.c. jest ten, ktdry nig wtada jak wiasciciel (art. 336 k.c.),
zatem wykonuje uprawnienia sktadajace sig na tres¢ prawa wiasnosci (art. 140 k.c.); korzysta
z nieruchomosci z_wytaczeniem innych oséb, pobiera pozytki i dochody, a takie ponosi

wszelkie wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, a nadto uwaia sig za
uprawnionego do rozporzadzenia nig. Ustalenie faktu posiadania rzeczy i jego charakteru
odbywa sie na podstawie manifestowanych przez posiadacza i widocznych na zewnatrz
przejawow wiadania rzecza i zawsze musi odnosic sie do okolicznosci konkretnego przypadku
( postanowienie SN z dnia 29 stycznia 2021 r. sygn. V CSK 143/20).

Gmina Zapolice jako osoba prawna reprezentowana przez Wojta Gminy i realizujgca swoje
zadania przy pomocy Urzedu Gminy nigdy nie byta w samoistnym posiadaniu przedmiotowe;j
nieruchomosci w Jelnie. Nie ponosita zadnych wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem tej
nieruchomosci z budzetu Gminy, nie pobierata zadnych pozytkéw z tejze nieruchomosci.

Majgc powyzsze na wzgledzie uzna¢ nalezy, ze w tym konkretnym stanie faktycznym Gmina
Zapolice nie spetnia definicji posiadacza samoistnego o jakim mowa w art. 172 k.c.

Jednocze$nie nadmieniam, iz od diuzszego czasu podejmuje kroki zmierzajace do
rozwigzania kwestii uzytkowania czesci przedmiotowego budynku jako swietlicy wiejskiej.
W tym celu spotkatem sie wielokrotnie z Panig Sottys Sofectwa Jelno oraz mieszkaricami
sotectwa. Takie spotkania (dwa) miaty miejsce rowniez w roku biezagcym. Z zapewnien ustnych
jakie otrzymatem w obecnosci radcy prawnego Urzedu Gminy od Pani Softys wynika, ze
dokfada Ona wszelkich starar by sprawe te doprowadzi¢ do pomysinego dla mieszkaricow
sotectwa Jelno korica. Wszelkie préby wywierania réznego rodzaju naciskow moga przyniesc



skutek odwrotny od zamierzonego. Z ostatnich informacji od Pani Sottys ( X 2021 ) wynika, ze
sprawy idg w dobrym kierunku i powinny sie zakoriczy¢ do korica biezgcego roku.
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