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Opracowanie sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznych:
= Uzasadnienie do Planu ogdlnego gminy Zapolice — zatgcznik nr 1 w skali 1:5000;
= Uzasadnienie do Planu ogdlnego gminy Zapolice — zatgcznik nr 2 w skali 1:5000;
= Uzasadnienie do Planu ogdlnego gminy Zapolice — zatgcznik nr 3 w skali 1:5000.



1. Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest uzasadnienie do projektu Planu ogdlnego gminy Zapolice, zwanego
dalej planem ogélnym. Do sporzadzenia planu ogdlnego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr
LXIV/464/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego gminy Zapolice. Podstawe opracowania uzasadnienia do planu ogdlnego stanowi art.
13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130 z pdin. zm.), zwanej dalej ustawg. Celem dokumentu jest wyjasnienie przyczyn rozstrzygniec
zawartych w planie ogdlnym oraz sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego
wystepujacych na obszarze gminy. Uzasadnienie zawiera takze czes¢ graficzng stanowigca prezentacje
danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego oraz ww. uwarunkowan rozwoju.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Gmina Zapolice potozona jest w centralnej czesci Polski, w zachodniej cze$ci wojewddztwa tddzkiego,
w powiecie zdunskowolskim. Powierzchnia gminy wynosi 8 111 ha, a liczba ludnosci wedtug stanu na
2024 r. to 5 512 osdb. Gmina graniczy z powiatami sieradzkim oraz taskim. Gmina Zapolice sgsiaduje
z gminami Burzenin, Sedziejowice, Sieradz, Widawa, Zduriska Wola oraz z miastem Zduriska Wola.

Plan ogdlny obejmuje swym zasiegiem catg gmine Zapolice, w jej granicach administracyjnych.

Opracowanie dotyczy sporzadzonego projektu Planu Ogdlnego Gminy Zapolice. Zgodnie z art. 13h
ustawy wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej
i graficznej.

Czesc tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogblnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdérych mowa
w art. 13b ustawy.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy to:

1) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego (wymdg wchodzi w zycie 01.07.2026 r.);

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntow zmeliorowanych,



d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,
e) strefy ochronne ujec¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikdw wadd srédlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pézn. zm.), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspétczesnej,
k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Czesc graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1 ustawy;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzgcych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3,
przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie
tych obiektéw przestrzennych.

Zgodnie z art. 13h ust 4 ustawy cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowic
prezentacja graficzna obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b
pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych
zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie
tych obiektéw przestrzennych.



Czesc graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

3. Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wraz z uzasadnieniem uwzgledniono w szczegolnosci
nastepujgce materiaty:
1) BDOT10k - https://opendata.geoportal.gov.pl/bdot10k/schemat2021/SHP/10/1012 SHP.zip;
2) Biuletyn Informacji Publicznej gminy Zapolice https://bip.zapolice.pl/;

3) Centralna Baza Danych Geologicznych - https://dm.pgi.gov.pl/;

4) Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf;

5) Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni WA&d Polskich w  Sieradzu pismo  znak:
P0.ZUZ.5.4100.9.2021.AS z dnia 06.07.2021 r. ustanawiajgca strefe ochronng obejmujaca
wytgcznie teren ochrony bezposredniej;

6) Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w  Sieradzu pismo  znak:
PO.ZUZ.5.4100.10.2021.AS z dnia 06.07.2021 r. ustanawiajgca strefe ochronng obejmujaca
wytgcznie teren ochrony bezposredniej;

7) Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d  Polskich w  Sieradzu pismo  znak:
PO.ZUZ.5.4100.11.2021.AS z dnia 06.07.2021 r. ustanawiajgca strefe ochronng obejmujaca
wytgcznie teren ochrony bezposredniej;

8) Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w  Sieradzu pismo  znak:
PO.ZUZ.5.4210.145.2022.AZ z dnia 29.04.2022 r. udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego na
ustuge wodng obejmujgcg pobdér wdd podziemnych;

9) Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdéd Polskich w Sieradzu znak: PO.ZUZ.5.4211.57m.2020.AZ
zdnia 03.08.2020 r. przenoszgca prawa i obowigzki wynikajace z pozwolenia wodnoprawnego;

10) Dane ewidencyjne, mapa ewidencyjna oraz BDOT500 udostepnione przez Staroste
Zdunskowolskiego;

11) Dane z Gminnej Ewidencji Zabytkow udostepnione na Samorzagdowym Portalu Internetowym
Gminy Zapolice https://www.zapolice.pl/asp/pl start.asp?typ=14&menu=6&strona=1;

12) Dane z Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw oraz rejestru zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw udostepnione przez Narodowy Instytut Dziedzictwa;

13) Ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych
https://integracja.gugik.gov.pl/eziudp/index.php?teryt=&rodzaj=centralne&nazwa=%C5%9Br

odowiska&zbior=&temat=&usluga=&adres=;

14) Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej -
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html;

15) Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej https://www.geoportal.gov.pl/;

16) Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

17) Geoportal Wojewddztwa tédzkiego https://geoportal.lodzkie.pl/imap/;

18) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

19) Gtéwny Urzad Statystyczny - https://stat.gov.pl/.

20) Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030;
21) Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, Warszawa,
2024;
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22) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi - przyjety Uchwatg Nr LV/679/2018
Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z 2018 r.,
poz. 4915);

23) Rejestr Obszaréw Goérniczych https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/;

24) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758);

25) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. 2024
poz. 1775);

26) Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody tddzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza i Widawki (Dz. Urz. Woj. tédzkiego Nr 20, poz. 194 z dnia 23
stycznia 2006 r.);

27) SOPO — https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

28) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice

przyjete Uchwatg Nr XVI/125/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 czerwca 2000 roku,
zmienione Uchwatg Nr XXVI/160/20 Rady;
29) System Informacji Przestrzennej gminy Zapolice https://zapolice.e-mapa.net/;

30) Tereny zamkniete - https://www.gov.pl/web/infrastruktura/du-mi-2020-poz38;

31) Uchwata Nr 11/40/24 Sejmiku wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przyjecia ,Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewddztwa téddzkiego”;

32) Uchwata nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewdédztwa todzkiego;

33) Uchwata Nr LXIV/464/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Zapolice;

34) Uchwata Nr VI/35/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji;

35) Zaktady stwarzajagce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe] -
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-

awarii-przemyslowej;

4. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz
sposo6b ich uwzglednienia

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, z 2024 poz. 1824 oraz z 2025 r.
poz. 527) ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajac
polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju


https://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
https://zapolice.e-mapa.net/
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/du-mi-2020-poz38
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej

ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego,
ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. Dla gminy Zapolice
nie opracowano jeszcze strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ktérych
opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

4.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego, zwany dalej planem wojewdédztwa,
zostat przyjety Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego oraz planu
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”.

Ustalenia planu wojewddztwa sg wigzace dla gminy w zakresie zadan rzgdowych wynikajgcych
z programoéw stuzgcych inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym ustalonych w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministréw,
wiasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa oraz w zakresie zasad zagospodarowania i ksztattowania
przestrzeni obszaréw funkcjonalnych, w tym MOF todzi.

Gmina Zapolice nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego miasta powiatowego Zduriska Wola oraz
turystycznego obszaru funkcjonalnego doliny Warty. Zgodnie z zapisami dokumentu do zasad
zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni w MOF miast powiatowych naleza:

1. zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi,

2. unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggéw komunikacyjnych,

3. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktore nie znajdujq sie w zasiegu obstugi publicznym
transportem zbiorowym,

4. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktore nie majg mozliwosci do objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej,

5. ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajgcych,

6. ograniczanie urbanizacji na terenach o ryzyku wystgpienia naturalnych i antropogenicznych
zagrozeni Srodowiska m.in. szczegdlnego zagrozenia powodzig w miastach, wystgpienia
powaznych awarii oraz ryzyka zwigzanego z ustanowionymi obszarami ograniczonego
uzytkowania itd., oraz zakaz urbanizacji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig poza
obszarami miejskimi,

7. ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,

8. ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow lokalizacyjnych
wynikajgcych z uksztaftowania terenu i walordw krajobrazowych,

9. ochrona i ksztaftowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz
Z przedpolami ekspozycji,

10. ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementow dysharmonijnych z krajobrazem
(m.in. reklam, obiektow obcych kulturowo),

11. ksztaftowanie struktur obszaréw zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci,

12. ksztaftowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug publicznych,

13. lokalizacja terendw zieleni urzgdzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych,

14. powigzanie systemdw zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem przyrodniczym,



15. lokalizacja elementdw retencjonujgcych wode jako integralnych czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych,

16. ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdéw infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne,

17. sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach,

18. rozwdj rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastrukturalnych: gazowych, cieptowniczych,
wodociggowych i kanalizacyjnych w zasiegu strefy racjonalnego rozwoju sieci.

Dla pozostatych obszarow funkcjonalnych, w tym obszaru turystycznego doliny Warty plan
wojewddztwa nie okresla zasad zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni. Dokument wskazuje,
ze przyjmuje sie dla nich cele strategiczne i strategiczne kierunki dziatan wyznaczone w , Strategii
rozwoju Wojewddztwa tddzkiego 2020”.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Zapolice wymieniono
odnowienie oznakowania szlakéw turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewddztwa tdédzkiego
wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno-przyrodniczej.

Ponadto na planszach przedstawiajgcych kierunki rozwoju przestrzennego zgodnie z celami
szczegbtowymi planu wojewddztwa dla gminy Zapolice wskazano:
1) Transport — Cel szczegétowy Il. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
transportowej:
a. rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych,
- sie¢ TEN-T bazowa,
- drogi ekspresowe z weztami i potgczeniami,
- wybrane drogi lokalne wazne w powigzaniach regionalnych istniejgce docelowo
klasa Z (zamiejskie),
b. rozwdéj multimodalnego transportu towarowego i logistyki,
- ksztattowanie warunkéw inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla
rozwoju logistyki w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T;
2) Infrastruktura techniczna — Cel szczegdtowy lll. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury techniczne;j:
a. rozwdj systemu elektroenergetycznego,
- linie elektroenergetyczne 110kV,
b. rozwdj energetyki wykorzystujgcej OZE,
- jednostki administracyjne z elektrowniami wiatrowymi,
c. rozwdj systemu gazociggow,
- budowa gazociggdéw wysokiego cisnienia — (schemat),
d. rozwdj systemow kanalizacyjnych,
- komunalne oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci ponizej 200 m3/d,
e. racjonalizacja gospodarki odpadami,
- regiony gospodarki odpadami w PGOW+ 2016 (RGOK II);
3) Srodowisko przyrodnicze — Cel szczegétowy IV. Region o wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego:
a. racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,
- ochrona gleb — zachowanie gleb najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-1V)
i ograniczanie sposobu ich zagospodarowania na cele nie zwigzane z funkcja
rolnicza,



- ochrona pozostatych udokumentowanych zt6z kopalin (innych niz ztoza

o znaczeniu ogdlnokrajowym/regionalnym),
b. ksztattowanie zasobdw lesnych,

- zwiekszanie lesistos$ci — zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa
oraz nieuzytkow,

c. zachowanie najcenniejszych zasobéw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,

- utrzymanie parkéw krajobrazowych,

- utrzymanie rezerwatéw przyrody,

- utrzymanie zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych,

- utrzymanie uzytkéw ekologicznych (>1 ha),

d. ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi,

- ochrona przed osuwiskami — monitorowanie obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchdw masowych ziemi oraz terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi,

e. ograniczenie zagrozenia powodziowego ,

- zapobieganie presji inwestycyjnej na obszary zalewowe — obszary zagrozenia
powodzig;

4) Dziedzictwo kulturowe — Cel szczegdtowy V. Region o dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym:
a. zachowanie materialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego,

- zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu — utrzymanie
formy ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

- zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu — wpisanie do
rejestru zabytkéw obiektow z wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

- poprawa stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa kulturowego
— konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkdw reprezentatywnych
w dobrym stanie wymagajacych prac biezacych,

b. zachowanie niematerialnych zasobow dziedzictwa kulturowego,

- wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionéw kulturowych -

wzmacnianie centrow podregionéw kulturowych;
5) Turystyka i rekreacja — Cel szczegétowy VI. Region o wysokie]j atrakcyjnosci turystycznej:
a. rozwdj roznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystycznej,

- wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej — turystyczny obszar
funkcjonalny Warty,

- wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obszarach i osrodkach
recepcji turystycznej — turystyki przyrodniczej, ekologicznej — parki
krajobrazowe,

b. rozwdj systemu szlakdw turystycznych,

- ponadregionalne trasy turystyczne — szlaki rowerowe: nadwarcianski,

- szlaki samochodowe — europejskie szlaki kulturowe: bursztynowy, romanski,
cysterski,

- wodne Warty,

c. budowanie rozpoznawalnej marki turystycznej,



- wykorzystanie atrakcji i innowacyjnych projektéw — pozostate produkty —

atrakcje turystyczne;
6) Krajobrazitad przestrzenny — Cel szczegétowy VII. Region o krajobrazie wysokiej jakosci:
a. grupy krajobrazow,
- krajobrazy przyrodniczo-kulturowe,
b. zachowanie waloréw krajobrazowych i ksztattowanie tadu przestrzennego,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego — zachowanie
makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego — ochrona cennych
form rzezby terenu,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego — przywracanie
wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego — zachowanie
odtworzenie historycznych kompozycji zieleni,

- ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie — ochrona przestrzeni
o znacznej ekspozycji widokowej poprzez m.in. zachowanie i wlasciwe
ksztattowanie przedpoli ekspozycji: punktéw widokowych/panoram, w tym
weryfikacja ich stanu zachowania,

- ksztattowanie fadu przestrzennego w krajobrazie — przeciwdziatanie rozwojowi
chaotycznej urbanizacji, w tym m.in. ograniczanie proceséw suburbanizacji,
w szczegdlnosci na terenach cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

Plan ogdlny uwzglednia kierunki rozwoju oraz cele szczegétowe okreslone w planie wojewddztwa.
Rozwdj powigzan drogowych zostat uwzgledniony przez objecie najwazniejszych ciggéw
komunikacyjnych strefami komunikacji, w szczegdlnosci drogi ekspresowej S8 stanowigcej element
sieci bazowej TEN-T oraz innych drég waznych w powigzaniach regionalnych. Warunki inwestycyjne
i organizacyjne dla rozwoju logistyki zostaly zapewnione przez wyznaczenie stref ustugowych,
z profilem dodatkowym teren sktadéw i magazyndéw oraz strefy gospodarczej w bezposrednim
sgsiedztwie drogi ekspresowe]j stanowigcej element sieci bazowej TEN-T. Plan umozliwia takze rozwdj
energetyki ze Zrédet odnawialnych ustalajgc profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej dla
wybranych obszarow w gminie zlokalizowanych poza terenami cennymi przyrodniczo oraz obszarami
zalewowymi. Ponadto produkcja energii ze zrédet odnawialnych jest mozliwa dla wszystkich stref
gospodarczych. Uwzgledniono takze lokalizacje istniejgcych elektrowni wiatrowych, ktdére objeto
strefami infrastrukturalnymi z profilem dodatkowym teren produkcji. Racjonalne wykorzystanie
powierzchni ziemi zostato zapewnione przez objecie miejsc wystepowania zt6z kopalin strefami
gornictwa oraz gleb o wysokich klasach bonitacyjnych gtéwnie strefami otwartymi, wytaczajg tereny
juz zainwestowane. Zachowanie ciggtosci systemu przyrodniczego i ochronna najcenniejszych zasobéw
przyrodniczych przejawia sie w planie ogélnym objeciem ich strefami otwartymi, dla ktérych w zasiegu
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki, w tym rezerwatu przyrody , Korzen” i uzytkow
ekologicznych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100%. Obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig rowniez objeto strefami otwartymi o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100% co ochroni te tereny przed presja urbanizacyjna.
Zachowanie historycznych kompozycji zieleni zostato uwzglednione przez objecie parkéw zabytkowych
w gminie, w szczegdlnosci stanowigcych czesci zatozen dworskich, strefami zieleni i rekreacji, w ktérych
najwiekszy, zlokalizowany w obrebie Paprotnia, zostat wyszczegdlniony na planszy stanowigcej
zatgcznik do planu wojewddztwa. Plan ogdlny ksztattuje tad przestrzenny przez ograniczanie
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rozlewania sie zabudowy, wyznaczajgc obszary uzupetnienia zabudowy i strefy wielofunkcyjne na
terenach zurbanizowanych.

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Zapolice wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z pézn. zm.). Do obszarowych form
na terenie gminy Zapolice zalicza sie rezerwat przyrody ,Korzen”, Park Krajobrazowy Miedzyrzecza
Warty i Widawki, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty” oraz
uzytki ekologiczne. Ponadto w gminie wystepuje 27 pomnikéw przyrody.

Rozmieszczenie obszarowych form ochrony przyrody oraz pomnikéw przyrody wskazano w czesci
graficznej uzasadnienia.

4.3.1. Rezerwat przyrody ,,Korzen”

Rezerwat przyrody , Korzer” utworzony zostat Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody. Jego
powierzchnia wynosi 34,93 ha. W catosci znajduje sie na terenie gminy Zapolice przy jej potudniowej
granicy.

Jest to kompleks bagien srédlesnych. Rezerwat jest szczegdlnie cenny jako legowisko rzadkich
gatunkdw ptakéow i miejsce rozmnazania ptazow. Przedmiotem ochrony rezerwatu jest duze
torfowisko przejsciowe oraz dobrze zachowane fitocenozy olsu torfowcowego i porzeczkowego.!

Rezerwat przyrody ,Korzen” zostat objety strefg otwartg o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 100%, dla ktérej nie dopuszczono profili dodatkowych,
zabezpieczajgc tym samym teren przed rozwojem inwestycji zagrazajgcych celom ochrony.

4.3.2. Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki, zwany dalej Parkiem Krajobrazowym, utworzony
zostat dnia 14 wrzesnia 1989 r. Uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej w Sieradzu Nr VIII/45/89 w
sprawie utworzenia Parku krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. Zlokalizowany jest przy
potudniowo-zachodniej granicy gminy Zapolice. Jego powierzchnia wynosi 25 330 ha, z czego 2309 ha
znajduje sie w granicach administracyjnych gminy. Park obejmuje tereny dolin rzeki Warty
przeptywajgcej wzdtuz zachodniej granicy gminy oraz rzeki Widawki zlokalizowanej w potudniowej
czesci gminy Zapolice.

Zgodnie z danymi zawartymi w Centralnym Rejestrze form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska dla Parku Krajobrazowego przyjeto nastepujace akty prawne:

! Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, www.crfop.gdos.gov.pl



Tabela 1 Akty prawne dotyczgce Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki

. o Oznaczenie Dziennika
Tytut Miejsce publikacji
Urzedowego

Uchwata Wojewddzkiej Rady Narodowej w Dz. Urz. Wojewddztwa
Sieradzu Nr V111/45/89 z dnia 14 wrze$nia 1989  Sieradzkiego
r. w sprawie utworzenia Parku
krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i
Widawki

Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia  Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego = Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego

31 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia obszaru Nr 20, poz. 113 z 9 wrzesnia
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i 1998 r.
Widawki

Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z dnia  Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego = Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego
20 pazdziernika 1998 r. w sprawie zmiany Nr 27, poz. 16621998 r.
rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia

31 lipca 1998 r. w sprawie okreslenia obszaru

Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i

Widawki oraz zatwierdzenia planu ochrony

Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i

Widawki w wojewddztwie sieradzkim

Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody Dziennik Urzedowy Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr
todzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie =~ Wojewddztwa tédzkiego 20, poz. 194 z dnia 23

Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza i stycznia 2006 r.

Widawki

Rozporzadzenie Nr 1/2008 Wojewody Dziennik Urzedowy Dz. U. Woj. tédzkiego Nr 17,
toédzkiego z dnia 11 stycznia 2008 r. Wojewddztwa tdédzkiego poz. 204 z dnia 17 stycznia
zmieniajace rozporzadzenie Wojewody 2008 r.

todzkiego w sprawie Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska, www.crfop.gdos.gov.pl

Na terenie Parku Krajobrazowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego?,
w ktérym okreslone przeznaczenie umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej. W jego zasiegu
wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (23SJ, 24SJ, 29SJ, 40SJ,
201SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (45SZ). Na fragmentach wskazano strefy
otwarte i strefe infrastrukturalng. W zwigzku z powyzszym strefy wyznaczone w zasiegu
obowigzywania ww. planu wynikajg z jego ustalen.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowgq oraz obszar uzupetnienia
zabudowy w zasiegu Parku Krajobrazowego wyznaczono na terenach z istniejgcg zabudowg oraz lukach

2 Uchwata Nr X1/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Pstrokonie oraz zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice dla wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i Stronsko

10



w tej zabudowie. Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng wyznaczono na
jednej dziatce w pasie 40 m od drogi w sasiedztwie terendw zurbanizowanych. Wyznaczajgc strefy
brano pod uwage uzytkilesne oraz rolne klas I-1ll, na ktérych nie wskazywano stref inwestycyjnych oraz
obszaru uzupetnienia zabudowy. Ponadto w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzeniem Nr 9/2006
Wojewody tddzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki ograniczano wyznaczanie tych stref na terenach zadrzewionych w celu minimalizacji ryzyka
ich niszczenia i likwidowania. Stefy ustugowe obejmujg niewielkie tereny juz zainwestowane o funkgcji
ustugowej lub sa zlokalizowane posréd istniejgcej zabudowy (strefa 23SU). W pojedynczych
przypadkach, gdy na dziatce wystepujg drzewa ich ochrona powinna zosta¢ zapewniona na etapie
sporzadzania decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Strefe infrastrukturalng 1Sl obejmujgcy znaczny obszar w sgsiedztwie doliny Warty wyznaczono w celu
umozliwienia realizacji zbiornika retencyjnego. Jest to teren na ktérym wystepuje ryzyko powodzi
w zwigzku z dziatalnoscig rzeki Widetki, w przypadku gdy jej ujscie jest zamykane za pomoca
przepustéw w sytuacji dtugotrwatego wysokiego stanu wéd w Warcie. Na terenie tym wystepuje
rowniez ryzyko wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzeniem Nr 9/2006 Wojewody tédzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych. Wobec powyiszego realizacja
zbiornika retencyjnego nie jest sprzeczna z zakazem obowigzujgcym na terenie Parku Krajobrazowego,
poniewaz stuzyé ma on celom ochrony przeciwpowodziowej. Nalezy zaznaczy¢, ze ochrona zadrzewien
w zasiegu strefy powinna zosta¢ zapewniona na etapie realizacji decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wiekszos¢
terenu znajdujgcego sie w zasiegu Parku Krajobrazowego objeto strefg otwarta, dla ktdrej ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100% zabezpieczajgc tym samym teren
przed rozwojem inwestycji zagrazajgcych celom ochrony.

4.3.3. Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Strefa krawedziowa doliny rzeki
Warty”

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty” ustanowiony zostat
Uchwatg Nr XXVIII/199/13 Rady Gminy Zapolice z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty”. Obejmuje obszar
o powierzchni 21,7021 ha zlokalizowany w catosci na terenie gminy Zapolice. Zespét znajduje sie
w bezposrednim sgsiedztwie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki w centralnej czesci
gminy na terenie obrebéw ewidencyjnych Zapolice oraz Pstrokonie.

Celem jego ustanowienia jest ochrona cennego krajobrazu naturalnego fragmentu strefy krawedziowej
doliny rzeki Warty ze wzgledu na walory widokowe i estetyczne. Ochrona czynna zespotu obejmuje
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utrzymanie: droznosci korytarzy ekologicznych, trwatych uzytkéw zielonych oraz gruntéw ornych
w ramach zwyktej dobrej praktyki rolniczej, naturalnego ksztattu i przekroju strefy krawedziowej.?

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty” w wiekszosci zostat objety
strefg otwarty. Jedynie na fragmencie, na ktérym przeznaczenie okresSlone w obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®, umozliwia realizacje funkcji mieszkaniowej
ustalono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowg (1SZ).

4.3.4. Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy Zapolice wystepujg 4 uzytki ekologiczne zlokalizowane w potudniowej czesci gminy:

e w obrebie Jeziorko o powierzchni 1,34 ha, utworzony Rozporzadzeniem Wojewody

Sieradzkiego z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Sieradzkiego Nr 11, poz. 39),

e w obrebie Kalinowa o powierzchni 1,00 ha, utworzony Rozporzadzeniem Wojewody
Sieradzkiego z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Sieradzkiego Nr 11, poz. 39),

e w obrebie Rembieszéw o powierzchni 4,32 ha, utworzony Rozporzgdzeniem Wojewody
Sieradzkiego z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj.
Sieradzkiego Nr 11, poz. 39),

e w obrebie Rembieszéw o facznej powierzchni 17,75 ha, utworzony Rozporzadzeniem
Wojewody Sieradzkiego z dnia 12 maja 1995 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne,
zmieniony Rozporzgdzeniem Wojewody Sieradzkiego z dnia 25 pazdziernika 1995 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia Wojewody Sieradzkiego z dnia 12 maja 1995 r. w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego Nr 17, poz. 59).

Ww. uzytki ekologiczne zlokalizowane sg na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,Korzen”. Uzytki ekologiczne objeto strefg otwartg
o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 100% zabezpieczajgc tym samym
teren przed rozwojem inwestycji.

4.3.5. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Zapolice wystepuje 27 pomnikdéw przyrody:
e 4 w obrebie Paprotnia,
e 9 w obrebie Stronsko z czego 1 to aleja sktadajgca sie z 13 drzew,
e 11 w obrebie Zapolice,
e 1w obrebie Rembieszéw,
e 2 w obrebie Kalinowa.

Skfad gatunkowy ww. pomnikdéw przyrody stanowia:
e Buk pospolity (Fagus sylvatica) — 2 szt.,

3 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy Zapolice, Warszawa, 2024

4 Uchwata Nr XXXIX/271/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Pstrokoniach i Zapolicach gmina Zapolice
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Tabela

Lp.

Db szyputkowy (Quercus robur) — 7 szt.,

Jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) 3 szt.,
Klon polny (Acer campestre) — 1 szt.,

Klon pospolity (Acer platanoides) — 5 szt.,
Lipa drobnolistna (Tilia cordata) — 17 szt.,
Lipa srebrzysta (Tilia tomentosa) — 1 szt.,

Sosna limba (Pinus cembra) — 1 szt.,

Topola kanadyjska (Populus scanadensis) — 2 szt.

2 Pomniki przyrody na terenie gminy Zapolice
Obwad Wysokos¢
Gatunek
[em] [m]

Dab szyputkowy 393 32
— Quercus robur
Dab szyputkowy 342 33
— Quercus robur
Dab szyputkowy 443 32
— Quercus robur
Dab szyputkowy 403 33
— Quercus robur

Klon pospolity 403 26
(Klon zwyczajny)

—Acer
platanoides

Lipa drobnolista 327 26

—Tilia cordata
Lipa drobnolista 295 26

—Tilia cordata
Lipa drobnolista 292 26

—Tilia cordata

Lokalizacja

(obreb)

Paprotnia

Paprotnia

Paprotnia

Paprotnia

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Akt ustanawiajacy

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Jesion wyniosty
— Fraxinus
excelsior

Topola
kanadyjska —
Populus
scanadensis

Topola
kanadyjska —
Populus
scanadensis

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Klon pospolity
(klon zwyczajny)
—Acer
platanoides)

Klon pospolity
(klon zwyczajny)
—Acer
platanoides)

Buk pospolity
(Buk zwyczajny)
—Fagus
sylvatica

Buk pospolity
(Buk zwyczajny)
— Fagus
sylvatica

Klon pospolity
(klon zwyczajny)
—Acer
platanoides)

Lipa srebrzysta

Klon polny —
Acer campestre

509

525

534

449

295

302

346

276

276

292

346

27

26

26

27

26

26

27

28

26

26

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 5 czerwca
1989 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
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20

21

22

23

24

25

26

27

Klon polny —
Acer campestre

Dab szyputkowy
— Quercus robur

Dab szyputkowy
— Quercus robur

Jesion wyniosty
— Fraxinus
excelsior

Sosna limba —
Pinus cembra

Jesion wyniosty
— Fraxinus
excelsior

Dab szyputkowy
— Quercus robur

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

264

330

512

320

182

283

434

232

166

198

188

210

273

27

25

27

14

33

26

26

26

26

26

26

25

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Rembieszow

Kalinowa

Kalinowa

Aleja drzew

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 5 czerwca
1989 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 5 czerwca
1989 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 26 marca
1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Rozporzadzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 3 lutego 1998
r. W sprawie uznania za pomnik
przyrody

Decyzja Nr 82 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 17 sierpnia
1977 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 82 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 17 sierpnia
1977 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody
Sieradzkiego z dnia 5 czerwca
1989 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
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Lipa drobnolista 214 26 Stronsko

—Tilia cordata
Lipa drobnolista 204 26 Stronsko
—Tilia cordata
Lipa drobnolista 280 27 Stronsko
—Tilia cordata
Lipa drobnolista 248 26 Stronsko
—Tilia cordata
Lipa drobnolista 349 26 Stronsko
—Tilia cordata
Lipa drobnolista 327 26 Stronsko
—Tilia cordata
Lipa drobnolista 311 26 Stronsko
—Tilia cordata

Zrédfo: Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy Zapolice, Instytut Rozwoju Miast
i Regiondw, Warszawa, 2024

Pomniki przyrody objeto strefami zieleni i rekreacji (1SN, 2SN, 55N, 9SN, 175N, 21SN), strefg otwartg
(5350), pomnik przyrody zlokalizowany przy kosciele w Stronsku objeto strefg ustugowg (12SU) oraz
jeden pomnik zlokalizowany jest w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng (1498S)).

4.4. Obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z pdzn.
zm.) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowia:
e obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
e obszary, na ktérych prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takie wyspy i przymuliska,
o ktérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
e pas techniczny.

Na podstawie map zagrozenia powodziowego na terenie gminy Zapolice wskazano obszary
szczegblnego zagrozenia wzdtuz koryt rzek Warty przeptywajacej wzdtuz zachodniej granicy gminy oraz
Widawki, doptywu Warty zlokalizowanego na pofudniu gminy Zapolice. Na terenie gminy wystepuja
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%, prawdopodobienstwo jest wysokie i wynosi 10% oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224 ww. ustawy Prawo wodne,
stanowigce dziatki ewidencyjne. Ponadto na terenie gminy wystepujg tereny, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%.
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Ryzyko wystgpienia powodzi dotyczy takze terendéw potozonych wzdtuz rzeki Widetki, w przypadku gdy
jej ujscie jest zamykane za pomocg przepustdw w sytuacji dtugotrwatego wysokiego stanu wéd w
Warcie. Na terenie tym wystepuje rowniez ryzyko wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Waty przeciwpowodziowe zlokalizowane sg wzdtuz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
wzdtuz ww. rzek od obrebu Kalinowa na potudniu do granicy obrebéw Zapolice i Strorisko na pétnocy.
Ich tgczna dtugos¢ wynosi ok. 13 km. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazano w czesci
graficznej uzasadnienia.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig objeto strefami otwartymi o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej w wysokos$ci 100%, co zabezpieczy teren przed realizacjg inwestycji
sprzecznymi z zasadami ochrony przeciwpowodziowej. Ponadto na obszarach tych wyznaczono dwie
strefy zieleni i rekreacji. Strefe zlokalizowang w miedzywalu rzeki Widawki (13SN), dla ktdrej nie
dopuszczono profili dodatkowych terendw ustug oraz strefe w miedzywalu Warty (11SN), dla ktorej
w profilu dodatkowym z katalogu ustug wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz.
2758, z pdzn. zm.) zmienionym Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada
2024 r. zmieniajgcym rozporzgdzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1775), zwanego dalej Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, dopuszczono teren ustug
sportu i rekreacji. Teren objety strefg w miedzywalu Warty graniczono do zasiegu inwestycji celu
publicznego polegajacej na zagospodarowaniu terenu wraz z budowg miejsca do wodowania kajakdw,
obiektéw matej architektury oraz utwardzenia terenu, zgodnie z wydang decyzjg

4.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z § 2 ust. 3. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzadzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji
wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. 2020, poz. 1165) zmeliorowane grunty sy wprowadzane
do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkdw rolnych, na ktére urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Na obszarze obrebdéw Jelno, Rembieszéw, Wozniki, Branica, Kalinowa, Pstrokonie, Ptaszkowice,
Rojkow, Swedzieniejewice, Kolonia oraz Zapolice wystepujg urzadzenia melioracji wodnych — rowy
melioracyjne. Ponadto w obrebach Branica, Kalinowa, Pstrokonie, Ptaszkowice, Rojkéw,
Swedzieniejewice, Kolonia oraz Zapolice wystepuje sie¢ drenarska.

Obszary oddziatywania melioracji szczegétowej zlokalizowane sg w miejscowosciach Pstrokonie, Jelno,
Wozniki i Rembieszéw. W miejscowosciach Branica oraz Ptaszkowice wystepujg grunty zdrenowane.
Dziaty drenarskie zlokalizowane sg w obrebach Zapolice, Swedzieniejewice, Rojkéw, Branica oraz
Kalinowa.

Obszary gruntéw zmeliorowanych wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Wiekszo$¢ gruntéow zmeliorowanych objetych zostata strefami otwartymi. Najwiekszy obszar
oddziatywania melioracji szczegétowej w potudniowej czesci gminy w obrebie Rembieszéw zostat
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objety strefg otwartg o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 100%. Pozostate obszary
oddziatywania melioracji szczegétowej to przede wszystkim strefy otwarte oraz lokalnie strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Dziaty drenarskie oraz grunty zdrenowane
w Rojkowie, Branicy, Kalinowej i Pstrokoniach to gtéwnie strefy otwarte, z wytgczeniem stref
wielofunkcyjnych obejmujacych istniejgcg zabudowe oraz luki w tej zabudowie lub jej kontynuacje
objete obszarem uzupetnienia zabudowy. W obrebie Zapolice czes¢ dziatéw drenarskich objetych jest
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz strefami wielofunkcyjnymi
z zabudowg zagrodowg w zwigzku z wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego® oraz wystepowaniem istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, a takze strefg
infrastrukturalng obejmujaca teren oczyszczalni sciekdw. Dziaty drenarskie w Swedzieniejewicach to
strefa otwarta, strefa ustugowa, strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa

4.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepujg te ruchy

Na podstawie danych publicznie udostepnionych na SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej)
stwierdza sie, ze na terenie gminy Zapolice nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi. Nalezy mie¢ na uwadze, ze na terenie gminy Zapolice nie prowadzono obserwacji
pod katem zagrozenia ruchami masowymi ziemi.

4.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z udzielonymi pozwoleniami wodnoprawnymi na terenie gminy Zapolice wystepujg 3 ujecia
wody podziemnej wraz ze strefami ochronnymi:

1) Ujecie wody podziemnej w obrebie Zapolice ze strefg ochrony bezposredniej zlokalizowane na
terenie dziatki nr 170

- Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w Sieradzu pismo znak:
P0.ZUZ.5.4100.9.2021.AS z dnia 06.07.2021 r. ustanawiajgca strefe ochronng
obejmujaca wytacznie teren ochrony bezposredniej,

- Decyzja Starosty Zdunskowolskiego znak: RS.6341.43.2013 z dnia 16.01.2014 r.
udzielajgca pozwolenia wodnoprawnego na ustuge wodng obejmujgcyg pobdr waéd
podziemnych, przeniesiona decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w
Sieradzu znak: P0O.ZUZ.5.421.676.2018.TS z dnia 06.02.2019 r., przeniesiona decyzjg
dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu znak: PO.ZUZ.5.4211.57m.2020.AZ
z dnia 03.08.2020 r,;

2) Ujecie wody podziemnej w obrebie Paprotnia ze strefg ochrony bezposredniej zlokalizowane
na terenie dziatki nr 78/1

5 Uchwata Nr XXXIX/274/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosci Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice
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- Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni WA&d Polskich w  Sieradzu pismo znak:
P0.ZUZ.5.4100.10.2021.AS z dnia 06.07.2021 r. ustanawiajgca strefe ochronng
obejmujacg wytgcznie teren ochrony bezposredniej,

- Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Sieradzu pismo znak:
P0O.ZUZ.5.4210.145.2022.AZ z dnia 29.04.2022 r. udzielajgca pozwolenia
wodnoprawnego na ustuge wodng obejmujgcy pobdér wéd podziemnych;

3) Ujecie wody podziemnej w obrebie Rembieszow ze strefg ochrony bezposredniej
zlokalizowane na terenie dziatek 278 oraz 903/1
- Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wo&d Polskich w Sieradzu pismo znak:
P0O.ZUZ.5.4100.11.2021.AS z dnia 06.07.2021 r. ustanawiajgca strefe ochronng
obejmujaca wytgcznie teren ochrony bezposredniej,
- Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Sieradzu z dnia 16.08.2018 r. znak:
P0.2UZ.5.421.272.2018.MK, przeniesiona decyzjg dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd
Polskich w Sieradzu z dnia 06.02..2019r., znak: PO.ZUZ.5.421.675.201.TS, przeniesiona
decyzjg Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd  Polskich  w  Sieradzu  znak:
P0O.ZUZ.5.4211.57m.2020.AZ z dnia 03.08.2020 r.

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087) na terenie
ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg
ujecia wody. Ponadto na terenie ochrony bezposredniej nalezy (art. 128 ww. ustawy):

1) odprowadzaé¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie
ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadzaé¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla osdb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do
poboru wody;

4) ograniczy¢ wytacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Rozmieszczenie uje¢ wdd podziemnych wraz ze strefami ochrony bezposredniej wskazano w czesci
graficznej uzasadnienia.

Ujecia wdd podziemnych wraz ze strefami ochrony bezposredniej objeto strefami infrastrukturalnymi.

4.8. Obszary ochronne zbiornikéw waod srodlgdowych

Zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, z pdzn. zm.)
$rodlagdowymi wodami stojgcymi sg wody srédlgdowe w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach
wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposdb naturalny, z powierzchniowymi $rédlgdowymi
wodami ptyngcymi. Ochrona zbiornikdw wdd $rédlgdowych zostata uregulowana w rozdziale 6 ww.
ustawy. Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych, stuzy ustanawianie:

e stref ochronnych uje¢ wody,

e obszaréw ochronnych zbiornikdw wdéd $srédlgdowych.
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Zgodnie z art. 141 ust. 1 ww. ustawy wojewoda, na wniosek Wéd Polskich, ustanawia obszar ochronny,
w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc ograniczenia lub zakazy dotyczgce uzytkowania gruntéw
oraz korzystania z wod na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Na terenie gminy nie wystepujg zbiorniki wdd srédlgdowych z obszarami ochronnymi ustalonymi na
podstawie ww. przepiséw Prawa wodnego.

4.9. Tereny goérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 152a ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.U.z 2023 r., poz.
633, z pdzn. zm.) rejestr obszaréw gérniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla
stanowi szczegdtowg ewidencje wszystkich obszaréw gérniczych wyznaczonych w Polsce. Rejestr
prowadzony jest przez panstwowe stuzby geologiczne oraz w aktualizowanej na biezgco,
ogoélnodostepnej bazie danych MIDAS (podsystem Rejestr Obszaréw Gdrniczych).

Na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Zapolice wystepujg 4
tereny i obszary gdérnicze zlokalizowane w pétnocno-wschodniej czesci gminy w obrebach Mtodawin
Gorny oraz Ptaszkowice:

e Mtodawin | —Pole A,

e Mtodawin | —Pole B,

e Mtodawin I,

e Ptaszkowice VII.

Na kazdym z ww. obszarow wystepujg ztoza kopalin piaski i zwiry.
Dla ww. obszardw gdrniczych nie ustalono filarow ochronnych.
Tereny gornicze i obszary gdrnicze wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Tereny gornicze oraz obszary gornicze zostaty objete strefami gérnictwa (2SG, 35SG), co jest zgodne
z przeznaczeniem terenu w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®.

4.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji

Na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Zapolice zgodnie ze
stanem na 31.12.2024 r. wystepujg 4 ztoza kopalin:
e Miodawin | — granicach obszaréw gdrniczych Mtodawin | — Pole A oraz Mtodawin | — Pole B —
ztoze piaskdw i zwiréw, o powierzchni 108 104 m?i obwodzie 1 857 m, ztoze zagospodarowane,
e Miodawin Il — w granicach obszaru goérniczego Miodawin Il — ztoze piaskéw i zwirow,
o powierzchni 18 021 m? i obwodzie 594 m, przewidywany sposdb wykorzystania ztoza po
zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywacji: leSno-wodny, ztoze eksploatowane okresowo,

6 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny
gmina Zapolice
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e Miodawin Gérny — ztoze piaskéw i zwirdw, o powierzchni 19 984 m? i obwodzie 672 m,
przewidywany sposéb wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywacji:
rolniczo — wodny, ztoze rozpoznane szczegétowo,

e Ptaszkowice VIl — w granicach obszaru gérniczego Ptaszkowice VIl — ztoze piaskéw i zwirdw,
o powierzchni 135 469 m? i obwodzie 1 488 m, ztoze zagospodarowane.

Granice ww. ztdz kopalin wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Ponadto w gminie zlokalizowanych jest 9 zt6z wybilansowanych, czyli wykreslonych z ,,Bilansu zasobow
216z kopalin w Polsce”.

W granicach gminy nie ma zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla.

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty objete strefami gornictwa (1SG, 2SG, 3SG), co jest zgodne
z przeznaczeniem terenu w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego’.

4.11. Obszary uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Zapolice nie stanowi uzdrowiska i nie znajduje sie w obszarze ochrony uzdrowiskowej.

4.12. Zabytkiobjete formamiochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U.z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Zapolice zlokalizowanych jest 6 zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru
Zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, 14 zabytkdw nieruchomych oraz 187 zabytkéw
archeologicznych ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, 32 zabytki nieruchome ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz 3 zabytki archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Tabela 3 Wykaz zabytkéw na terenie gminy Zapolice

Lokalizacja (obreb .
Lp. Nazwa . . Typ/Rodzaj zabytku
ewidencyjny)

Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

1. Kosciot parafialny pw. Sw. Stronsko Zabytek nieruchomy
Urszuli

2. Kaplica cmentarna Stronsko Zabytek nieruchomy

3. Dwor Kalinowa Zabytek nieruchomy

4. Dwor Pstrokonie Zabytek nieruchomy

5. Kaplica dworska Rembieszow Zabytek nieruchomy

7 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny
gmina Zapolice
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Lp.

10.

11.

12,

13.

14.

10.

11.

12,

13.

14.

Nazwa

Park dworski

Lokalizacja (obreb
ewidencyjny)

Pstrokonie

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Kaplica cmentarna
Plebania

Dwor

Dwoér

Dwoér

Dwor

Kosciot

Kaplica

Cmentarz rzymskokatolicki

Cmentarz rzymskokatolicki
przykoscielny

Cmentarz ewangelicki
Park podworski
Wiatrak Kozlak*

Cmentarz wojenny

Stronsko
Stronsko
Kalinowa
Pstrokonie
Paprotnia
Ptaszkowice
Stronsko
Rembieszow
Stronsko

Stronsko

Holendry
Kalinowa
Paprotnia

Swedzieniejewice Kolonia

Typ/Rodzaj zabytku

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow — zabytki archeologiczne

$lad osadniczy
osada
osada
osada
osada
osada
osada
$lad osadniczy
osada
osada
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy

osada

Wygietzow
Wygietzow
Belen
Paprotnia
Jeziorko
Jeziorko
Ptaszkowice
Paprotnia
Rembieszéow
Holendry
Rojkow
Rojkow
Swedzieniejewice

Kalinowa

Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny

Zabytek archeologiczny
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Lp.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

44.

45.

46.

Nazwa

osada

osada

osada

osada

osada

$lad osadniczy
osada
cmentarzysko ciatopalne
cmentarzysko ciatopalne
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
cmentarzysko
osada

dwor

osada

osada

osada
cmentarzysko
osada
cmentarzysko
osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada

Lokalizacja (obreb
ewidencyjny)

Rembieszow
Ptaszkowice
Kalinowa
Klonowa
Jeziorko
Mtodawin Gorny
Rembieszow
Rembieszow
Rembieszow
Rembieszow
Jeziorko
Rembieszow
Ptaszkowice
Belen

Belen
Zapolice
Belen

Belen
Stronsko
Belen
Stronsko
Belen

Belen
Branica
Pstrokonie
Branica
Wozniki
Belen
Pstrokonie
Pstrokonie
Branica

Stronsko

Typ/Rodzaj zabytku

Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny

Zabytek archeologiczny
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Lp.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
dwor

osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada

osada

Nazwa

Lokalizacja (obreb
ewidencyjny)

Rembieszow
Rembieszéw
Pstrokonie
Pstrokonie
Belen
Rembieszow
Pstrokonie
Pstrokonie
Wozniki
Rembieszow
Belen

Belen

Belen

Belen
Pstrokonie
Pstrokonie
Pstrokonie
Pstrokonie
Zapolice
Stronsko
Pstrokonie
Pstrokonie
Pstrokonie
Belen
Swierzyny
Pstrokonie
Stronsko
Zapolice
Wozniki
Stronisko
Pstrokonie

Zapolice

Typ/Rodzaj zabytku

Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny

Zabytek archeologiczny
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Lp.

79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.

99.

100.

101.

102.

103.

104.

105.

106.

107.

108.

109.

110.

Nazwa

osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
osada
cmentarzysko
osada

osada

Lokalizacja (obreb
ewidencyjny)

Stronisko
Swierzyny
Swierzyny
Swierzyny
Pstrokonie
Swierzyny
Pstrokonie
Zapolice
Swierzyny
Zapolice
Wozniki
Belen
Belen
Jelno
Zapolice
Wozniki
Stronsko
Zapolice
Stronsko
Stronsko
Swierzyny
Woiniki
Pstrokonie
Pstrokonie
Pstrokonie
Pstrokonie
Woiniki
Belen
Belen
Stronisko
Belen

Belen

Typ/Rodzaj zabytku

Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny

Zabytek archeologiczny
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Lp.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

124,

125.

126.

127.

128.

129.

130.

131.

132.

133.

134.

135.

136.

137.

138.

139.

140.

141.

142.

Nazwa
osada
osada
osada
cmentarzysko
cmentarzysko
osada

kosciot, Swiatynia, kaplica
osada
obozowisko
osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada
znalezisko luzne
nieznana
znalezisko luzne
znalezisko luzne
znalezisko luzne
znalezisko luzne
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
osada
cmentarzysko
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy

Lokalizacja (obreb
ewidencyjny)

Pstrokonie
Belen
Belen
Pstrokonie
Pstrokonie
Rembieszow
Stronsko
Wozniki
Belen
Wozniki
Pstrokonie
Belen
Stronsko
Stronisko
Pstrokonie
Mtodawin Gorny
Mtodawin Gorny
Belen
Jeziorko
Belen
Stronisko
Holendry
Holendry
Wygietzow
Pstrokonie
Pstrokonie
Pstrokonie
Stronisko
Pstrokonie
Belen
Belen

Belen

Typ/Rodzaj zabytku

Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny

Zabytek archeologiczny

26



Lp.

143.

144,

145.

146.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Nazwa

obozowisko
osada
slad osadniczy

osada

Zespot umocnien polskich
Cmentarz ewangelicki
Zespot dworski — dwor
Zespot dworski — park
Zespot patacowy - patac
Zespot patacowy - park
Zespot dworski — dwor
Zespot dworski — park
Dwor

Park dworski

Kaplica dworska

Relikt zespotu dworskiego —
pozostatos¢ parku

Zespot kosciota parafialnego
pw. $w. Urszuli — kosciét

Zespot kosciota parafialnego
pw. $w. Urszuli — otoczenie
kosciota

Zespot kosciota parafialnego
pw. $w. Urszuli - plebania
przy kosciele

Zespot cmentarza
parafialnego — kaplica
cmentarna

Zespot cmentarza
parafialnego — cmentarz

Park dworski
Domnr 6
Cmentarz wojenny

Park wiejski

Lokalizacja (obreb
ewidencyjny)

Stronsko
Belen
Rembieszow

Stronsko

Gminna Ewidencja Zabytkow

Belen
Holendry
Kalinowa
Kalinowa
Paprotnia
Paprotnia
Pstrokonie
Pstrokonie
Ptaszkowice
Ptaszkowice
Rembieszow

Rembieszow

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko
Stronsko
Swedzieniejewice

Swierzyny

Typ/Rodzaj zabytku

Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny
Zabytek archeologiczny

Zabytek archeologiczny

Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy
Zabytek nieruchomy

Zabytek nieruchomy
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Lokalizacja (obreb

Lp. Nazwa ewidencyjny) Typ/Rodzaj zabytku

22. Relikt zespotu dworskiego — Zapolice Zabytek nieruchomy
park dworski

23. Relikt zespotu dworskiego — Zapolice Zabytek nieruchomy
brama wjazdowa

24, Kapliczka Branica Zabytek nieruchomy

25. Kapliczka Branica Zabytek nieruchomy

26. Kapliczka Branica Zabytek nieruchomy

27. Kapliczka Pstrokonie Zabytek nieruchomy

28. Kapliczka Stronsko Zabytek nieruchomy

29. Kapliczka Stronsko Zabytek nieruchomy

30. Kapliczka Stronsko Zabytek nieruchomy

31. Kapliczka Swedzieniejewice Zabytek nieruchomy

32. Kapliczka Swierzyny Zabytek nieruchomy

Gminna Ewidencja Zabytkow — zabytki archeologiczne

1. Cmentarzysko ciatopalne Rembieszow Zabytek archeologiczny
pradziejowe

2. Cmentarzysko ciatopalne z Rembieszow Zabytek archeologiczny
okresu halsztackiego

3. Cmentarzysko Kalinowa Zabytek archeologiczny

* zgodnie ze stanem faktycznym obiekt zlikwidowany

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa oraz
Urzqd Gminy Zapolice

Zgodnie z wnioskiem toédzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (pismo znak: WUOZ-
PP.5150.311.2024.JB) w odlegtosci 30 m od granicy stanowisk archeologicznych, w wyjatkiem
nowozytnych, nalezy przeprowadza¢ badania archeologiczne w formie nadzoru archeologicznego przy
realizacji robot ziemnych Ilub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie
z naruszeniem struktury gruntu.

Lokalizacja przestrzenna zabytkéw oraz stref ochrony archeologicznej 30 m od granicy stanowisk
archeologicznych zostata wskazana w czes$ci graficznej uzasadnienia. Lokalizacja przestrzenna
zabytkéw ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw oraz Rejestrze Zabytkéw pochodzi z danych
udostepnionych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa. Lokalizacja zabytkéw ujetych w ewidencji
zabytkéw zostata wprowadzona na podstawie kart ewidencyjnych. W przypadku niewystarczajgce;j
informacji na karcie ewidencyjnej lokalizacja zabytku zostata przedstawiona w sposdb orientacyjny.

4.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Zapolice nie znajdujg sie obszary pomnikdw zagtady oraz ich strefy ochronne.
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4.14. Tereny zamkniete iich strefy ochronne

Na terenie gminy Zapolice nie wystepujg tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

4.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Zapolice nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

4.16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy nie zidentyfikowano obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Zduriskiej Woli z dnia 6 wrzesnia 2024 r. (znak: AS-
1.6122.3.2024) na terenie gminy Zapolice nie jest prowadzona obecnie zadna rekultywacja gruntéw
zdegradowanych lub zdewastowanych.

Zgodnie z art. 20. ust. 4. ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
22024 ., poz. 82) rekultywacje gruntéw prowadzi sie w miare jak grunty te stajg sie zbedne catkowicie,
czesciowo lub na okres$lony czas do prowadzenia dziatalnosci przemystowej oraz koriczy sie w terminie
do 5 lat od zaprzestania tej dziatalnosci. Zgodnie z § 162 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
zdnia 8 kwietnia 2013 r. w sprawie szczegdétowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu
odkrywkowego zaktadu gorniczego (Dz. U. 2013, poz. 1008) rekultywacje gruntdw w granicach zaktadu
gorniczego prowadzi sie w miare, jak grunty te stajg sie zbedne catkowicie, czesciowo lub na okreslony
czas do prowadzenia ruchu zaktadu goérniczego. W zwigzku z powyzszym oraz ze wzgledu na
wystepowanie na terenie gminy terendéw gorniczych nie wyklucza sie mozliwosci prowadzenia
rekultywacji na tych terenach.

Zgodnie z pismem Starostwa Powiatowego w Zduriskiej Woli z dnia 2 lipca 2025 r. (znak: AS-
1.600.4.2025) na terenach gérniczych Mtodawin | —pole A oraz Mtodawin | — pole B eksploatacje kopalin
zakonczono, a grunty objete s3g rekultywacjg. Tereny te objete sg strefami gornictwa co jest zgodne
z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®.

4.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z art. 8. ust. 1. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278)
w przypadku gdy gmina zamierza realizowaé zadania wtasne, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1, rada
gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wiasnej inicjatywy albo na wniosek wéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Dnia 29 sierpnia 2024 r. Rada Gminy Zapolice podjeta uchwate Nr VI/35/24 w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, zgodnie z ktérg wskazano 7 obszaréw rewitalizacji

8 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny
gmina Zapolice
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Rys. 1. Obszary rewitalizacji (Zrédto: system Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Zapolice —
https://zapolice.e-mapa.net/#)

Zasieg obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Delimitacji obszaréw zdegradowanych wymagajgcych rewitalizacji dokonano w Gminnym Programie
Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030 przyjetym Uchwata Nr XI/67/25 Rady Gminy Zapolice
z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata

2025-2030, zwanym dalej GPR.

W GPR zamieszczono wykaz zidentyfikowanych na obszarach rewitalizacji probleméw wraz

z wynikajgcymi z nich potrzebami rewitalizacyjnymi zgodnie z ponizszg tabels.

Tabela 4 Problemy, skutki oraz potrzeby rewitalizacyjne na obszarach rewitalizacji

Problem Skutek Potrzeba rewitalizacyjna
Zmiany demograficzne (spadek liczby ®  wyludnianie sig obszaru zwigkszenie atrakcyjnosci
ludnogci, proces starzenia sie gminy, osiedleniczej, podniesienie jakosci

e  obnizenie poziomu zycia zycia, dostosowywanie oferty

mieszkancow w wieku
poprodukcyjnym,

spoteczenstwa, migracje oséb

mtodych)
mieszkancow w réznym wieku,

budowanie systemu wsparcia dla

spedzania czasu wolnego do potrzeb
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zahamowanie rozwoju
gospodarczego,

stagnacja spoteczna,
wzrastajace potrzeby oséb

starszych w dostepie do opieki
spotecznej i medycznej,

0s0b starszych iz
niepetnosprawnoscia

Bezrobocie, ubdstwo, wysokie odsetek
0s6b korzystajgcych z pomocy
spotecznej

pogarszajace sie warunki
zyciowe,

wykluczenie spoteczne oséb
bezrobotnych,

trudnosci finansowe w
prowadzeniu gospodarstwa
domowego,

wzrost patologii spotecznych,

prowadzenie dziatan aktywizujacych,
wyrdwnanie szans mieszkancow w
dostepie do réznorodnych ustug
rynku pracy, konieczno$é
podniesienia potrzeby motywacji i
kwalifikacji zawodowych oséb
bezrobotnych, tworzenie miejsc
integracji i systemu wsparcia dla oséb
zagrozonych wykluczeniem
spotecznym

Niewielki poziom rozwoju
przedsiebiorczosci

pogtebiajgcy sie kryzys
bezrobotnosci,
zahamowanie dostepu do
podstawowych ustugi
produktéw,

brak mozliwosci rozwoju

turystycznego i
okototurystycznego,

wykorzystanie istniejgcego
potencjatu przyrodniczego do
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczych, wspieranie
dziatalnosci matych przedsiebiorstw,
tworzenie przestrzeni do pobudzenia
gospodarczego gminy

Niewystarczajaca oferta kulturalno-
rekreacyjna i liczba miejsc integracji
spotecznej

pogtebiajacy sie kryzys izolacji
spotecznej,

brak aktywizacji

spotecznej mieszkancow,
pogorszenie stanu zdrowia,
migracje osiedlericze w celu
poszukiwania dogodniejszych
warunkow zycia,

dostosowywanie istniejgcej
infrastruktury i oferty kulturalnej do
potrzeb mieszkancéw, podejmowanie
dziatan profilaktycznych w zakresie
ochrony zdrowia, rozbudowa
infrastruktury spotecznej i
rekreacyjnej

Niski poziom ochrony Srodowiska
przyrodniczego, miejsca zaniedbane

degradacjaistniejgcego
potencjatu przyrodniczego,

pogorszenie sie stanu Srodowiska

przyrodniczego,

brak estetyki przestrzenneji
wystepowanie miejsc
niebezpiecznych

racjonalne wykorzystanie i
dostosowanie istniejgcego
potencjatu przyrodniczego do
petnienia funkcji spotecznych,
rekreacyjnych, integracyjnych,
podejmowanie dziatar w zakresie
zwiekszenia $wiadomosci
ekologicznej mieszkarncéw gminy

Zty stan techniczny budynkéw
uzytecznosci publicznej, w tym brak
dostosowania architektonicznego
budynkéw do potrzeb oséb ze
szczegblnymi potrzebami

degradacja budynkow
uzytecznosci publicznej,
nieatrakcyjny wizerunek
obszaru, brak estetyki
przestrzennej,

niski poziom atrakcyjnosci
osiedlencze;.

modernizacja i poprawa stanu
technicznego i wygladu budynkéw
uzytecznosci publicznej,
dostosowanie ich do potrzeb oséb
starszych i z niepetnosprawnosciag w
celu zapewnienie dostepu do ustug
dla wszystkich mieszkarcow

gminy
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Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030

W odpowiedzi na wymienione wyzej zidentyfikowane problemy oraz potrzeby rewitalizacyjne w GPR

wyznaczono cele strategiczne oraz kierunki dziatan przedstawione w tabeli ponizej.

Tabela 5 Kierunki dziatan rewitalizacyjnych

Cel rewitalizacyjny

Kierunek dziatan

Potrzeba rewitalizacji

CEL STRATEGICZNY NR 1
Inicjowanie dziatan na rzecz poprawy
aktywnosci i integracji spotecznej

- Przeciwdziatanie marginalizacji i
wykluczeniu spotecznemu
mieszkancow obszaru
rewitalizacji,

- Aktywizacja spoteczna
mieszkancow obszaru
rewitalizacji,

- Zwiekszenie aktywnosci i
integracji spotecznej
mieszkancow.

Dostosowywanie istniejgcej oferty
kulturalnej do potrzeb mieszkaricow
obszaru

rewitalizacji, a takze

inicjowanie dziatan

spotecznych w zakresie

rozbudowy infrastruktury
spotecznejirekreacyjnejoraz
podejmowanie dziatan
profilaktycznych w zakresie ochrony
zdrowia.

CEL STRATEGICZNY NR 2

Zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej
i wypoczynkowej przy jednoczesnym
zachowaniu i pielegnowaniu
dziedzictwa narodowego

- Poprawa dostepnosci

terendw publicznych poprzez
przeciwdziatanie degradacji
przestrzeni obszaru rewitalizacji,
- Budowanie tozsamosci
mieszkancow wokaot
potencjatéw i atutéw gminy.

Racjonalne wykorzystanie i
dostosowanie istniejgcego potencjatu
przyrodniczego do petnienia nowych
funkcji

spotecznych, rekreacyjnych,
integracyjnych. Realizacja dziatan
ukierunkowanych na rozwdj
turystyczny gminy i zwiekszenie
atrakcyjnosci spedzania czasu
wolnego mieszkancéw obszaru
rewitalizacji.

CEL STRATEGICZNY 3
Poprawa jakosci zycia i
bezpieczeristwa mieszkaniowego

- Redukowanie przestrzenno-
funkcjonalno-technicznych
problemdw obszaru rewitalizacji,
- Budowanie tozsamosci
mieszkancow wokot
potencjatéw obszaru
rewitalizacji,

- Zwiekszenie aktywnosci i
integracji spotecznej
mieszkancéw.

Zwiekszenie atrakcyjnosci
osiedlenczej, podniesienie

jakosci zycia, dostosowywanie oferty
spedzania czasu wolnego do potrzeb
mieszkancow w réznym wieku,
budowanie systemu wsparcia dla
0s06b starszych i z
niepetnosprawnoscia.

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030

W GPR wskazano nizej wymienione trzy gtéwne projekty zintegrowane oraz jeden projekt

uzupetniajgcy, dla ktérych wyszczegdlniono przedsiewziecia rewitalizacyjne:

e Projekt integrowany nr 1: Modernizacja, przebudowa i rozbudowa budynkdéw uzytecznosci

publicznej,

e Projekt zintegrowany nr 2: Turystyczne Zapolice,

e Projekt zintegrowany nr 3: Bezpieczenstwo mieszkaniowe,

e Projekt uzupetniajgcy: Kultura w rozkwicie.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji objeto réznymi strefami planistycznymi w zalezno$ci od

funkcji terenu. Profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry i wskazniki zagospodarowania

przestrzennego terendw sasiadujgcych wyznaczano w sposdb ograniczajacy powstawanie konfliktéw
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funkcjonalno-przestrzennych. Dla zabudowy zagrodowe] nie dopuszczono lokalizacji biogazowni oraz
nie wskazywano stref produkcji rolniczej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy o funkcji
mieszkaniowej co wyeliminuje powstawanie ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg
w miejscach zamieszkania. Ponadto ustalono jednorodne wskazniki zabudowy dla terenéw ze sobg
sgsiadujacych co wptynie korzystnie na powstawanie zabudowy w sposdb niedysharmonizujacy.

4.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjg

Na terenie gminy Zapolice nie wyznaczono obszardw cichych.

4.19. Grunty rolne stanowigce uzytki klas I-Ill oraz grunty lesne

Na terenie gminy Zapolice wystepujg grunty rolne klas Il, 1, Illa oraz lllb. Ich faczna powierzchnia
wynosi okoto 1078 ha, co stanowi ponad 13% powierzchni gminy. Najwiecej z nich zlokalizowanych jest
w centralnej cze$ci oraz wzdtuz wschodniej granicy gminy.

Zgodnie z danymi gtdwnego Urzedu Statystycznego na rok 2023 ogdlna powierzchnia gruntéw lesnych
w gminie wynosita okofo 1294 ha, z czego prawie 758 ha stanowity grunty lesne publiczne Skarbu
Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych.

Zgodnie danymi ewidencji gruntéw i budynkdw obecnie grunty lesne stanowig okoto 17% obszaru
gminy Zapolice. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja w pdtnocnej czesci gminy oraz przy jej
potudniowej granicy.

Rozmieszczenie laséw oraz gruntéw rolnych klas Il-11l wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Lasy gtdwnie objeto strefami otwartymi. W zasiegu Parku Krajobrazowego grunty lesne objeto strefg
otwartg o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 100%. W pozostatej czesci gminy lasy
objete sg strefami otwartymi oraz w mniejszym zakresie strefami zieleni i rekreacji (2SN, 5SN, 7SN,
19SN). Niewielkie fragmenty gruntéw oznaczonych w ewidencji jako las, ktére wystepuja na dziatkach
zabudowanych w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy oraz kompleks lesny, ktérego czesc
zlokalizowana jest w zasiegu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego®, ktéry dla
przedmiotowego terenu ustala przeznaczenie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, objete
zostaty strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.

Grunty rolne klas I-Ill w wiekszosci objeto strefami otwartymi. Dla terendw, na ktoérych zlokalizowana
jest istniejagca zabudowa wraz z lukami w niej wystepujacymi, wskazano strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng lub strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, a na czesci
rowniez obszar uzupetnienia zabudowy. Czes$¢ pdtnocna gminy, w szczegdlnosci w sasiedztwie
Zdunskiej Woli na poétnoc od drogi ekspresowej rozwija sie w kierunku mieszkaniowym, a dziatalnos¢
rolnicza w tym miejscu zanika. Grunty rolne klas I-lll na tych terenach w czesci zagospodarowanej to
przewaznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa, dlatego zostaty one objete strefami

9 Uchwata Nr XII/89/19 Rady Gminy Zapolice z dnia 26 wrzeénia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Marzynek obreb Paprotnia i
Swierzyny gm. Zapolice
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wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Ponadto obszary z istniejgcg zabudowa
na gruntach rolnych klas I-llll zlokalizowane wzdtuz drég uzupetniono obszarem uzupetnienia
zabudowy zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 729) w pasie nie szerszym niz 50 m od granicy pasa drogowego oraz analogicznie wskazano na
tych terenach ww. strefy wielofunkcyjne.

4.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska wedtug stanu na
31.12.2024 r. na terenie gminy Zapolice nie ma zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

4.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa
technicznego

Gmina Zapolice nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego oraz pasa technicznego.

4.22. Rozmieszczenie istniejgcych i  planowanych  obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.22.1. Infrastruktura spoteczna

W ramach analizy uwarunkowan zweryfikowano pod wzgledem ilosciowym oraz lokalizacyjnym dostep
do infrastruktury spotecznej, w tym: oswiaty, opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku oraz zdrowia.
Ponadto uwzgledniono wazne spotecznie funkcje (cmentarze), lub takie ktérych zachowanie lezy
w interesie lokalnego spotecznosci (rodzinne ogrody dziatkowe).

W obrebie Zapolice przy ul. Gtéwnej zlokalizowana jest publiczna szkota podstawowa im. 4 Putku
Piechoty Legiondw z kompleksem boisk oraz salg sportowa. Do obiektu przylega przedszkole publiczne
z placem zabaw. W sgsiedztwie szkoty zlokalizowany jest budynek bedacy siedzibg Gminnego Osrodka
Kultury i Sportu oraz Gminnej Biblioteki Publicznej. W obrebie Rembieszow zlokalizowana jest
Spoteczna Szkofa Podstawowa z oddziatami przedszkolnymi, w sasiedztwie ktérej znajduje sie boisko
sportowe. Ponadto w Stronisku zlokalizowany jest stadion gminny.

W obrebie Marceldow przy ul. Spacerowej funkcjonuje Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ZAMED
Sp. z o.0. realizujagcy zadania zapobiegawczo-lecznicze w ramach powszechnego ubezpieczenia
zdrowotnego.

W obrebie Zapolice przy ul. Plac Strazacki zlokalizowany jest Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej
w Zapolicach.

34



Przy ul. Parkowej w obrebie Zapolice znajduje sie skupisko zieleni wysokiej stanowigce park gminny,
ktéry jest czescig reliktu zespotu dworskiego. Ponadto dostepne dla mieszkancédw sg réwniez park
wiejski w obrebie Swierzyny, park wiejski w miejscowosci Ptaszkowice oraz park dworski w Strorisku.

W obrebie Holendry, w podtnocnej czesci gminy zlokalizowane sg Rodzinne Ogrody Dziatkowe
,Paprotnia”.

Na terenie gminy Zapolice zlokalizowane sg trzy cmentarze, z czego jedyny czynny oraz najwiekszy
znajduje sie w Strorisku. Nieczynne to cmentarz z okresu | Wojny Swiatowej w Swedzieniejewicach oraz
cmentarz parafialny w obrebie Holendry.

Ww. obiekty infrastruktury spotecznej wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Publiczna szkofa podstawowa im. 4 Putku Piechoty Legiondw, przedszkole publiczne, Gminny O$rodek
Kultury i Sportu, Gminna Biblioteka Publiczna, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowane
w obrebie Zapolice, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej ZAMED Sp. z 0.0. w Marcelowie oraz
Spoteczna Szkota Podstawowa w Rembieszowie objeto strefami ustugowymi. Stadion gminny
w Stronsku, Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Paprotnia” oraz ogélnodostepne parki objeto strefami zieleni
i rekreacji.

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
1959 poz. 315) w strefie 150 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych zywnosé, zaktaddw zywienia zbiorowego, badz zaktaddéw
przechowujacych zywnos¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych,
przy czym odlegtosc ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m
do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody
sg do tej sieci podtgczone. Wobec powyzszego w najblizszym sgsiedztwie cmentarzy wyznaczono strefy
ustugowe oraz otwarte. Ww. cmentarze objeto strefami cmentarzy.

4.22.2. Infrastruktura transportowa

Przez teren gminy Zapolice, w jej pétnocnej czesci przebiega droga ekspresowa S8. Na obszarze catej
gminy zlokalizowanych jest 8 odcinkéw drég powiatowych o numerach: 1765E, 4913E, 4915E, 4916E,
4917E, 1907E oraz tacznej dtugosci 39,14 km. Ponadto na uktad komunikacyjny sktadajg sie 33 drogi
gminne.

W gminie kursujg autobusy, ktére zapewniajg potaczenie komunikacyjne z miastem Zduriska Wola.
Linie o nr 2 i 3 obstugujg pétnocng czes¢ gminy, a linia o nr 1 przebiega przy pétnocnej granicy gminy
Zapolice wzdtuz ul. Staszica. Ponadto potgczenia z sgsiednimi gminami zapewniajg PKS-y.

Przebieg drég powiatowych oraz drogi ekspresowej wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Droge ekspresowg oraz drogi powiatowe objeto strefami komunikacyjnymi. Wazniejsze elementy
uktadu komunikacyjnego stanowigce drogi gminne klas nizszych niz zbiorcze ujeto w strefy
infrastrukturalne.

Zgodnie z Uchwatg Nr 11/40/24 Sejmiku wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tédzkiego” w przypadku
terendw niezagospodarowanych minimalizacja ucigzliwosci zwigzanych z oddziatywaniem hatasu na
etapie planowania przestrzennego mozliwa jest (..) dzieki stosowaniu tzw. zasady strefowania
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polegajgcej na wprowadzeniu odpowiedniego zagospodarowania terenu w zaleznosci od istniejgcego
lub prognozowanego poziomu hatasu. W przypadku wtasciwego strefowania urbanistycznego wokot
tras komunikacyjnych przyjmowany jest podziat na strefy od najbardziej zagrozonej hatasem do strefy
o najbardziej rygorystycznych wymaganiach dotyczqcych ochrony akustycznej (najnizszych wartosciach
obowigzujgcych poziomdéw normatywnych hatasu). Podstawowym zatozeniem zasady strefowania jest
ekranowanie Zrodet hatasu zabudowq nie podlegajgcq ochronie akustycznej oraz zwartymi pasami
zZieleni izolacyjnej. Wobec powyiszego w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S8 nie
wyznaczano nowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa, a jedynie obejmowano tymi strefami tereny z istniejgca juz
zabudowa oraz luki w tej zabudowie. Warto zaznaczy¢, ze strefy wielofunkcyjne zlokalizowane najblizej
drogi ekspresowej obejmujg tereny, ktére ze wzgledu na wystepowanie zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, zostaty juz zabezpieczone przed hatasem dzieki realizacji ekrandéw akustycznych wzdtuz
jezdni. Ponadto zgodnie z ww. dokumentem powiat zduriskowolski charakteryzuje sie znikoma iloscig
terendéw dla ktérych dochodzi do przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu: dla wskaznikow Lown
jest to powierzchnia 0,003 km? oraz dla Ly — 0,001 km?. Ponadto wedtug szacunkdéw przedstawionych
w ww. dokumencie w tabeli 27, tereny wystepowania przekroczed sg niezamieszkate. W ww.
dokumencie na podstawie strategicznych map hatasu obliczono liczbe oséb dotknietych szkodliwymi
skutkami hatasu, wyrazong wskaznikami Nxa, Nusp, Niup. Zgodnie z analizg w powiecie zdunskowolskim
jest to 186 0séb wg wskaznika Nya oraz 41 oséb wg wskaznika Nysp.

Na odcinku drogi ekspresowej w granicach gminy Zapolice zlokalizowane s3 liczne szlaki migracji
zwierzat zachowane pod drogg, ktére uwzgledniono przez wyznaczenie stref otwartych po obu
stronach drogi w miejscach ich lokalizacji, co ograniczy mozliwos$¢ realizacji inwestycji stanowigcych
bariery migracyjne dla fauny.

4.22.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Zapolice zlokalizowane sg 3 farmy fotowoltaiczne w pdétnocno-wschodniej czesci
gminy w obrebach Holendry, Swedzieniejewice Kolonia oraz Ptaszkowice. Ponadto wydanych zostato
26 decyzji o warunkach zabudowy na realizacje kolejnych farm na terenie gminy.

W gminie Zapolice znajdujg sie elektrownie wiatrowe w obrebach i ilosci:
e Belen-3,
e Jelno-2,
e Zapolice—-1,
e Pstrokonie 1,
e Jelno-1.

Przez gmine Zapolice przebiega jedna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV ,Kozuby-
Zdunska Wola” zlokalizowana przy pdtnocno-wschodniej granicy miedzy miastem Zduriska Wola
agming Sedziejowice. Ucigzliwos¢ linii zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolicel®, zwanym dalej studium obejmuje korytarz
o szerokosci 36 m (18 m po obu stronach od osi linii wysokiego napiecia).

10 Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice przyjete Uchwatg Nr
XVI/125/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 czerwca 2000 roku, zmienione Uchwatg Nr XXVI/160/20 Rady
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Na terenie gminy nie sg zlokalizowane Gtéwne Punkty Zasilania.
W obrebie Zapolice zlokalizowana jest oczyszczalnia $ciekdw.
Rozmieszczenie ww. obiektéw infrastruktury technicznej wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Istniejgce elektrownie stoneczne oraz tereny, dla ktérych wydano decyzje administracyjne na realizacje
elektrowni stonecznych objeto strefami otwartymi z profilem dodatkowym teren elektrowni
stonecznej. Zasieg tych stref ograniczono tak by nie kolidowaty z gruntami oznaczonymi w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako las oraz gruntami rolnymi klas I-lll. Ponadto dla wiekszo$ci ww. stref
otwartych zachowywano bufor od stref wielofunkcyjnych tak by realizowane elektrownie stoneczne
nie sgsiadowaty bezposrednio z zabudowg o funkcji mieszkaniowej. Wyznaczone strefy otwarte
z profilem dodatkowym teren elektrowni stonecznej zlokalizowane sg poza formami ochrony przyrody
oraz korytarzami ekologicznymi.

Ww. elektrownie wiatrowe, wyznaczono w zasiegu wokadt stupa jako strefy infrastrukturalne z profilem
dodatkowym teren produkgji.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie art. 12 ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553, z 2024 r. poz. 859,
22025 r. poz. 759) do lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji
mieszanej na podstawie decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie
planu miejscowego, w przypadku okreslania odlegtosci takiego budynku od elektrowni wiatrowej, dla
ktérej decyzja o pozwoleniu na budowe stata sie ostateczna przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy, nie stosuje sie przepisu art. 4 ust. 4 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg
ustawa. Zgodnie z trescig art. 4 ust. 4 ustawy zmienianej!!, o ktérej mowa wyzej, w przypadku
lokalizowania lub budowy budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, na podstawie
decyzji WZ albo decyzji LICP, albo lokalizowania takiego budynku na podstawie planu miejscowego
odlegtos¢ tego budynku od elektrowni wiatrowej wynosi nie mniej niz 700 metréw. Decyzje
o pozwoleniu na budowe dot. istniejacych ww. elektrowni staty sie ostateczne w 2008 r., 2009 r. oraz
2012 r., czyli przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 553, z 2024 r. poz. 859,
22025 r. poz. 759). Wobec powyzszego warunek zachowania odlegtosci 700 m dla budynkow
mieszkalnych ibudynkéw o funkcji mieszanej od elektrowni wiatrowej nie ma zastosowania
w odniesieniu do istniejgcych elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie gminy Zapolice.

4.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe
W przyjetym Uchwatg Nr XI11/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa tdédzkiego, zwanego dalej audytem krajobrazowym, gmina
Zapolice znajduje sie w zasiegu krajobrazéw wymienionych w ponizszej tabeli:

Gminy Zapolice z dnia 20 listopada 2012 r., Uchwatg Nr XLVII/326/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 15 wrzesnia
2014 r. oraz Uchwatg Nr XVI/95/16 Rady Gminy Zapolice z dnia 28 stycznia 2016 r.

11 Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724)
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Tabela 6 Krajobrazy wyznaczone w audycie krajobrazowym

Kod jednostki
krajobrazowej

10-318.19-6

10-318.19-14

10-318.23-8

10-318.18-5

10-318.19-34

10-318.23-30

10-318.19-63

10-318.19-93

10-318.19-123

10-318.23-45

Grupa
krajobrazu

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

A. Krajobrazy
przyrodnicze

A. Krajobrazy
przyrodnicze

A. Krajobrazy
przyrodnicze

A. Krajobrazy
przyrodnicze

C. Krajobrazy
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

Kod
Typ krajobrazu podtypu Podtyp krajobrazu
krajobrazu

8c. Miejscowosci o
zwartej,
8. Podmiejskie i 8¢ wielorzedowej
osadnicze zabudowie o
charakterze

wiejskim

7a.Z przewa
7. Mozaikowe 7a J P &2
terenéw porolnych

6c. Z przewaga
mozaikowo
L rozmieszczonych
6. Wiejskie 6¢C L,
uzytkéw rolnych
tworzacych mate

pola

1. wéd 1b 1b. Systemy wod
powierzchniowych ptynacych

3b.Z
3. Lesne 3b o Pr2ewags
siedlisk lasowych

3 3a.Z przewaga
3. Lesne 3a Lo
siedlisk borowych

3 3a.Z przewaga
3. Lesne 3a Lo
siedlisk borowych

9b. Miejscowosci o
9. Miejskie 9b charakterze
wspdtczesnym

7a.Z przewa
7. Mozaikowe 7a ] P g2
terenéw porolnych

8e.
Wielkoobszarowe
zespoty patacowo-
8. Podmiejskie i Se parkowe i klasztorne
osadnicze oraz inne
komponowane
uktady architektury,

zieleni i wéd

Typ rzeiby

rowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate

(€

réowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

pagorkowate
(C); dolin (G)

réowninne,
faliste (A,B);
dolin (G)

rowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

rowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

rowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate

(€

rowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

réowninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

réowninne,
faliste (A,B);
dolin (G)

Priorytet

NIE

NIE

NIE

TAK

NIE

NIE

NIE

TAK

NIE

NIE
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6¢. Z przewaga

. mozaikowo rowninne,
B. Krajobrazy K .
K N rozmieszczonych faliste (A,B);
10-318.18-13 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢c o, , NIE
uzytkdw rolnych pagorkowate
kulturowe .
tworzacych mate (C); dolin (G)
pola
6¢. Z przewaga
. mozaikowo L.
B. Krajobrazy i rowninne,
. s rozmieszczonych .
10-318.23-48 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢C o faliste (A,B); TAK
uzytkéw rolnych .
kulturowe dolin (G)
tworzacych mate
pola
6g. Z przewaga
B. Krajobrazy terenéw réwninne,
10-318.19-152 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6g zabudowanych o faliste (A,B); TAK
kulturowe charakterze dolin (G)
wiejskim
A. Krajobraz 1. Wéd 1b. Systemy wéd
10-318.23-51 yobrazy e 1b ystemy dolin (G) TAK
przyrodnicze powierzchniowych ptynacych

6¢. Z przewaga

. mozaikowo réwninne,
B. Krajobrazy K ]
K o rozmieszczonych faliste (A,B);
10-318.23-55 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢ L, i NIE
uzytkéw rolnych pagorkowate
kulturowe .
tworzgcych mate (C); dolin (G)
pola

6d. Z przewaga
B. Kraiob mozaikowo
. Krajobraz
! v rozmieszczonych

10-318.23-57 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6d L, dolin (G) NIE
uzytkéw rolnych

kulturowe
tworzacych pola
$redniej wielkosci
rowninne,
. . 2a. Z udziatem .
A. Krajobrazy 2. Bagienno-tgkowe — . faliste (A,B);
10-318.23-65 X e , 2a ekstensywnie , TAK
przyrodnicze gtéwnie bezlesne . pagorkowate
uzytkowanych tgk .
(C); dolin (G)
6b. Z przewaga
. wstegowo rowninne,
B. Krajobrazy . . .
. L utozonych zespotéw faliste (A,B);
10-318.19-193 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6b o , , NIE
niewielkich pol pagorkowate
kulturowe . )
ornych, fakii (C); dolin (G)
pastwisk
6¢. Z przewaga
. mozaikowo rowninne,
B. Krajobrazy . .
K L rozmieszczonych faliste (A,B);
10-318.19-197 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢C L, ) NIE
uzytkéw rolnych pagorkowate
kulturowe .
tworzacych mate (C); dolin (G)

pola
Zrédto: Opracowanie wtasne na postawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa tédzkiego

Zgodnie z czescig 5. Krajobrazy priorytetowe audytu krajobrazowego, ktéra zawiera tabele krajobrazow
priorytetowych w podziale na gminy, krajobraz o kodzie jednostki 10-318.19-93 znajduje sie w gminie
Zdunska Wola. Jednak ze wzgledu na przebieg granic gminy zgodnie z ewidencjg gruntéw i budynkow,
niewielki fragment ww. krajobrazu znalazt sie na terenie gminy Zapolice przy jej pétnocno-wschodniej
granicy.
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Dla ww. krajobrazéw priorytetowych okreslono nastepujace rekomendacje i wnioski dotyczace

ksztattowania i ochrony krajobrazu (w ponizszych tabelach nie zawarto elementéw, dla ktérych nie

okreslono rekomendacji i wnioskow):

l. Krajobraz priorytetowy Dolina Warty na odcinku Stroisko — Warta (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.18-5)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEtNIENIA STANU WIEDZY

OBSZAR/OBIEKT

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

PIASKI BELEN (TERASA ZALEWOWA DOLINY WARTY, POtNATURALNE przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci
| ANTROPOGENICZNE ZBIOROWISKA tAKOWE) objecia formg ochrony przyrody (np. jako uzytek

ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia

CHOJNE NAD WARTA (TERASA ZALEWOWEJ DOLINY WARTY, OBSZAR
USYTUOWANY POMIEDZY KORYTEM WARTY A WAtEM
OTACZAJACYM JEJ STARORZECZE)

2004 r. o ochronie przyrody.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2) Rekomendacje

i wnioski dotyczace kierunkdéw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terendow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa dedykowane polityce

przestrzennej wojewoddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz

generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne

cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego zjawiska
wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

WOJEWODZTWA
Ksztattowanie spéjnego i

zréwnowazonego systemu
osadniczego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz ciggtosci wewngtrzmiejskich
uktaddw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejgcych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejgcych terenéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terenéw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

40



Zapewnienie wysokiej
jakosci Srodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos¢ zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszardw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszardéw Zrddliskowych oraz istniejacych zbiornikéw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowe;j.

Ochrona cennych form rzezby terenu.
Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdw $rodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajacych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terenéw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisdéw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdinym uwzglednieniem
ekosystemoéw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i srédpolnych,
uktaddw (roztogéw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami),
sposobu ksztattowania siedlisk (zagrdd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w o$rodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytow,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formga), zwtaszcza stanowiacych przestoniecia z punktow i
otwar¢ widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjgtkiem inwestycji stuzacych ochronie
srodowiska np. Infrastruktura oczyszczalni $ciekdw).
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Zapewnienie Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-

dostepnosci do przestrzenne.

wysokiej jakosci
infrastruktury
transportowej i
technicznej
infrastruktury
technicznej

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Woprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach uciazliwych dla
Srodowiska oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennejoraz w
przeznaczeniu terenéw lub
zasad ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazéw,
dopuszczeni i ograniczeri w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej.
Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolna.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zréwnowazonego rozwoju
i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza wodnych.
Ograniczanie dziatat powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz
lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w
miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekéw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terendw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na
migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemow ogrodzeniowych zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewow
jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewdw, tworzeniu stref
buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systeméw lesno- pastwiskowych
(sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposéb niezaburzajgcy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz
wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb niezaburzajacy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej
swobodng migracje organizméw.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania tak o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich
wptywajgcych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkow
rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéow krajobrazowych:
—  skarpa w Strorisku z kosciotem
- sylweta miejscowosci Warta.
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7. Rodzajeistandardy
jakosciowe stosowanych
materiatéw wykornczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektow matej
architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —
walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny przeptyw
wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie obiekty
stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i leSnej oraz turystyce wodnej, a takze
inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww.
obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobierstwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych
zbiornikdw wodnych usytuowanych na wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w
tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowiazujg zakazy zgodne z aktami
prawnymi powotujacymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji fanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz Sciekowe;j.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz
stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i gastronomicznej zgodnie z przeznaczeniem
terenu. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty w celu poprawy warunkéw
sanitarnych krajobrazu.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury turystycznej
z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych na celu
skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie stosowanie
stonowanej, neutralnej kolorystyki elewaciji.

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw) lub materiatéw alternatywnych
imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowad w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.
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publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terenéw
przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw
dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektow
handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie
okreslenia walorow
ekspozycji, w szczeg6lnosci
elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty
widokowe orazzasadich
ochrony i ksztattowania, w
tym nakazow, zakazéw,
dopuszczeni i ograniczeri w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni dostepnych publicznie zaleca sie
wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a w
odniesieniu do niekubaturowych — o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do
oczyszczalni sciekdw).

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji, szczegdlnie w obszarach
cennych widokowo i krajobrazowo, w celu utrzymania otwartosci panoram, wnetrz krajobrazowych
oraz zabezpieczenia obiektéw o znaczeniu historycznym, z uwzglednieniem lokalnych potrzeb
zwigzanych z rozwojem gospodarstw rolnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijne;j,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. przedpole widokowe Warty i Stroriska).

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi (przyktadowo w strefie zachodniej granicy krajobrazu w Sieradzu).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDAC!I
1 WNIOSKOW DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki wodnej

WSKAZANIA

Utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki wraz dolina.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajgcych niekorzystnie na
jakosé réznorodnosci biologicznej ekosystemow.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi badz
lasem a wodami powierzchniowymi.
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Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy
obiektow kultury materialnej

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla
osiagniecia celow
wystepujacych na danym
obszarze objetym

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie bad?Z ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na
przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw przeptywu za
pomoca:

— wprowadzania zalesien i zadrzewien;

— ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—  stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wod (np. miedze);

— ochrony obszaréw zrddliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych;

— odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

—  budowy matych i $rednich obiektéw retencjonujacych wode;

—  odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

—  zagospodarowania wéd opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemdéw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtérne wykorzystanie wod w taki sposéb, aby nie zaburzyé
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na terenach
mokradtowych; z rekomendacja gospodarowania ekstensywnego.

Whprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajacych przedostawanie
sie zanieczyszczen z pol uprawnych i terendw zainwestowanych do wéd (np. systemy sedymentacyjno-
filtracyjne).

Utrzymanie sprawnego systemu melioracji oraz wtasciwe nim zarzadzanie w celu zapewnienie jak
najwyzszego poziomu wod gruntowych.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania
zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw monokulturowych
wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Ochrona miedz i zadrzewien srédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pdl.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (np. skarp
rzecznych).

Utrzymanie wiasciwego oznakowania szlakéw turystycznych/$ciezek dydaktycznych oraz wprowadzenie
tablic informacyjnych i organizacja miejsc postojowych dla kajakarzy w celu ograniczenia antropopresji
na doline.

Kontynuacja funkcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zréownowazonego rozwoju, w tym
ochrony krajobrazu.

Realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych na jednolitych czesciach wéd powierzchniowych (JCWP)
zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania
Wodami (i ich aktualizacjami).

Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania tgk (m.in. koszenie, wypas).
Renaturyzacja mokradet, w tym starorzeczy.
Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialnej.

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.
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formami ochrony

przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt

1-9 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.
o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece na
zabytkami

Koniecznosci podejmowania Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych

dziatan majacych na celu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
utrzymanie dotychczasowej Utrzymanie funkcji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy ekologicznych: Dolina Warty, Biocentrow:
funkcj danego krajobrazu, w
tym funkcji korytarz

ekologicznych

Srodkowa Warta oraz Obszaréw rdzeniowych: Jeziorsko, zapewniajgcych ciagtos¢ przyrodnicza celem
zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

Il. Krajobraz priorytetowy Zduniska Wola — Karsznice (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.19-93)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA STANU WIEDZY*®
OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIE | WNIOSKI
analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form

UKtAD PRZESTRZENNY OSIEDLA KOLEJOWEGO W

. ochrony wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
ZDUNSKIEJ WOLI- KARSZNICACH

zabytkami

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowia synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacjii uogdlnienia zapisdw w ramach poszczegdlnych podtypdw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumiec jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska
wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)J

PRZESTRZENNE)J A
i WOJEWODZTWA
WOJEWODZTWA
Ksztattowanie spéjnego i Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych

zrownowazonego systemu = wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

osadniczego ) o ) ) )
Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemdw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow

komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.



Zapewnienie wysokiej
jakosci sSrodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci
do wysokiej jakosci
infrastruktury
transportowej i technicznej
infrastruktury technicznej

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejgcych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terendéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktaddw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos¢ zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracjai
rewaloryzacja zabytkow

Ochrona przejawdéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste produktow tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegélnym uwzglednieniem
ekosystemow wodnych i tgkowych.

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytow,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktow i
otwar¢ widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
$rodowiska np. Infrastruktura oczyszczalni sciekdw).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terendw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska

oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji mieszkaniowo-

kierunkéw zmian w strukturze ustugowej (strefa A i B) i dopuszczeniem ustugowo- produkcyjnej w obrebie terenu kolejowego (C).
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przestrzennejoraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad
ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazéw, dopuszczeni i
ograniczer w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna

Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu przestrzennego
dawnego osiedla, w tym sieci drdg, podziatéw wtasnosciowych oraz historycznej zabudowy z
obszarami zieleni urzadzonej (strefa A).

Ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymielementami
kompozycyjnymi struktury przestrzennej, czyli w sposob zapewniajacy zachowanie ich wartosci.

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych akcentdw i wnetrz
krajobrazowych, obszaréw urzgdzonej zieleni i zadrzewien przyulicznych.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne
krajobrazu (zwtaszcza strefa A i B).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkow (strefa Ai C), w tym stanowisk
archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametréw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy
historycznej (LFA) z uwzglednieniem mozliwosci modernizacjii adaptacji budynkéw do
wspdtczesnych standarddw funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji. (strefa A)

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu
rozplanowania oraz waloréw estetyczno- widokowych. (strefa A)

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych (w tym handlowych), magazynowych. (strefa AiB)

Ograniczenie zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Ograniczenie
zagospodarowania generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np. emisja
odordw, hatasu lub zapylenia). (strefa AiB).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej. (zwtaszcza strefa Ai B)

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzadkowanie, usuniecie, przestoniecie z
zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w
odniesieniu do obszaréw i obiektdw negatywnie wptywajacych na odbiér wizualny krajobrazu m.in:
budynki ustugowo-handlowe, elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i
reklamowe.

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie
wzorcdw nawigzujacych do lokalnej tradycji i genius loci.

Ochrona obszaréw urzadzonej i zakomponowanej zieleni, w tym zadrzewien przyulicznych oraz
przydomowych ogroddéw, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania gatunkéw rodzimych.
(zwtaszcza strefa A i B)

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow,
szczegblnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje.

Ograniczenie barier przestrzennych w terenach otwartych oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajacych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych(np. wyznaczenie terenéw wolnych
od ogrodzen i zabudowy pozwalajgcych na migracje zwierzat). (zwtaszcza strefa B)

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajacy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Grabi w celu poprawy
warunkdw sanitarnych krajobrazu.

Intensywno$é zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikow charakterystycznych dla
poszczegdlnych elementdéw jednostki osadniczej, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu oraz
rodzaju zabudowy (strefa AiB).
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intensywno$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4. Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form
architektonicznych zabudowy

7. Rodzaje istandardy
jakosciowe stosowanych
materiatéw wykoriczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych

8. Charakterystyczne cechy
elewacji budynkéw, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

Wysokos¢ zabudowy zaplecznej nie wieksza niz zabudowy frontowej, przy czym zabudowa
gospodarcza i garazowa, potozona w gtebi dziatki budowlanej,o wysokosci maksymalnie 3,0 m
(strefa AiB).

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (strefa Ai B).

Ksztattowanie zieleni z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych w nawigzaniu do wystepujgcych
tradycyjnych ogroddw przydomowych lub sadéw (strefa A i B).

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania
zachowanej zabudowy historycznej, w tym LFA (strefa A).

Sytuowanie elewacji frontowych budynkéw wzdtuz linii wyznaczonej frontami sgsiedniej zabudowy
(strefa B).

Sytuowanie nowej zabudowy, w tym wypetniajacej luki, w nawigzaniu do cech
charakterystycznych dla sposobu rozplanowania wystepujacego w sgsiedztwie, np. budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe we frontowej czesci dziatki, kalenicowo, w linii wyznaczonej
sposobem sytuowania zabudowy historycznej (LFA) zlokalizowanej w sgsiedztwie. (strefa A)

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscia elewacji i geometrig dachéw budynkow
frontowych, do gabarytéw historycznej zabudowy istniejacej w bezposrednim sasiedztwie. (strefa
A)

Sposdb uksztattowania bryty w zakresie proporcji i podstawowych parametréw powinien
nawigzywac do cech charakterystycznych zachowanej zabudowy historycznej w sasiedztwie, z
uwzglednieniem specyfiki wynikajgcej z funkcji obiektu (strefa A), zwtaszcza w zakresie:

- rozplanowania,

- proporcji,

= ilosci kondygnacji,

—  ksztattu dachu,

—  maksymalnej wysokosci.

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji niezaleznie od
wtdrnych podziatéw wtasnosciowych (nieakcentowanie wtérnych podziatéw np. poprzez
wymalowania lub oktadziny). (strefa A)

Niewprowadzanie obiektéw mogacych negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne,
ze wzgledu na skale lub forme. (strefa A)

Dopuszczenie realizacji obiektéw o funkcji uzupetniajacej, innego typu niz mieszkalna,
przekraczajacych ww. parametry, jest mozliwa wyjatkowo (inwestycje z zakresu ustug publicznych),
z uwzglednieniem dostosowania do kontekstu krajobrazowego. (strefa Ai B)

Stosowanie gtadkich wypraw tynkarskich jako dominujacego materiatu wykoriczeniowego elewacji
(strefa A).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki, a takze elementéw zdobniczych oraz materiatéw, w
elewacjach i pokryciu dachowym — obcych dla lokalnej tradycji i nieprzystajgcych do kontekstu.
(strefa AiB)

W pokryciach dachéw zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy, odpowiednio do
mozliwosci wynikajgcych z kata nachylenia(z dopuszczeniem papy na obiektach gospodarczych
usytuowanych na zapleczu) (strefa Ai B).

Kompozycja osiowa, akcentowana regularnie rozmieszczonymi otworami, w uktadach pionowym i
poziomym; podkreslenie przyziemia budynku cokotem.

Stosowanie okien powtarzalnych pod wzgledem ksztattu i podziatu, z uwzglednieniem
zachowania/odtworzenia wygladu pierwotnego/oryginalnego w zakresie podziatéw i kolorystyki
(strefa A).

Stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji (strefa AiB).

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. anteny, klimatyzatory, urzadzenia
wentylacyjne) w sposdb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych (strefa AiB).
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9. Charakterystyczne cechy
dachéw budynkéw, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terendw
przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkow

Sposob uksztattowania dachu w zakresie formy i geometrii nalezy dostosowac do cech
charakterystycznych dla historycznej zabudowy w sasiedztwie. (strefa A i B).

Dach o symetrycznym uktadzie potaci odpowiednio, dwu- i czterospadowy, uksztattowany w
sposdb charakterystyczny dla lokalnej tradycji (strefa A)

Dopuszcza sie stosowanie doswietlenia poddasza w formie facjaty lub oknami potaciowymi (strefa
AiB).

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny,
klimatyzatory, urzadzenia wentylacyjne) w sposob niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni
publicznych (strefa AiB).

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw (m.in. cegta, metal) lub materiatow
alternatywnych imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowad w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie

zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

— ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojacych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

— ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych,

— wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii
budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposéb przestaniajacy elementy
konstrukcyjne i zdobnicze budynku lub zaktécajacy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na
obszarach zieleni zakomponowane;j.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych (strefa A).
Zaleca sie niestosowanie ogrodzen przy zabudowie wielorodzinnej (bloki) (strefa A i B).

Dopuszcza sie ogrodzenia wytacznie w przypadku kontynuacji rozwigzan utrwalonych tradycjg (w
tym wille), a takze dla wspotczesnej zabudowy jednorodzinnej, obiektédw ustugowych (w razie
uzasadnionej potrzeby) oraz obszaréw urzgdzonej zieleni (ogrody dziatkowe), a takze w strefie
przemystowej.

Zaleca sie sytuowanie ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajgcej z przestrzenia publiczna.

Ogrodzenia o prostej formie i neutralnej kolorystyce; petne lub azurowe; murowane, metalowe
lub drewniane; jednolicie zakomponowane, odpowiednio do tradycyjnego sposobu i kontekstu
krajobrazowego. (strefa A i B)

Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng dostosowana do
sgsiedztwa i charakteru wynikajgcego z funkgji.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie utrzymania, urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,

preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

— ochrone i ksztattowanie zieleni urzadzonej oraz zadrzewien przyulicznych poprzez wtasciwg
pielegnacje istniejacej, nowe nasadzenia i eliminacje
gatunkow inwazyjnych,

— nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania
réznorodnosci biologicznej,

— w odniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwar¢ widokowych,

— stosowanie réznorodnych roslin z gatunkdw rodzimych, odpornych na susze i miododajnych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego zaleca sie wprowadzanie btekitno- zielonej infrastruktury.

Zaleca sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy. (strefa A)
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dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych,
obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej
liczby

13. Wytyczne odnosnie
okreslenia waloréw ekspozycji, w
szczegblnosci elementéw takich
jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw,
zakazéw, dopuszczeni i
ograniczer w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego
(strefa B).

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametréw charakterystycznych dla
zabudowy historycznej, takich jak wielkos¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub
zabudowanego, szerokos¢, wysokosé). (strefa A)

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementéw kompozycji decydujgcych o walorach krajobrazu

jednostek przestrzennych (w tym dominant, akcentdw i LFA). (strefa A)

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.
(strefa A iB)

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z
wykorzystaniem uwarunkowar terenu. (strefa C)

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji obiektéw o znaczgcej kubaturze,
wysokosci lub powierzchni.(strefa A)

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujacej zamykanie
komponowanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe.

Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowa zabudowa z uwzglednieniem zasad
fadu przestrzennego.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi (strefa B).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII |
WNIOSKOW

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania roznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

Zabiegow
renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy
obiektow kultury
materialnej

WSKAZANIA

Kontynuacja odpowiednio funkcji mieszkalno-ustugowej (strefa A i B) i ustugowo-produkcyjnej (strefa
C), z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu.

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (deniwelacji
wzniesien, skarp etc.).

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkdw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jakos$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Stosowanie odpowiednich zabiegéw pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu ograniczenia
ekspansywnego wzrostu zaktdcajgcego walory widokowe.

Zaleca sie wprowadzenie btekitno-niebieskiej infrastruktury.
Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialnej.

Zachowanie czytelnos$ci charakterystycznych cech schematéw rozplanowania struktury przestrzennej
(strefa A).

Rewaloryzacja zakomponowanej zieleni (w tym m.in. skwerdw i zadrzewien przyulicznych).
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Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiggniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony
zabytkéw, o ktérych mowaw art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

Koniecznosci podejmowania dziatan
majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.
Aktualizacja gminnego programu opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem zagadnien krajobrazowych.

Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzan w zakresie
ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,, Twéj dom — dialog z tradycja”,
zaproponowanej przez NID.

Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania zieleni w obrebie
prywatnych nieruchomosci.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Uwzglednienie szczegdtowych zasad ochrony w obrebie krajobrazu, w tym korytarzy ekologicznych,
w gminnych aktach planowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresli szczegétowe
zasady ochrony w obrebie krajobrazu, w tym korytarzy ekologicznych, dla obszaréw nie objetych
planem (strefa Ai B).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

Il Krajobraz priorytetowy Stronisko i okolice — krajobraz wiejski (kod jednostki krajobrazowej: 10-

318.19-152)

1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW?

FORMA OCHRONY ZABYTKOW

UZNANIE ZA POMNIK HISTORII

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

- Zespot kosciota romanskiego w Strorsku

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPENIENIA STANU WIEDZY*

OBSZAR/OBIEKT

UKEAD PRZESTRZENNY WSI STRONSKO

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

- analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form
ochrony wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2) Rekomendacje i

whioski

dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa dedykowane polityce

przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdinych krajobrazach priorytetowych na rzecz

generalizacji i uogdlnienia zapisow w ramach poszczegdlnych podtypdw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego

nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujagcych wspdlne
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska

wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

WOJEWODZTWA

WOJEWODZTWA

Ksztattowanie spojnego i
zréwnowazonego systemu

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.
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osadniczego

Zapewnienie wysokiej
jakosci sSrodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systeméw dolinnych oraz ciggtosci wewngtrzmiejskich
uktadéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terendéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktaddw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos¢ zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.
Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajacych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-edukacyjnych
oraz uzytkowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkdw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pél i/lub stawow.

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.



Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci do
wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i
technicznej infrastruktury
technicznej

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekosystemoéw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i $rédpolnych,
uktaddéw (roztogéw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym saddw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagrdd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwar¢
widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni Sciekéw).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspélnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terendw o funkcjach ucigzliwych dla srodowiska

oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujgcych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-

zmian w strukturze przestrzennej zagrodowej, rolniczej.

oraz w przeznaczeniu terenéw lub

zasad ich zagospodarowania

okreslajacych dopuszczalny zakres
iograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnosnie nakazéw,

Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu ruralistycznego, w tym
sieci drog, podziatéw wtasnosciowych oraz historycznej zabudowy, a takze tradycyjnego uktadu
roztogéw pol.

Zachowanie i ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi

zakazéw, dopuszczer i ograniczer elementami kompozycyjnymi struktury (np. siedliskiem wsi i kosciotem).

w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéow
krajobrazowych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —
walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametréw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy
tradycyjnej (LFA) z uwzglednieniem mozliwosci modernizacjii adaptacji budynkéw do wspétczesnych
standardéw funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji.

Dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejacej struktury siedlisk, na zasadach
zapewniajacych zachowanie waloréw widokowych obszaru zabytkowego zatozenia.

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu
rozplanowania oraz waloréw estetyczno- widokowych.
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2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4. Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszone;j.

Ograniczenie zagospodarowania generujacego wielkoskalowe uciazliwosci sanitarne (spowodowane
np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.

Dazenie do utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem ograniczania
wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajgcych na obnizenie waloréw
ekspozycji widokowych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzadkowanie, usuniecie, przestoniecie z
zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w
odniesieniu do obszaréw i obiektdw negatywnie wptywajacych na odbidr wizualny krajobrazu (m.in:
budynki, elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie
wzorcédw nawigzujacych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.

Ochrona obszaréw zakomponowanej zieleni, zadrzewien przydroznych i Srédpolnych oraz
przydomowych ogroddw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania
gatunkdéw rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochronai ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w
miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz dolin ciekéw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie
ciagtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat).

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty w celu poprawy
warunkow sanitarnych krajobrazu.

Intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikow charakterystycznych dla
poszczegdlnych elementdw struktury osadniczej w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji
wiodacej terenu oraz rodzaju zabudowy.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
struktur zabudowanych. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie moze
by¢ mniejszy od wartosci charakterystycznych dla zagospodarowania tradycyjnych zagréd w
jednostce osadniczej.

Ksztattowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, w tym w czesci frontowe;j
dziatki, w nawigzaniu do wystepujacych we wsi tradycyjnych ogrodéw przydomowych i sadéw.

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania
zachowanej zabudowy tradycyjnej/historycznej w poszczegdlnych strefach obszaru.

Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu rozplanowania
tradycyjnego siedliska.

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscia elewacji i wysokoscig dachéw budynkow
frontowych, do gabarytéw tradycyjnej zabudowy.
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5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form
architektonicznych zabudowy

6. Zasady stosowania i
eksponowania elementéw
konstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

7. Rodzaje istandardy jakosciowe
stosowanych materiatéw
wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

8. Charakterystyczne cechy elewacji
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

9. Charakterystyczne cechy dachéw
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

Dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy
tradycyjnej, zwtaszcza w zakresie: rozplanowania, proporgji, ilosci kondygnacji, ksztattu dachu,
maksymalnej wysokosci.

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji budynku
niezaleznie od wtérnych podziatéw wtasnosciowych (unikanie akcentowania wtérnych podziatéw
np. poprzez wymalowania lub oktadziny).

Ograniczanie wprowadzania obiektow (zwtaszcza niezwigzanych z funkcjg zagrodowg), mogacych
negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne obszaru, ze wzgledu na skale lub forme.

Dopuszczenie realizacji obiektéw przekraczajacych przecietne parametry istniejacej zabudowy
tradycyjnej/historycznej, zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub nieruchomosci.

Zaleca sie zachowanie charakterystycznych cech obiektow tradycyjnych/ historycznych.

Dla nowej zabudowy, w zakresie zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, zaleca sie
stosowanie rozwigzan o neutralnej formie.

Zaleca sie stosowanie materiatéw nawigzujgcych do sposobu opracowania elewacji zabudowy
tradycyjnej/historycznej.

Zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy na pokrycia dachéw innych niz ptaskie, z
dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.
Dostosowane do cech tradycyjnej/historycznej zabudowy.
Zaleca sie osiowg kompozycje akcentowang regularnie rozmieszczonymi otworami.

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, klimatyzatory,
urzadzenia wentylacyjne) w sposob niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

Zaleca sie ksztattowanie dachdw w zakresie formy i geometrii dostosowujac do cech
charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy.

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzadzenia
wentylacyjne) w sposdb niezaktdcajgcy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

Realizacja obiektow matej architektury, wytgcznie zwigzanych z istniejaca funkcjg dostosowanych
gabarytem i standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych
materiatow (m.in. drewno, cegta, metal) lub materiatéw alternatywnych imitujacych naturalne,
wedtug jednolitej koncepgji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez: ujednolicenie
wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na budynkach oraz
ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych w miejscach eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych, ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci
reklamowych i informacyjnych, wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic
reklamowych lub urzadzen reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii
budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposéb przestaniajacy elementy konstrukcyjne i
zdobnicze budynku lub zaktécajacy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na
obszarach zieleni urzadzone;j.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii rozgraniczajacej
z przestrzenig publiczna.
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11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegblnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych
o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w
szczegodlnosci elementow takich
jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe
orazzasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazow,
zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych, przeziernych,
drewnianych lub metalowych, o neutralnej kolorystyce, dostosowanych odpowiednio do funkgji
obszaru i specyfiki sgsiedztwa wynikajacej z tradycji oraz aktualnego przeznaczenia (np. drewniany
ptot sztachetowy, murowane ceglane lub otynkowane stupki na podmuréwce z wypetnieniem przeset
rusztem stalowym lub drewnianym o pionowym uktadzie, panel ogrodzeniowy ze stali ocynkowanej,
siatka).

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng dostosowana odpowiednio
do kontekstu wynikajacego z sgsiedztwa.

W zakresie urzgdzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych
lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

— ochrone i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien
przydroznych) poprzez wiasciwa pielegnacje istniejacej, nowe nasadzenia i eliminacje gatunkéw
inwazyjnych,

— nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania
réznorodnosci biologicznej,

— w odniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwar¢ widokowych,

— stosowanie réznorodnych roslin z gatunkéw rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i
miododajnych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

W ramach powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest
utrzymanie charakterystycznych wgladéw widokowych, zwtaszcza na dominanty i akcenty.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametréw charakterystycznych dla zabudowy
tradycyjnej, takich jak wielkos$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego,
szeroko$¢, wysokos$c).

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementéw kompozycji decydujgcych o walorach krajobrazu wsi
(w tym dominant, akcentow).

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie (zwtaszcza na
panorame doliny Warty i kosciét par.) z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania
powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkow realizacji obiektow o znaczacej kubaturze, a
w odniesieniu do niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni.

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie
komponowanych historycznych widokéw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych,
szczegOlnie na obszarze taki widokowej pomiedzy kosciotem a cmentarzem oraz na dnie doliny rzeki
Warty, u podndza skarpy.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe, szczegdlnie na obszarze tagki widokowej
pomiedzy kosciotem a cmentarzem oraz na dnie doliny rzeki Warty, u podndza skarpy.

Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowg zabudowa z uwzglednieniem zasad
tadu przestrzennego.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.
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Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII | WNIOSKOW

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej, lesnej
oraz gospodarki wodnej

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej

Koordynacji dziatarh podejmowanych
dla osiaggniecia celéw wystepujacych
na danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

Koniecznosci podejmowania dziatan
majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy

WSKAZANIA

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Ochrona miedz i zadrzewien srédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pol.

Na terenach uzytkowanych rolniczo - zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym
tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw monokulturowych wykazujgcych duze
zapotrzebowanie na wode.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu
(deniwelacji wzniesien, skarp etc.).

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkdéw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jakos$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Stosowanie odpowiednich zabiegéw pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu ograniczenia
ekspansywnego wzrostu zaktdcajgcego walory widokowe.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosysteméw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzarn opartych
na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkow
przeptywu za pomocg: zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania. W
przypadku koniecznosci wprowadzenia systeméw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtérne wykorzystanie wod w taki sposéb, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.
Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematu rozplanowania wsi.
Rewaloryzacja zabytkowej zieleni zakomponowanej i urzagdzone;.

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem zagadnien
krajobrazowych.

Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzan w zakresie
ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,Twéj dom —dialog z tradycja”,
zaproponowanej przez NID.

Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania zieleni w obrebie
prywatnych nieruchomosci.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Uwzglednienie szczegétowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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ekologicznych

Utrzymanie funkcji krajowego (uzupetniajgcego) korytarza ekologicznego Dolina Warty oraz
Biocentrum Srodkowa Warta, zapewniajgcych ciagto$¢ przyrodnicza, celem zapobiegania
powstawaniu barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

V. Krajobraz priorytetowy Grabno - Pstrokonie (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.23-48)

1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPENIENIA STANU WIEDZY!

OBSZAR/OBIEKT

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

STARA WIES (STARORZECZE RZEKI WIDAWKI Z - przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia forma ochrony przyrody (np.
ROSLINNOSCIA TORFOWISKOWA | BAGIENNA NA jako uzytek ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
TERASIE ZALEWOWEJ RZEKI WIDAWKI) przyrody.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2) Rekomendacje

i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terendow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce

przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz

generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego

nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne

cechy. W zaleznos$ci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska

wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

Ksztattowanie spéjnego i
zréwnowazonego systemu
osadniczego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemoéw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terenéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej koniecznosé zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.



Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw Zrédliskowych oraz istniejacych zbiornikéw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. n

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdw srodowiska (m.in.:
wod podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-edukacyjnych
oraz uzytkowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkow

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozert dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pél i/lub stawdw.

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdinym uwzglednieniem
ekosystemdéw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i srédpolnych,
uktaddéw (roztogdw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagréd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytow,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formga), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktow i
otwar¢ widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
$rodowiska np. infrastruktura oczyszczalni Sciekow).

o))
o



Zapewnienie dostepnoscido = Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
wysokiej jakosci przestrzenne.

infrastruktury transportowej i
technicznej infrastruktury
technicznej

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Whprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska

oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terenéw lub
zasad ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnosnie nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-
zagrodowej, rolniczej.

Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu ruralistycznego, w tym
sieci drog, podziatéw wtasnosciowych oraz historycznej zabudowy, a takze tradycyjnego uktadu
roztogéw pol.

Zachowanie i ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi
elementami kompozycyjnymi struktur osadniczych.

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw
krajobrazowych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —walory
estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametréw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy
tradycyjnej z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkéw do wspdtczesnych
standardéw funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji.

Dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejacej struktury siedlisk, na zasadach
zapewniajgcych zachowanie waloréw widokowych obszaru zabytkowego zatozenia.

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu
rozplanowania oraz waloréw estetyczno- widokowych.

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny
przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie
obiekty stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej, a
takze inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla
ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych
zbiornikdw wodnych usytuowanych na wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody
(w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne z
aktami prawnymi powotujgcymi dang forme ochrony oraz ustawa o ochronie przyrody.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszone;j.

Ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane
np. emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajace;j.
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2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4. Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowg
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Dazenie do utrzymania zréznicowane;j i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem ograniczania
wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajacych na obnizenie waloréw
ekspozycji widokowych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzagdkowanie, usuniecie, przestoniecie z
zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w
odniesieniu do obszaréw i obiektow negatywnie wptywajacych na odbidr wizualny krajobrazu (m.in:
budynki, elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie
wzorcdw nawigzujacych do lokalnej tradycji etnograficzneji genius loci.

Ochrona obszaréw zakomponowanej zieleni, zadrzewier przydroznych i $rédpolnych oraz
przydomowych ogroddw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania
gatunkdw rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegélnie
w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz dolin
ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzer i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemoéw ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie
plantacji krzewoéw jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i
krzewow, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systeméw
lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-Sciekowej w zlewni Warty i Widawki w celu
poprawy warunkdéw sanitarnych krajobrazu.

Intensywnos¢ zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikéw charakterystycznych dla
poszczegdlnych elementdw struktury osadniczej w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji
wiodacej terenu oraz rodzaju zabudowy.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Ksztattowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, w tym w czesci frontowej
dziatki, w nawigzaniu do wystepujacych we wsi tradycyjnych ogrodéw przydomowych i sadéw.

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania
zachowanej zabudowy tradycyjnej/historycznej w poszczegdinych strefach obszaru.

Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu rozplanowania
tradycyjnego siedliska.

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscia elewacji i wysokoscig dachéw budynkéw
frontowych, do gabarytéw tradycyjnej zabudowy.

Dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy
tradycyjnej, zwtaszcza w zakresie:

- rozplanowania,

- proporcji,

- ilosci kondygnacji,

- ksztattu dachu,

- maksymalnej wysokosci.
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6. Zasady stosowania i eksponowania
elementéw konstrukcyjnych i
zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

7. Rodzajeistandardy
jakosciowe stosowanych
materiatéw wykoriczeniowych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych

8. Charakterystyczne cechy elewacji
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

9. Charakterystyczne cechy dachéw
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji budynku
niezaleznie od wtérnych podziatéw wtasnosciowych (unikanie akcentowania wtérnych podziatéw
np. poprzez wymalowania lub okfadziny).

Ograniczanie wprowadzania obiektéw (zwtaszcza niezwigzanych z funkcjg zagrodowa), mogacych
negatywnie wptywaé na walory widokowo- kompozycyjne obszaru, ze wzgledu na skale lub forme.

Dopuszczenie realizacji obiektdw przekraczajacych przecietne parametry istniejgcej zabudowy
tradycyjnej/historycznej, zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub nieruchomosci.

Zaleca sie zachowanie charakterystycznych cech obiektéw tradycyjnych\historycznych.

Dla nowej zabudowy zaleca sie stosowanie rozwigzan z uzyciem komponentéw o neutralnej formie.

Zaleca sie stosowanie materiatéw nawigzujacych do sposobu opracowania elewacji zabudowy
tradycyjnej/historycznej.

Zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy na pokrycia dachéw innych niz ptaskie, z
dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.
Dostosowane do cech tradycyjnej/historycznej zabudowy.
Zaleca sie osiowg kompozycje akcentowang regularnie rozmieszczonymi otworami.

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, klimatyzatory,
urzadzenia wentylacyjne) w sposéb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

Zaleca sie ksztattowanie dachéw w zakresie formy i geometrii dostosowujac do cech
charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy.

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzadzenia
wentylacyjne) w sposdb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

Realizacja obiektow matej architektury, wytgcznie zwigzanych z istniejaca funkcjg dostosowanych
gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych
materiatow (m.in. drewno, cegta, metal) lub materiatéw alternatywnych imitujacych naturalne,
wedtug jednolitej koncepcji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposéb spojny i jednolity, harmonijnie

zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:
ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na
budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych w miejscach
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

— ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych,

— wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii
budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposdb przestaniajacy elementy konstrukcyjne i
zdobnicze budynku lub zaktécajacy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzagdzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na
obszarach zieleni urzadzonej.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z przestrzenia publiczng, zwtaszcza w strefie zabudowy gospodarcze;j i
magazynowej, a takze dla obszaréw historycznie zakomponowanej zieleni.
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11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terenéw
przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw
dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych,
obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy iich
dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w
szczegblnosci elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz
zasad ich ochrony i ksztattowania,
w tym nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych, przeziernych,
drewnianych lub metalowych, o neutralnej kolorystyce, dostosowanych odpowiednio do funkcji
obszaru i specyfiki sgsiedztwa wynikajacej z tradycji oraz aktualnego przeznaczenia (np. drewniany
ptot sztachetowy, murowane ceglane lub otynkowane stupki na podmuréwce z wypetnieniem
przeset rusztem stalowym lub drewnianym o pionowym uktadzie, panel ogrodzeniowy ze stali
ocynkowanej, siatka).

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajgcej z przestrzenia publiczng dostosowana odpowiednio
do kontekstu wynikajacego z sgsiedztwa.

W zakresie urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych
lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

— ochrone i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien
przydroznych) poprzez wtasciwg pielegnacje istniejacej, nowe nasadzenia i eliminacje gatunkéw
inwazyjnych,

— nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania
réznorodnosci biologicznej,

— wodniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwaré widokowych,

— stosowanie réznorodnych roslin z gatunkéw rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i
miododajnych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

W ramach powigzan widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest
utrzymanie charakterystycznych wgladéw widokowych, zwtaszcza na dominanty i akcenty.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametréw charakterystycznych dla zabudowy
tradycyjnej, takich jak wielko$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego,
szeroko$¢, wysokosé).

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementéw kompozycji decydujacych o walorach krajobrazu wsi
(w tym dominant, akcentéw).

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z
wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a
w odniesieniu do niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni.

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie
komponowanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowacé uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowga zabudowa z uwzglednieniem zasad
tadu przestrzennego.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji
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3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadarh majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII |
WNIOSKOW

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

Zabiegow
renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy
obiektow kultury
materialnej

Koordynacji dziatarh podejmowanych
dla osiggniecia celéw wystepujacych
na danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
oraz form ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami

WSKAZANIA

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Ochrona miedz i zadrzewien $rédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pol.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw
monokulturowych wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (deniwelacji
wzniesien, skarp etc.).

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Eliminacja obcych gatunkdw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jako$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemodw.

Stosowanie odpowiednich zabiegéw pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu ograniczenia
ekspansywnego wzrostu zaktdcajacego walory widokowe.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkdw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych
na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw
przeptywu za pomoca:

—  ochrony terenéw podmoktych, zbiornikdw wodnych;

—  budowy matych i $rednich obiektéw retencjonujacych wode;

odtwarzanie zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

zagospodarowania wéd opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systeméw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajacych powtérne wykorzystanie wéd w taki sposéb, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Renaturyzacja zbiornikéw wodnych.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektow kultury materialnej.
Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematu rozplanowania wsi.
Rewaloryzacja zabytkowej zieleni zakomponowanej i urzgdzone;j .

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Odpowiednio: opracowanie lub aktualizacja gminnego programu opieki nad zabytkami, z
uwzglednieniem zagadnien krajobrazowych.

Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajagcego modelowe przyktady rozwigzan w zakresie
ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,,Twéj dom —dialog z tradycjg”,
zaproponowanej przez NID.

Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania zieleni w obrebie
prywatnych nieruchomosci.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.

Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.
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Koniecznosci podejmowania dziatan Uwzglednienie szczegdtowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach planowania
majacych na celu utrzymanie przestrzennego.
dotychczasowej funkcji danego

krajobrazu, w tym funkji korytarzy Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych

ekologicznych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Utrzymanie funkcji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy ekologicznych: Dolina Warty, Dolina
Warty-Dolina Pilicy, Biocentrum Srodkowa Warta oraz Obszaru rdzeniowego Grabia, zapewniajacych
ciggtos¢ przyrodniczg, celem zapobiegania powstawaniu barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji
zabudowy, infrastruktury techniczneji komunikacyjnej.

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

V. Krajobraz priorytetowy Burzenin - Pstrokonie (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.23-51)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA STANU WIEDZY*?

OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIE | WNIOSKI

BURZENIN — WITOW — OBSZAR O TRESCIACH - przeprowadzenie analizy w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w
ARCHEOLOGICZNYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH DLA ramach form ochrony wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
HISTORII I TRADYCJI OSADNICZEJ REGIONU zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sg dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegélnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumiec¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegéinym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdine
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego zjawiska
wyroézniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

PRZESTRZENNEJ a
e WOIJEWODZTWA
WOJEWODZTWA
Ksztattowanie spéjnego i Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych

zrébwnowazonego systemu  wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

osadniczego
Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.
Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemoéw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejgcych uktadéw osiedlenczych. W odniesieniu do
istniejacych terendw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.
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Zapewnienie wysokiej
jakosci Srodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos$é zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
w tym zieleni.

Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu).

Ochrona obszardw zrédliskowych oraz istniejgcych zbiornikdw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
fakowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.
Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zrébwnowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdw srodowiska (m.in.:
wod podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkdw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozer dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.

Ochrona przejawdéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegélnym uwzglednieniem
ekosysteméw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i srédpolnych, uktadéw
(roztogdw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagrod).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach
wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw, proporcji,
stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formga), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwaré
widokowych.
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Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji

infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie

Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni $ciekdw).

Zapewnienie dostepnosci do Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-

wysokiej jakosci przestrzenne.

infrastruktury transportowej
i technicznej infrastruktury
technicznej

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska

oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennejoraz w
przeznaczeniu terendw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej.
Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolna.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zréwnowazonego
rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza wodnych.
Ograniczanie dziatarn powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska
zaro$lowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i iloSciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow,
szczegolnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy
wzdtuz ciekéw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzeri i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemow ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie
plantacji krzewdw jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzace zabezpieczeniu nasadzen drzew i
krzewow, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa,
systeméw lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmul) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposéb niezaburzajacy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci lasow
oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb
niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych,
umozliwiajgcej swobodna migracje organizmoéw.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania tak o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej
struktury upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin
wysokich wptywajacych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. $rédpolnych i przydroznych, z uwzglednieniem wprowadzania
gatunkdéw rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

68



7. Rodzaje i standardy jakosciowe
stosowanych materiatow
wykoriczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych
oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtym dla przestrzeni
dostepnych publicznie

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowo- kompozycyjne, w tym
zabudowy dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. na
dominanty i akcenty — walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i
farm fotowoltaicznych (w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny
przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie
dopuszcza sie obiekty stuzace zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz
turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych
naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i
obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzuja zakazy zgodne z aktami prawnymi
powotujagcymi dang forme ochrony oraz ustawa o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych,
zespotéw osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz
Sciekowej.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni Sciekdw.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty
itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz
stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie
utrwalania w przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez
planowanie infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest
to mozliwe, wprowadzanie zieleni przestaniajace;j.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Warty w celu poprawy
warunkdéw sanitarnych krajobrazu.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury
turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan
majacych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie
stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych
imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposdéb spéjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.
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11. Zasady dotyczace zagospodarowania i
wyposazenia terendw przestrzeni
dostepnych publicznie

12. Okreslanie warunkéw dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegoblnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych,
obszaréw rozmieszczenia obiektéw
handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy iich dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w szczegélnosci
elementoéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw, zakazow,
dopuszczen i ograniczen w

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni dostepnych publicznie zaleca sie
wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu
krajobrazowego.

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z
wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczacej
kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w
odniesieniu do oczyszczalni Sciekdw).

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujgcej
zamykanie komponowanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz
zarastanie obiektow zabytkowych moggce powodowacd uszczerbek dla ich wartosci, w tym
ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi (przyktadowo w strefie przy wschodniej granicy
krajobrazu w Strumianach).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII
I WNIOSKOW DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

WSKAZANIA

Utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki wraz doling.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jako$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemow.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami
uprawnymi badz lasem a wodami powierzchniowymi.
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Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan
opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych
warunkdéw przeptywu za pomoca:

— wprowadzania zalesien i zadrzewien;

— ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—  stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wéd (np. miedze);

— ochrony obszaréw zrédliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych;
— odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

—  budowy matych i $rednich obiektéw retencjonujgcych wode;

— odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej.

—  zagospodarowania wdéd opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systeméw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtdrne wykorzystanie wéd w taki sposéb, aby nie zaburzyé
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych; z rekomendacja gospodarowania ekstensywnego.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajacych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pdl uprawnych i terenéw zainwestowanych do wéd (np.
systemy sedymentacyjno- filtracyjne).

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania
upraw monokulturowych wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Ochrona miedz i zadrzewien $rédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pdl.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (np.
tach rzecznych, skarp, naturalnych brzegdéw).

Utrzymanie wtasciwego oznakowania szlakéw turystycznych/$ciezek dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic informacyjnych i organizacja miejsc postojowych dla kajakarzy w celu
ograniczenia antropopresji na doline.

Kontynuacja funkcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, w tym ochrony krajobrazu.

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz Realizacja zabiegdw renaturalizacyjnych na jednolitych czesciach wéd powierzchniowych (JCWP)
zabiegéw odnowy obiektéw kultury zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wéd Powierzchniowych oraz Planami
materialnej Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania tagk (m.in. koszenie, wypas).
Renaturyzacja mokradet, w tym starorzeczy.
Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.

Koordynacji dziatan podejmowanychdla = Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
osiagniecia celéw wystepujacych na przestrzennego.
danym obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia Qpracowanie i wdrazanie projektéw z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.
7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie  Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

zabytkow i opiece nad zabytkami

Koniecznosci podejmowania dziatan Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych
majacych na celu utrzymanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy

Utrzymanie funkcji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy ekologicznych: Dolina Warty,

Biocentréw: Srodkowa Warta, zapewniajacych ciagto$é przyrodnicza celem zapobiegania

ekologicznych powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury techniczneji

komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

VI. Krajobraz priorytetowy Dolina Widawki (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.23-65)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA STANU WIEDZY
OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIJE | WNIOSKI

ZAMOSC - NIEWIELKIE TORFOWISKO NA TERASIE
NADZALEWOWEJ POLOZONE NA WSCHOD 0D
WEZtA HYDROGRAFICZNEGO WIDAWKI, GRABI |
NIECIECZY.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia forma ochrony przyrody (np.
jako uzytek ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

STARA WIES - STARORZECZE WIDAWKI Z przyrody.
ROSLINNOSCIA TORFOWISKOWA | BAGIENNA NA
TERASIE ZALEWOWEJ RZEKI WIDAWKI

WEZEt HYDROGRAFICZNY WIDAWKI- GRABI-
NIECIECZY - UJSCIOWY STREFA DOLINY NIECIECZY.
SILNIE MEANDRUJACE KORYTO NIECIECZY Z
NATURALNA OBUDOWA ROSLINNA PtYNACE)
PRZEZ OBSZAR tAK. UJSCIE NIECIECZY DO WIDAWKI
WRAZ ZE ZNAJDUJACYM SIE NIEDALEKO UJSCIEM
GRABII TWORZA INTERESUJACY WEZEt
HYDROLOGICZNY.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia formg ochrony przyrody (np.
jako zespdt przyrodniczo-krajobrazowy), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce
przestrzennej wojewoddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypdéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegéinym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdine
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska
wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

PRZESTRZENNE)J A
n WOJEWODZTWA
WOJEWODZTWA
Ksztattowanie spéjnego i Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych

zrownowazonego systemu wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

osadniczego
Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.
Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemoéw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.
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Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terenédw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terendéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacjitanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej koniecznosé zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Zapewnienie wysokiej Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
jakosci sSrodowiska kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
przyrodniczego obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw Zrddliskowych oraz istniejgcych zbiornikéw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-edukacyjnych
oraz uzytkowych.

Zachowanie Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
dziedzictwa wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
kulturowego historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw.

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozer dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.

Ochrona przejawéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisdéw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Zapewnienie krajobrazu Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wysokiej jakosci ekosystemow wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez “
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Zapewnienie dostepnosci do
wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i
technicznej infrastruktury
technicznej

zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i Srédpolnych, uktadéw
(roztogdw) pdli miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagréd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwaré widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwar¢
widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
$rodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekdw).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspélnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla srodowiska
oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej.

zmian w strukturze przestrzennej

oraz w przeznaczeniu terenéw lub

zasad ich zagospodarowania

Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolna.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zrownowazonego

okreslajacych dopuszczalny zakres rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.
iograniczenia tych zmian, w tym

wytycznych odnosnie nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza podmoktych.

Ograniczanie dziatan powodujgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych, w tym
prowadzacych do dtugotrwatego obnizenia poziomu wéd gruntowych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemdw, szczegdlnie
w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzer i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemow ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji
krzewow jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzace zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewow,
tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systeméw lesno-
pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, w sposob niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w celu zapobiegania sukcesji na naturalne i pétnaturalne
zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Prowadzenie zrbwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz
wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb
niezaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposdb niezaburzajacy naturalnych procesow
przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej
swobodng migracje organizmoéw.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do eksploatacji, z uwzglednieniem
maksymalnego ograniczenia wptywu na inne zasoby srodowiska (zwtaszcza lasy i wody podziemne).
Rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych w kierunku leSnym lub edukacyjnym z zachowaniem
intersujacych odstonie¢ do celéw naukowych.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania tak o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich
wptywajgcych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych, oraz przydomowych ogrodéw i sadéw
tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych:
—  Kosciét w Restarzewie

—  Mtyn w zagrodzie mtynarskiej w Korablewie.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty
— walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkdéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny
przeptyw wody w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza
sie obiekty stuzace zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce
wodnej, a takze inne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowig
inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobieristwie
wystgpienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz
sztucznych zbiornikéw wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych), potozonych w formach
ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzuja
zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujgcymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie
przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz sciekowej.

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w obszarach
zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania
oraz waloréw estetyczno-widokowych.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz
stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w
przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w
bezposrednim sasiedztwie rezerwatow przyrody.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajgcy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.
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7. Rodzaje i standardy jakosciowe
stosowanych materiatéw
wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkoéw dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegoblnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektow handlowych
o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie
okreslenia waloréow
ekspozycji, w
szczegblnosci elementéw
takich jak przedpola
ekspozycji, osie
widokowe i punkty
widokowe orazzasad ich

Realizacja farm fotowoltaicznych musi uwzglednia¢ m.in.:

— wprowadzanie drzew i krzewéw z gatunkdw rodzimych w formie zieleni
Lkurtynowej” (np. zywoptoty) celem zmniejszenia ingerencji instalacji w krajobraz;

— wprowadzanie zadrzewien i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat;

— wprowadzanie nasadzen ro$linnosci pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi), z
uwzglednieniem specyficznych warunkéw tam panujacych, celem nie pozostawiania odstonietej
wierzchniej warstwy gleby.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Widawki w celu poprawy
warunkdw sanitarnych krajobrazu.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury
turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych
na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie
stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykorczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych
imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych jest mozliwa wytgcznie w obrebie przestrzeni publicznych
istniejacych obszaréw zabudowanych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowad w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:
— ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojacych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;
— ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.
Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych zaleca sie wprowadzanie
btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie czytelnosci wnetrza doliny rzeki Widawki, z wykorzystaniem naturalnych
uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a
w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do
oczyszczalni Sciekdw).
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ochrony i ksztattowania,
w tym nakazéw,
zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji powodujacej zamykanie
komponowanych historycznych widokéw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII
I WNIOSKOW DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

WSKAZANIA

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Utrzymanie naturalnego charakteru fgkowego.
Ochrona miedz i zadrzewien srédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pdl.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi
badz lasem a wodami powierzchniowymi.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajacych niekorzystnie
na jakosc¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badzZ ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych
na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkow
przeptywu za pomoca:

—  wprowadzania zalesien i zadrzewien;

—  ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—  stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wéd (np. miedze);

—  ochrony obszaréw zrédliskowych, terendéw podmoktych, zbiornikdw wodnych;

—  odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

—  budowy matych i srednich obiektéw retencjonujgcych wode;

—  odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

—  zagospodarowania wdod opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemdw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtérne wykorzystanie wod w taki sposéb, aby nie zaburzyé
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Zachowanie trwatych uzytkdéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych; z rekomendacjg gospodarowania ekstensywnego.

Woprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajacych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pél uprawnych i terenéw zainwestowanych do wéd.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw
monokulturowych wykazujgcych duze zapotrzebowanie na wode.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (np. dolin i
parowow, skarp rzek i stref krawedziowych, starorzeczy, wydm).
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Utrzymanie wiasciwego oznakowania szlakéw turystycznych/$ciezek dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic informacyjnych w celu ograniczenia antropopresji na ekosystemy wrazliwe.

Kontynuacja funkgcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, w
tym ochrony krajobrazu.

Zabiegow Realizacja zabiegédw na jednolitych czesciach wdd powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym
renaturalizacyjnych oraz Programem Renaturyzacji Wéd Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich
zabiegéw odnowy aktualizacjami).

obiektow kultury

materialnej Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania tgk jako dominujacej formy
gospodarowania w krajobrazie (m.in. koszenie, wypas).

Renaturyzacja mokradet, w tym starorzeczy.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej oraz miejsc pamieci
narodowe;j.

Koordynacji dziatari podejmowanych = Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
dla osiaggniecia celéow wystepujacych = przestrzennego.

na danym obszarze objetym formami . )

ochrony przyrody, o ktérych mowa w Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy zdnia 16 Opracowanie ocen oddziatywania na érodowisko z uwzglednieniem: pogtebionej analizy wptywu
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, inwestycji na krajobraz i warunki wodne wraz z przygotowaniem katalogu dziatar kompensujacych.
oraz form ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia Opracowanie i wdrazanie projektdw z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan =~ Uwzglednienie szczegdtowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach planowania
majacych na celu utrzymanie przestrzennego.

dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych

Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Utrzymanie funkgcji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy ekologicznych: Dolina Pilicy, Dolina Warty,
Biocentréw: Srodkowa Warta oraz Obszaréw rdzeniowych: Srodkowa Warta, zapewniajacych
ciggtosé przyrodniczg celem zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji
zabudowy, infrastruktury techniczneji komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty rekomendacji

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 lit. 6 ustawy, audyt krajobrazowy wskazuje rekomendacje dla
krajobrazéw w ich obrebie. Do obszaréw tych nalezg Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki
oraz rezerwat przyrody , Korzen”.

Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw w obrebie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki:
1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW?6

FORMA OCHRONY ZABYTKOW REKOMENDACIJE | WNIOSKI KOD KRAJOBRAZU
UZNANIE ZA POMNIK HISTORII Zespdt kosciota romaniskiego w Strorsku 10-318.19-152
UTWORZENIE PARKU KULTUROWEGO Mtynéw nad Grabig 10-318.19-29*

* krajobraz poza obszarem opracowania

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji
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OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEXNIENIA STANU WIEDZY*®

OBSZAR/OBIEKT

WOLA WEZYKOWA (SWIERCZYNA)

KONOPNICA-MIESCISKO (FRAGMENTY TERASY
ZALEWOWEJ INADZALEWOWEIJ, PARTIE
STOKOWE DOLINY ORAZ FRAGMENT DOLINY
MORENOWEJ)

WEZEt HYDROGRAFICZNY WIDAWKI- GRABI-
NIECIECZY

SZYNKIELOW Ill (FRAGMENT TERASY
NADZALEWOWEJ DOLINY RZ. WARTY, CENNE
STANOWISKO GEOLOGICZNO- MORFOLOGICZNE -
WYDMA ORAZ W SASIEDZTWIE TORFOWISKO)

NIECHMIROW | (OBNIZENIE TERENU W
DOLINIE RZ. OLESNICY)

NIECHMIROW IIl (TEREN BAGIENNO-
TORFOWISKOWY NA TERASIE ZALEWOWEJ
WARTY)

PIEKLO (FRAGMENT STARORZECZA NA TERASIE
ZALEWOWEJ WARTY)

£AZEK (FRAGMENT TERASY ZALEWOWEJ DOLINY
WARTY Z KOMPLEKSEM STARORZECZY)

PIASKI BELEN

CHOJNE NAD WARTA

CHOJNE OLES

ZAMOSC

MACKOWY DO

STARA WIES

SWIERCZOW OLSY

GORA CHARLAWA |

SIEMIECHOW-tAKI

ZABtOCIE

STRONSKO — UKEAD PRZESTRZENNY

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

- przeprowadzenie analiz w kierunku
mozliwosci objecia forma ochrony przyrody
(np. jako rezerwat przyrody), zgodnie z
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci
objecia forma ochrony przyrody (np. jako zespot
przyrodniczo- krajobrazowy), zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci
objecia formg ochrony przyrody (np. jako uzytek
ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci
objecia forma ochrony przyrody (np. jako uzytek
ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.

- analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony

KOD KRAJOBRAZU

10-318.19-52*

10-318.25-17*
10-318.25-21*

10-318.23-65

10-318.25-25*
10-318.25-26*

10-318.25-2*
10-318.25-26*

10-318.22-48*
10-318.25-21*
10-318.25-28*

10-318.25-17*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-28*

10-318.25-17*
10-318.25-21*

10-318.18-5
10-318.19-193

10-318.18-5

10-318.18-6*

10-318.23-29*
10-318.23-65

10-318.23-8

10-318.23-48
10-318.23-65

10-318.23-30

10-318.25-17*

10-318.25-17*
10-318.25-22*

10-318.23-47
10-318.25-17*

10-318.19-152
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prawnej w ramach form ochrony wskazanych w 10-318.25-16*
KONOPNICA — STROBIN - OBSZAR O TRESCIACH ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
ARCHEOLOGICZNYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH opiece nad zabytkami.

DLA HISTORII | TRADYCJI OSADNICZE] REGIONUZ21

10-318.25-17*
10-318.25-20*
10-318.25-21*

10-318.22-24*
10-318.22-44*

10-318.22-52*
BURZENIN — WITOW — OBSZAR O TRESCIACH

10-318.23-2*
ARCHEOLOGICZNYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH

10-318.23-8
DLA HISTORII | TRADYCJI OSADNICZE) REGIONUZ22

10-318.23-51

10-318.23-55

10-318.25-21*
* krajobraz poza obszarem opracowania

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terendow

W ponizszej tabeli wyselekcjonowano podtypy krajobrazu, ktére zlokalizowane sg na terenie gminy
Zapolice w zasiegu Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w krajobrazach w obrebie rezerwatéw przyrody na rzecz
uogolnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypdw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego nalezy
rozumiec¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujgcych wspdélne cechy.
W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania przestrzennego dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego
zjawiska wyrdzniono w_ramach zadan polityki przestrzennej wojewdédztwa:

zasady uzupetniajace,

zasady, ktore ze wzgledu na specyfike podtypu, wykazuja niewielkie
prawdopodobieristwo wystapienia.

PODTYPY KRAJOBRAZU WG GRUP
GRUPA B.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GRUPA A.
ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJOBRAZY
LP. P REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)J KRAJOBRAZY
WOJEWODZTWA i PRZYRODNICZO-
WOJEWODZTWA PRZYRODNICZE
KULTUROWE
1b|2a|2b|3a|6b| 6¢c| 68| 8e
Ksztattowanie spdjnego i Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z
1. [zrbwnowazonego systemu poszanowaniem atutow lokalizacyjnych wynikajacych
osadniczego z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Ksztattowanie spéjnego i i . .
i K Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami
2. [zréwnowazonego systemu

. zabudowy a terenami otwartymi.
losadniczego
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Ksztattowanie spdjnego i

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych
z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym odpowiednio m.in. zachowanie

3. [zrbwnowazonego systemu L, ) . . -
. droznosci systemdw dolinnych, ciggtosci
osadniczego L . .
wewnatrzmiejskich uktadéw ekologicznych,
powigzan z obszarami otwartymi.
) L. ) Unikanie wyznaczania nowych terenéw
Ksztattowanie spdjnego i ) : . o
j . mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
4. zrownowazonego systemu . .
. komunikacyjnych na obszarach dotychczas
osadniczego X i
niezurbanizowanych.
Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych
objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem
Ksztattowanie spdjnego i istniejacych uktadow osiedlericzych. W odniesieniu
5. [zréwnowazonego systemu do istniejgcych terenéw zabudowanych o
osadniczego ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej nalezy
zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych
systemdw odprowadzania i oczyszczania Sciekow.
Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z
uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
) L. ) celu ograniczenia negatywnych zjawisk
Ksztattowanie spéjnego i . .
J . przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych
6. [zréwnowazonego systemu ) N .
. realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej,
osadniczego . L
zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych
struktur w kierunku tworzenia zwartych uktadéw
osiedlericzych.
Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z
Ksztattowanie spdjnego i uwzglednieniem rozwigzan opartych na przyrodzie
7. [zréwnowazonego systemu NBS (m.in. terenéw zieleni urzgdzonej, elementéw
osadniczego matej retencji i mikroretenciji), jako integralnej
czesci krajobrazéw osadniczych.
Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z
Ksztattowanie spdjnego i uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej
8. [zrbwnowazonego systemu walory krajobrazowe oraz uwzgledniajacej
osadniczego konieczno$¢ zwiekszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym zieleni.
Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody
L . L. oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
Zapewnienie wysokiej jakosci X o
9. . ) . kluczowymi elementami regionalnego systemu
Srodowiska przyrodniczego ) X . o
obszaréw chronionych (t.j. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).
L . L. Ochrona obszaréw zrédliskowych oraz istniejgcych
Zapewnienie wysokiej jakosci L, .
10. |, ) . zbiornikdw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
Srodowiska przyrodniczego . o
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).
L. o Ochrona obszaréw wystepowania cennych
Zapewnienie wysokiej jakosci X R K o . .
11. |, ) . krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in.
Srodowiska przyrodniczego . K X .
lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowe;j.
Zapewnienie wysokiej jakosci 3
12. |, ) i Ochrona cennych form rzezby terenu.
Srodowiska przyrodniczego
Zapewnienie wysokiej jakosci . .
13. |, ) . Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Srodowiska przyrodniczego
14 Zapewnienie wysokiej jakosci Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenéw

Srodowiska przyrodniczego

bagienno-torfowiskowych.
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15.

Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Prowadzenie zrdwnowazonej gospodarki lesnej w
celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

16.

Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem
zasad ochrony innych zasobdéw $rodowiska (m.in.:
wadd podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo,
waloréw krajobrazowych).

17.

Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Ograniczanie presji osadniczej na terenach
petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w
dolinach rzek i na terenach lesnych.

18.

Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w
obszarach zabudowanych z ponadlokalnym
systemem przyrodniczym.

19.

Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom
poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-
krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.

20.

Zachowanie dziedzictwa
kulturowego

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie
cennego komponentu krajobrazu, poprzez
\wsparcie procesu stanowienia form ochrony
obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw
nieruchomych).

21.

Zachowanie dziedzictwa
kulturowego

Ksztattowanie struktur zabytkowych z
poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen
przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja,
restauracja i rewaloryzacja zabytkéw

22.

Zachowanie dziedzictwa
kulturowego

Zachowanie historycznych zespotéw
zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z
wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawow.

23.

Zachowanie dziedzictwa
kulturowego

Ochrona przejawéw niematerialnego dziedzictwa
kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu
wpiséw na liste produktdw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

24.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej
liakosci

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie
dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekosystemdéw wodnych i tgkowych.

25.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej
liakosci

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu
rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego)
poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych
cech, m.in. zadrzewien przydroznych i $rédpolnych,
uktadow (roztogéw) pdli miedz, tradycyjnych
upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami),
sposobu ksztattowania siedlisk (zagréd).

26.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej
ljakosci

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i
dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych
krajobrazow przyrodniczych i kulturowych.
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infrastruktury technicznej

Kreowanie nowej zabudowy w sposob jednorodny,
zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach
L. . . wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
Zapewnienie krajobrazu wysokiej i . L. j
27. | Kok architektonicznych, wtasciwych gabarytéw,
akosci
} proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem
tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych
(tj. kamienia wapiennego, drewna i cegly).
Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych
L. . . elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
Zapewnienie krajobrazu wysokiej o, .
28. | Kok obiektéw niedostosowanych skalg i formg),
akosci
} zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktow i
otwarc¢ widokowych.
Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i
wielkopowierzchniowych inwestycji
29 Zapewnienie krajobrazu wysokiej infrastrukturalnych na terenach cennych
" |jakosci krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzacych
ochronie $rodowiska np. infrastruktura oczyszczalni
Sciekow).
Zapewnienie dostepnosci do i . X X
e Ograniczanie negatywnego oddziatywania
wysokiej jakosci infrastruktury L
30. . . . elementéw infrastrukturalnych na struktury
transportowej i technicznej ]
I . . funkcjonalno-przestrzenne.
infrastruktury technicznej
Zapewnienie dostepnosci do Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we
3 wysokiej jakosci infrastruktury wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to
" [transportowej i technicznej mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub
infrastruktury technicznej podziemnych.
Zapewnienie dostepnosci do \Wprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujacej dla
3 wysokiej jakosci infrastruktury terendw o funkcjach ucigzliwych dla srodowiska
" [transportowej i technicznej oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych

krajobraz.

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

Ponizsze rekomendacje s3 doprecyzowaniem obowigzujacych przepisow w dziedzinie ochrony

srodowiska, krajobrazu, zabytkow oraz planowania i zagospodarowania przestrzennego

1. Wytyczne odnosnie kierunkow

zmian w strukturze przestrzennejoraz dominujacej funkcji typowej dla danego podtypu krajobrazu, zgodnie z
w przeznaczeniu terendw lub zasad ich potrzebg zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu

zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem utrzymania

przestrzennego.

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg, zagrodowa, rolniczg, ustugowy i
letniskowg, jedynie poza dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi
takami, zwartymi kompleksami lesnymi (terenami oznaczonymi w
ewidencji gruntéw jako Ls i Lz), ale z uwzglednieniem istniejacych

uktaddw osiedlenczych i terendw zastanych podziatdéw.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

KOD KRAJOBRAZU, DLA
KTOREGO
DEDYKOWANA JEST
REKOMENDACJA

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

83



Ograniczanie dziatar powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje
siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym iilosciowym w
drzewostanach PK.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi
rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miejscach narazonych na
zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekéw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajacych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np.
wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajacych
na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemdéw
ogrodzeniowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np.
kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewéw
jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzace zabezpieczeniu nasadzen
drzew i krzewdw, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu
rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systemdw lesno-pastwiskowych
(sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

10-318.18-5
10-318.18-6*
10-318.19-29*
10-318.19-52
10-318.19-59
10-318.22-24*
10-318.22-64*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-34*
10-318.23-41*
10-318.23-51
10-318.23-65
10-318.25-3*
10-318.25-12*
10-318.25-13*
10-318.25-14*
10-318.25-16*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-26*
10-318.25-28*
10-318.25-30*

10-318.19-29*
10-318.23-65

10-318.25-22*
10-318.25-28*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego

PK
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposdb nie zaburzajacy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach PK.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem
zachowania trwatosci laséw oraz wszystkich jego funkcji (w tym
ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposob
niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach
PK.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb nie zaburzajacy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach PK.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej w sposéb nie
zaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach
PK.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do
eksploatacji z uwzglednieniem maksymalnego ograniczania
negatywnego wptywu na inne zasoby sSrodowiska (zwtaszcza lasy i
wody). Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych z zachowaniem
odstonie¢ cennych pod wzgledem naukowym i edukacyjnym.

Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak
najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym
stanowisk archeologicznych.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowa ego
PK za wyjatkiem
jednostek z podtypami
1b, 3a, 3b, 3¢, 9a
10-318.18-6*
10-318.19-52*
10-318.19-59*
10-318.22-24*
10-318.22-64*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-34*
10-318.23-41*
10-318.25-3*
10-318.25-12*
10-318.25-13*
10-318.25-14*
10-318.25-16*
10-318.25-26*
10-318.25-30*
Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

10-318.18-5
10-318.23-51
10-318.25-21*

10-318.23-47
10-318.25-17*

10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.23-30*
10-318.23-65

10-318.25-17*
10-318.25-21*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK
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Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia
wolnych przestrzeni w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem
zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz
waloréw estetyczno-widokowych.

Unikanie wprowadzania nowych budynkdéw oraz innych obiektow
ograniczajacych swobodny przeptyw wody w obszarach
szczegOllnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie
dopuszcza sie obiekty stuzace zrbwnowazonej gospodarce wodnej,
rybackiej, rolnej i leSnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu
obszaréw o prawdopodobierstwie wystgpienia powodzi
(zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow
wodnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym
parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) -
obowiazujg zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujacymi dana
forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem
powierzchni lub wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektow
ustugowych, wielolokalowych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i
zabudowy rozproszonej.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie
analizowanego PK za
wyjatkiem jednostek z
podtypami 1b, 2a, 3a,
3b, 3¢, 8e
10-318.18-5
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-59*
10-318.19-152
10-318.22-52*
10-318.23-2*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-36*
10-318.23-45
10-318.23-46*
10-318.23-47
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-56*
10-318.23-57
10-318.23-59*
10-318.23-65
10-318.25-1*
10-318.25-2*
10-318.25-13*
10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-19*
10-318.25-20*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-26*
10-318.25-28*
10-318.25-30*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK
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Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw
ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze
sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi
imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury
turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni
obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Zachowanie, uzupetnianie i odtwarzanie zadrzewien przydroznych i
$rédpolnych oraz przydomowych ogrodéw i sadéw tradycyjnych, z
uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w
sposOb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych poprzez jej planowanie we wspdlnych
korytarzach, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie
zieleni przestaniajacej.

Niewprowadzanie elementdw naruszajgcych walory widokowo-
kompozycyjne, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograniczajacej lub
przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —
walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni
wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

10-318.18-5
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-59*
10-318.19-152
10-318.22-52*
10-318.23-2*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-36*
10-318.23-45
10-318.23-46*
10-318.23-47
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-56*
10-318.23-57
10-318.23-59*
10-318.23-65
10-318.25-1*
10-318.25-2*
10-318.25-13*
10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-19*
10-318.25-20*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-26*
10-318.25-28*
10-318.25-30*

Wszystkie krajobrazy w

obrebie analizowanego

PK
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2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywnosc zabudowy jako
wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4.Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

6. Zasady stosowania i eksponowania
elementéw konstrukcyjnych i
zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

7. Rodzaje i standardy jakosciowe
stosowanych materiatow
wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

8. Charakterystyczne cechy elewacji
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Ograniczanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe
ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np. emisjg odoréw, hatasu lub
zapylenia).

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno- sciekowej w zlewni
Warty w celu poprawy warunkéw sanitarnych krajobrazéw.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, zwtaszcza w rejonie
rezerwatu przyrody. Projektowanie inwestycji z uwzglednieniem
chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzarn majgcych
na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych; rezerwatéw
przyrody.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu
dachowym.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.23-30
10-318.23-65
10-318.25-17*
10-318.25-21*

10-318.18-5
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-152
10-318.19-193*
10-318.19-197*
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-57
10-318.23-65
10-318.25-19*
10-318.25-21*
10-318.25-30*

10-318.18-5
10-318.19-29*
10-318.19-152
10-318.19-193*
10-318.19-197*
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-57
10-318.23-65
10-318.25-19*
10-318.25-21*
10-318.25-30*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

Krajobrazy jak w pkt 2-
6
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9. Charakterystyczne cechy dachéw
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzaje materiatéow
budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegoblnosci maksymalnej
powierzchnisprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektow handlowych o maksymalnej
powierzchnisprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnos$nie okreslenia
waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola

Patrz karty rekomendaciji dla krajobrazéw priorytetowych.

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i
standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem
naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych imitujacych
naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie
przestrzeni publicznych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac¢ w sposob spdjny i
jednolity, harmonijnie zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do
kontekstu krajobrazowego poprzez: ujednolicenie wielkosci i formy
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na
budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojacych
umieszczanych nadziatkach w miejscach eksponowanych od strony

Wszystkie krajobrazy w

przestrzeni publicznych, ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej obrebie analizowanego

eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych. PK
Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formiei
kolorystyce, azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt
betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni
publicznych zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania Wszystkie krajobrazy w
obiektu w zakresie sposobu sytuowania, skali, proporcjii formy obrebie analizowanego
architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego. OCHK za wyjatkiem
Dopuszcza sie lokalizacje jedynie poza zwartymi kompleksami leSnymi, | jednostek z podtypami
dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi tgkami. 1b, 2a, 3a, 3b, 3¢, 8e
Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz Wszystkie krajobrazy w
zacierania granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i obrebie analizowanego
lesnymi. PK
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ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw,
zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

* krajobraz poza obszarem opracowania

10-318.18-5
10-318.18-15*
10-318.19-29*
10-318.19-152
10-318.19-193*
10-318.22-48*
10-318.22-52*
Utrzymanie optymalnego widoku z istniejacych punktéw i ciggéw 10-318.23-46*
widokowych na wnetrza krajobrazowe z uwzglednieniem przepiséw 10-318.23-47
obowigzujgcych w PK. 10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-56*
10-318.23-57
10-318.23-65
10-318.25-17*
10-318.25-20*
10-318.25-21*

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie dotychczasowego

stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci

i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

Ponizsze rekomendacje s doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska, krajobrazu, zabytkéw oraz

planowania i zagospodarowania przestrzennego

ZAKRES REKOMENDAC)I | WNIOSKOW
DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

KOD KRAJOBRAZU, DLA
WSKAZANIA KTOREGO DEDYKOWANA JEST
REKOMENDACIA
Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz
gatunkoéw ekspansywnych wptywajgcych niekorzystnie
na jakos¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemdw PK.
Wszystkie krajobrazy w
Zachowanie i odnowienie drzewostanu lesnego. obrebie analizowanego
PK

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie
buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi badz
lasem a wodami powierzchniowymi.
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Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe
zdolnosci retencyjnych w celu zachowania optymalnych
warunkéw wilgotnosciowych  ekosystemdw.
Zaniechanie badz ograniczanie dziatan przyczyniajacych
sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych w PK.
Konieczne jest stosowanie rozwigzan opartych na
przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz
przywracania naturalnych warunkdéw przeptywu za
pomoca: wprowadzania zalesien i zadrzewien;
ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na cele
nielesne; stosowania rozwigzan stuzacych spowalnianiu
sptywu wéd (np. miedze); ochrony obszaréw
zrédliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw
wodnych; odtwarzania i ochrony mokradet oraz
starorzeczy; budowy matych i Srednich obiektow
retencjonujgcych wode; odtwarzania zdolnosci retencji
dolinowej\korytowej; zagospodarowania wéd
opadowych w miejscu ich powstawania. W przypadku
koniecznosci wprowadzenia systeméw odwodnienia
niezbedne jest zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
powtdrne wykorzystanie wod w taki sposdb, aby nie
zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) na terenach rolniczych
w PK.

Maksymalne zachowanie zadrzewien na terenach
rolniczych.

Ograniczanie presji urbanizacyjnej na tereny leSne w
celu wprowadzania nowych funkcji niezwigzanych z
gospodarka lesng (m.in. funkcja rolnicza, zabudowa
mieszkaniowo-letniskowa, eksploatacja zt6z).

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,
nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego PK
za wyjatkiem jednostek z
podtypami 1b, 3a, 3b, 3c,
9a

10-318.18-6*

10-318.19-52*
10-318.19-59*
10-318.22-24*
10-318.22-64*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30

10-318.23-34*
10-318.23-41*
10-318.23-47

10-318.25-3*

10-318.25-12*
10-318.25-13*
10-318.25-14*
10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-26*
10-318.25-30*

10-318.19-29*
10-318.23-65

10-318.25-22*
10-318.25-28*
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Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i
biotechnologicznych ograniczajacych przedostawanie sie
zanieczyszczen z pdl uprawnych i terenéw
zainwestowanych do wod (np. systemy
sedymentacyjno-filtracyjne).

. . Wszystkie krajobrazy w
Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych . i
) R obrebie analizowanego
elementéw uksztattowania terenu (np. wydmy, skarpa PK
w Stronsku).
Utrzymanie wtasciwego oznakowania szlakéw
turystycznych/sciezek dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic informacyjnych w celu
ograniczenia antropopresji w PK.
10-318.18-5
10-318.18-6*
10-318.18-13

10-318.18-15*
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-52*
10-318.19-59*
10-318.19-193*
10-318.19-197*
10-318.22-48*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-34*
10-318.23-36*
10-318.23-41*

Realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych na jednolitych

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz czesciach wéd powierzchniowych (JCWP) zgodnie z

zabiegéw odnowy obiektéw kultury Krajowym Programem Renaturyzacji Wéd 10-318.23-45

materialnej Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania 10-318.23-46*

Wodami (i ich aktualizacjami).

10-318.23-47
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-55

10-318.23-56*
10-318.23-57*
10-318.23-59*
10-318.23-65

10-318.25-1*

10-318.25-2*

10-318.25-12*
10-318.25-17*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-25*
10-318.25-26*
10-318.25-28*



Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych
obiektow kultury materialnej.
o S . Wszystkie krajobrazy w
Realizacja polityki przestrzennej na zasadach . i
obrebie analizowanego

okreslonych w gminnych aktach planowania PK

przestrzennego.
Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego PK
za wyjatkiem jednostek:

10-318.22-52*
10-318.23-36*

Koordynacji dziatar podejmowanych dla 10-318.25-1*
osiggnigcia celéw wystepujacych na Opracowanie mpzp. 10-318.25.3*
danym obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w 10-318.25-16*
art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 10-318.25-17*

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 10-318.25-19*

10-318.25-20*

oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad 10-318.25-30*

zabytkami . .
v Opracowanie ocen oddziatywania na srodowisko z

uwzglednieniem: pogtebionej analizy wptywu

inwestycji na krajobraz i warunki wodne wraz z Wszystkie krajobrazy w
przygotowaniem katalogu dziatari kompensujacych. obrebie analizowanego
PK

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji
ekologicznej i krajobrazowe;j.

Rekomendacja nie odnosi sie
. . X R do konkretnej jednostki
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu. . O
krajobrazowej i ma charakter

organizacyjny.

Uwzglednienie szczegétowych zasad w zakresie
wtasciwego gospodarowania krajobrazem, w gminnych

aktach planowania przestrzennego.
Koniecznosci podejmowania dziatan

majacych na celu utrzymanie Utrzymanie funkgji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy Wszystkie krajobrazy w
dotychczasowej funkcji danego ekologicznych: Dolina Warty - Dolina Pilicy, Dolina obrebie analizowanego
krajobrazu, w tym funkeji korytarzy Warty, Biocentrum Srodkowa Warta oraz Obszaru PK

ekologicznych rdzeniowego Grabia, zapewniajacych ciggtos¢

przyrodnicza celem zapobiegania powstawania barier
oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

* krajobraz poza obszarem opracowania

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw w obrebie rezerwatu przyrody ,, Korzen”:

1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkdw — nie okresla sie

2) Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw
W ponizszej tabeli wyselekcjonowano podtypy krajobrazu, ktore zlokalizowane sg na terenie
gminy w zasiegu rezerwatu przyrody ,Korzen”.
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1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstapiono od ich indywidualizowania w krajobrazach w obrebie rezerwatéw przyrody na rzecz
uogolnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego nalezy
rozumiec¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujgcych wspdlne cechy.
W zaleznosci od istotno$ci zasad zagospodarowania przestrzennego dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego
zjawiska wyrdzniono w_ramach zadan polityki przestrzennej wojewé6dztwa:

zasady uzupetniajace,

zasady, ktdre ze wzgledu na specyfike podtypu, wykazuja niewielkie
prawdopodobiernstwo wystapienia.

PODTYPY KRAJOBRAZU WG
GRUP

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
LP. PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA GRUPA A. KRAJOBRAZY

WOJEWODZTWA A
POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA PRZYRODNICZE

2a

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-
Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego |przestrzennych z poszanowaniem atutéw
systemu osadniczego lokalizacyjnych wynikajacych z uksztattowania
terenu i waloréw krajobrazowych.

Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego [Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami
systemu osadniczego zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego |[ciggtosci krajobrazu, w tym odpowiednio m.in.
systemu osadniczego zachowanie droznosci systemoéw dolinnych,
ciggtosci wewnatrzmiejskich uktadéw
lekologicznych, powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terendw
Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego [mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggdw
systemu osadniczego komunikacyjnych na obszarach dotychczas
niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych
objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem
istniejgcych uktadow osiedlenczych. W
Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego [odniesieniu do istniejacych terenéw
systemu osadniczego zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach
objecia zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni
standard indywidualnych systemow
lodprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z
uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw
w celu ograniczenia negatywnych zjawisk
Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego |przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych
systemu osadniczego realizowanych w ramach tzw. urbanizacji
fanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie
istniejgcych struktur w kierunku tworzenia

zwartych uktadéw osiedleniczych.
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Ksztattowanie spéjnego i zréwnowazonego

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych
z uwzglednieniem rozwigzan opartych na

7. B przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej,
systemu osadniczego , . . -
elementow matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.
Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z
) L. L, . uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej
Ksztattowanie spéjnego i zréwnowazonego ] L
8. B walory krajobrazowe oraz uwzgledniajacej
systemu osadniczego ) SN . . - ;
koniecznos$é zwiekszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym zieleni.
Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody
L. . L, ) loraz stanowienie nowych, szczegélnie bedacych
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska . o
9. ) kluczowymi elementami regionalnego systemu
przyrodniczego , . . —_—
obszaréw chronionych (t.j. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).
lOchrona obszardéw zrddliskowych oraz
10 Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska istniejacych zbiornikdw wodnych (m.in.
" |przyrodniczego starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i
mokradet).
L. L . Ochrona obszaréw wystepowania cennych
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska . . . . L. .
11. ] krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in.
przyrodniczego L. ) ) )
lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowe;j.
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska
12. P . ¥ H Ochrona cennych form rzezby terenu.
przyrodniczego
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska X i
13. . Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
przyrodniczego
1 Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska  |Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenéw
" |przyrodniczego bagienno-torfowiskowych.
L . L., ) Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska K i . o
15. ) celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
przyrodniczego L. L .
roznorodnosci gatunkowej drzewostanu.
Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem
16 Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska zasad ochrony innych zasoboéw srodowiska (m.in.:
" |przyrodniczego wod podziemnych, obszaréw cennych
przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Ograniczanie presji osadniczej na terenach
17 Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
" |przyrodniczego przewietrzajacych; niewprowadzanie zabudowy w
dolinach rzek i na terenach lesnych.
L . .. A Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska
18. ) lobszarach zabudowanych z ponadlokalnym
przyrodniczego .
systemem przyrodniczym.
Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom
. . ) poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska . R
19. . uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-
przyrodniczego . X j .
krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
ledukacyjnych oraz uzytkowych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako
szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu,
oprzez wsparcie procesu stanowienia form
20. [Zachowanie dziedzictwa kulturowego pop P P

lochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych,
pomnikow historii i wpiséw obszarowych do
rejestru zabytkdw nieruchomych).
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21.

Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Ksztattowanie struktur zabytkowych z
poszanowaniem autentyzmu iintegralnosci, w
itym rewaloryzacja historycznych zatozen
przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja,
restauracja i rewaloryzacja zabytkéw

22.

Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Zachowanie historycznych zespotow
zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z
wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.

23.

Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa
kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu
wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

24,

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie
dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekosystemow wodnych i takowych.

25.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu
rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego)
poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych
cech, m.in. zadrzewien przydroznych i
Srédpolnych, uktadéw (roztogéw) pdl i miedz,
tradycyjnych upraw (w tym sadow ze starymi
lodmianami), sposobu ksztattowania siedlisk
(zagrod).

26.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i
dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych
krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

27.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb
jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych
i na terenach wiejskich z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, wtasciwych
gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z
wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych
materiatéw budowlanych (tj. kamienia
wapiennego, drewna i cegty).

28.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja
przestrzennych elementéw dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektéw niedostosowanych skalg i
forma), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z
punktéw i otwaré widokowych.

29.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i
wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych
krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzacych
lochronie $rodowiska np. infrastruktura
oczyszczalni $ciekow).

30.

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i technicznej
infrastruktury technicznej

Ograniczanie negatywnego oddziatywania
elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne.

31.

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci

infrastruktury transportowej i technicznej
infrastruktury technicznej

Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we
wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to
mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych
lub podziemnych.
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infrastruktury technicznej

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci
32. |infrastruktury transportowej i technicznej

\Wprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujacej
dla terenéw o funkcjach uciagzliwych dla
Srodowiska oraz obiektéw dysharmonijnych i

deformujgcych krajobraz.

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

Ponizsze rekomendacje sa doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska,

krajobrazu, zabytkéw oraz planowania i zagospodarowania przestrzennego

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej oraz
w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

Zachowanie przedmiotu ochrony zgodnie z obowigzujgcym
zarzadzeniem RDOS.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych zachodzacych w
ekosystemach.

Ograniczanie dziatarn powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje
siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i iloSciowym w
drzewostanach na terenach sgsiadujacych z rezerwatem przyrody.

Ochronai ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi
rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miejscach narazonych na
zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz
ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych w jednostkach krajobrazowych
poza granicami rezerwatu oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajacych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np.
wyznaczenie terendw wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat).

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposdéb nie
zaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach
rezerwatu przyrody.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem
zachowania trwatosci laséw oraz wszystkich jego funkcji (w tym
ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposdb
niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w
ekosystemach rezerwatu przyrody.

KOD KRAJOBRAZU, DLA
KTOREGO DEDYKOWANA
JEST REKOMENDACIA

10-318.23-65

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65

10-318.23-65

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

na obszarach w
bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

97




10. Zasady i warunki dotyczace

sytuowania obiektéw matej

architektury, tablic reklamowych i

urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw,

standardéw jakosciowych oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

11. Zasady dotyczace

zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych

publicznie

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb nie
zaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w
ekosystemach rezerwatu przyrody.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
bezposredniego otoczenia rezerwatu przyrody, zgodnie z potrzebg
zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu
przestrzennego. Nie wprowadzanie zabudowy oraz obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w bezposrednim
otoczeniu rezerwatu.

Realizacja inwestycji celu publicznego w bezposrednim sasiedztwie
granic rezerwatu przyrody w sposéb zapewniajagcy maksymalng
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
rezerwatu przyrody i jego otoczenia.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac na
walory widokowo-kompozycyjne rezerwatu przyrody.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego w bezposrednim
otoczeniu rezerwatu przyrody, m.in. poprzez projektowanie
szlakéw turystycznych z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej
obszaru. Wprowadzanie rozwigzar majacych na celu skuteczne
kanalizowanie ruchu turystycznego.

Zagospodarowanie na terenie rezerwatu przyrody zgodnie z
obowigzujacymi przepisami — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz stosownymi zarzadzeniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi.

Realizacja obiektéw matej architektury zwigzanych z ochrona
przyrody i edukacja ekologiczng dostosowanych gabarytem i
standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem
naturalnych materiatéw (m.in. drewno, kamien).

Realizacja obiektéw matej architektury zwigzanych z ochrong
przyrody i edukacjg ekologiczng dostosowanych gabarytem i
standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem
naturalnych materiatéw (m.in. drewno, kamien).

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-
30, 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-
30%, 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na
obszarze w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonym w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-57

10-318.23-65 oraz
naobszarach w
bezposrednim
sasiedztwie
jednostki 10-
318.23-65,
potozonych w
jednostce
krajobrazowej 10-
318.23-57

10-318.23-65

10-318.23-65

10-318.23-65
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13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w szczegélnosci
elementoéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazow,
zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

* krajobraz poza obszarem opracowania

Nielokalizowanie zabudowy w przedpolu ekspozycji i koniecznos¢
przeprowadzenia kazdorazowo analizy wptywu inwestycji na
walory widokowo-kompozycyjne umozliwiajgcej podjecie decyzji
w sprawie lokalizacji oraz okreslenia warunkéw realizacji,
minimalizujgcych niekorzystny wptyw inwestycji na walory
widokowo-kompozycyjne. Ograniczanie lokalizacji obiektow
dysharmonijnych mogacych negatywnie wptywaé na ekspozycje
rezerwatu przyrody, m.in. obiektéw kubaturowych, farm
wiatrowych, masztow telefonii komérkowe;j.

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-57

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadarn majacych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci
i zagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu

Ponizsze rekomendacje s doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska, krajobrazu, zabytkéw oraz

planowania i zagospodarowania przestrzennego

REKOMENDACIJE | WNIOSKI W
ZAKRESIE

WSKAZANIA

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania

réznych form gospodarowania terenem, w

tym dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej

Prace wspierajace w celu utrzymania w dobrym
stanie przedmiotu ochrony rezerwatu przyrody.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw
ekspansywnych wptywajgcych niekorzystnie na jakosé¢
réznorodnosci biologicznej ekosystemdw rezerwatu.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie
buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi bgdz
lasem a wodami powierzchniowymi.

KOD KRAJOBRAZU, DLA
KTOREGO DEDYKOWANA JEST
REKOMENDACIA

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sgsiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-30,
10-318.23-57

10-318.23-65

10-318.23-65
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Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe
zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych
ekosystemow. Zaniechanie badzZ ograniczanie dziatan
przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian
stosunkéw wodnych w rezerwacie przyrody oraz jego
sasiedztwie. W terenach sgsiadujgcych z rezerwatem
przyrody konieczne jest stosowanie rozwigzan
opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw
przeptywu za pomoca:

—  wprowadzania zalesien i zadrzewien;
ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych
na cele nielesne; stosowanie rozwigzan
stuzgcych spowalnianiu sptywu wéd (np.
miedze);

—  ochrony obszaréw zrédliskowych,
terendw podmoktych, zbiornikow
wodnych; odtwarzanie i ochrona
mokradet oraz starorzeczy;

—  budowy matychisrednich obiektow
retencjonujacych wode;

—  odtwarzania zdolnosci retencji
dolinowej\korytowej;
—  zagospodarowania wod opadowych w
miejscu ich powstawania.
W przypadku konieczno$ci wprowadzenia systeméw
odwodnienia niezbedne jest zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych powtdrne wykorzystanie wod w taki
sposdb, aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody
w ekosystemie.

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej
oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) w sasiedztwie rezerwatu.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,
nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznychi
biotechnologicznych ograniczajacych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pél uprawnych i
terendw zainwestowanych do wéd (np. systemy
sedymentacyjno-filtracyjne).

Kanalizowanie ruchu turystycznego. Wyznaczenie szlakéw
turystycznych\$ciezek dydaktycznych poza granicami
rezerwatu przyrody w celu ograniczenia antropopresji.

Opracowanie mpzp.

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-30,
10-318.23-57

na obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-318.23-
65, potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57
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o ochronie przyrody, oraz form ochrony 10-318.23-65 oraz na obszarach
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw Opracowanie i wdrazanie projektéw z zakresu edukacji

i opiece nad zabytkami ekologicznej i krajobrazowe;j.

w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

Rekomendacja nie odnosi sie do

. . X . konkretnej jednostki

Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu. . o
krajobrazowej i ma charakter
organizacyjny.

Koniecznosci podejmowania dziatan Utrzymanie funkgcji krajowego (uzupetniajacego) 10-318.23-65 oraz na obszarach

w bezposrednim sasiedztwie

jednostki 10-318.23-65,

potozonych w jednostce

krajobrazowej 10-318.23-30

majacych na celu utrzymanie korytarza ekologicznego Dolina Warty-Dolina Pilicy oraz

dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, = Biocentrum Srodkowa Warta, zapewniajacych ciggtosé

w tym funkcji korytarzy ekologicznych przyrodniczg celem zapobiegania powstawania barier
oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zrédfo: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tddzkiego — Cze$¢ 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

Zgodnie z tekstem wprowadzajgcym audytu krajobrazowego rekomendacje na poziomie lokalnym
powinny sie przetozy¢ na ustalenia w zakresie kluczowych elementow polityki przestrzennej, m.in.
w zakresie wyznaczania stref planistycznych oraz okreslania zasadniczych parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu. Jednoczesnie pozostawia sie jednostce samorzqgdu terytorialnego
mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni zgodnie z zasadq wtadztwa planistycznego, wedfug wtasnych
potrzeb w graniach obowiqzujgcego prawa. Nalezy przy tym zauwazyc, ze obowigzek uwzglednienia
rekomendacji i wnioskéw nie jest rownowainy z obowigzkiem ich bezwarunkowego
»przekopiowania” do aktéw planowania przestrzennego. Ich implementacja do prawa lokalnego
(w stosownym stopniu) wymaga rozwazenia zasadnosci i celowosci, w kontekscie zrealizowania
obowigzku wywazZenia rdznych interesow adresatéow norm prawnych, ktére powstajg w wyniku
uwzglednienia okreslonych wytycznych.

Ustalenia planu ogdlnego w zasiegu wymienionych krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazow
w zasiegu form ochrony przyrody respektujg ww. wnioski i rekomendacje zawarte w audycie
krajobrazowym, przez:

e dazenie do realizacji zwartych struktur terendw zurbanizowanych przez niewyznaczanie
nowych stref inwestycyjnych oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy w oderwaniu od
istniejgcej zabudowy,

e zapobieganie realizacji zabudowy na obszarach bez dostepu do infrastruktury technicznej
przez wyznaczanie stref inwestycyjnych dla terendéw juz zagospodarowanych oraz jako jej
uzupetnienie,

e dazenie do zachowania charakterystycznych cech historycznego rozplanowania
ruralistycznego, przez kontynuacje wyznaczania terendw przewidzianych pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych,
uwzgledniajac zasade uzupetnienia wolnych przestrzeni miedzy dziatkami zabudowanymi oraz
kontynuacje zabudowy na tereny sasiednie wzdtuz drég,

e ograniczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg do czesci dziatek wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
co zabezpieczy teren przed realizacjg zabudowy rozproszonej i z dala od drég oraz uniemozliwi
powstawanie zespotdw osiedlowych w ramach tzw. urbanizacji tanowej,
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e ochrone zabytkowych parkéw dworskich przez objecie ich strefami zieleni i rekreacji
o minimalnym powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80%,

e dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i letniskowej poza dolinami rzek
oraz terenami lesnymi,

e wskazywanie terendw ustugowych jedynie na terenach zagospodarowanych, poza dolinami
rzek, kompleksami lesnymi oraz ekstensywnie uzytkowanymi tgkami,

e nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscig elewacji i wysokoscig dachow
budynkdéw frontowych, do gabarytéw tradycyjnej zabudowy przez ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy 9 m w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (z wyjatkiem stref dla ktérych ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy 7,5
m co jest zgodne z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego'?, w zasiegu ktérego strefy te sg zlokalizowane) oraz strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (z wyjatkiem strefy 232SZ, dla ktérej ustalono
wartosc tego parametru w wysokosci 12 m, poniewaz jest to strefa obejmujgca gospodarstwo
rolne o duzym znaczeniu w gminie, ktére wymaga realizacji obiektow wyzszych niz 9 m)
potozonych w miejscowosci Stronsko, a takze dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng na pozostatych terenach w zasiegu krajobrazéw priorytetowych,

e ustalenie dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg zlokalizowanych poza
miejscowoscig Stronsko maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m,

e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg
w wysokosci 60%,

e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref otwartych
w wysokosci 100%,

e zachowanie ciggtosci terendw korytarzy ekologicznych i przewietrzajgcych, dolin rzek Warty
i Widawki, jako stref otwartych o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 100%, co zabezpieczy te tereny przed presjg urbanizacyjng oraz ograniczy
mozliwo$¢ powstawania barier przestrzennych,

e zachowanie obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig jako stref otwartych oraz w dwéch
miejscach stref zieleni i rekreacji stuzgcych realizacji infrastruktury do wodowania sprzetu
wodnego, co zabezpieczy teren przed powstawaniem obiektéw ograniczajgcych swobodny
przeptyw wody na tych obszarach,

e dazenie do poprawy zdolnosci retencyjnych obszaru przez zachowanie gruntéw lesnych jako
strefy otwarte, ochrone terenéw podmoktych, w tym bagien zlokalizowanych na potudniu
gminy przez wskazanie stref otwartych oraz wyznaczenie strefy infrastrukturalnej w miejscu
wystepowania podtopien w sytuacji wysokiego stanu woéd w Warcie i Widawce i zamkniecia
doptywu Widawki do Warty w celu zabezpieczenia terenu dla planowanej realizacji zbiornika
retencyjnego,

e ochrone terenéw lesnych przez objecie ich strefami otwartymi oraz w dwéch przypadkach
strefami zieleni i rekreacji,

12 Ychwata Nr XI/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Pstrokonie oraz zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice dla wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i Strorisko
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ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg zagrodowg w wysokosci 50%-70%
na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz w wysokosci 40% poza
nim, z wyjatkiem stref, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ustalono nizszg wartos$¢ tego parametru,

niewyznaczanie stref ustug handlu wielkopowierzchniowego, stref gospodarczych oraz stref
ustugowych o duzej powierzchni oraz ustalenie jednolitych zasad zagospodarowania terenéw
w wyznaczonych strefach wielofunkcyjnych oraz ustugowych, uniemozliwiajgcych lokalizacje
obiektéw o duzej powierzchni zainwestowania i kubaturze, a takze wyznaczenie tylko jednej
strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, ograniczonej do zasiegu
jednej dziatki w pasie 40 m od drogi, dla ktérej ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy 12
m oraz maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%, co wykluczy mozliwos¢ powstania
zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,

utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania przez objecie strefami otwartymi terenow
cennych przyrodniczo oraz terendw tgk, pastwisk i terendw rolnych, objecie strefami
wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowa istniejgcej
zabudowy o danej funkcji oraz luk w tej zabudowie oraz terendw umozlwiajgcych realizacje
funkcji mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi, a takie objecie
strefami ustugowymi istniejgcych juz ustug,

ograniczenie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne przez
niedopuszczanie lokalizacji biogazowni, niewyznaczanie stref gospodarczych oraz
lokalizowanie strefy produkcji rolniczej z dala od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
dazenie do utrzymania naturalnego charakteru koryt rzek Warty i Widawki przez objecie ich
strefami otwartymi,

niewprowadzanie profili funkcjonalnych dodatkowych w strefach planistycznych
umozliwiajgcych realizacje elektrowni wiatrowych oraz farm fotowoltaicznych, a takze
niewyznaczanie stref produkcyjnych umozliwiajacych realizacje tych funkcji,

dazenie do zachowania fadu przestrzennego przez ustalenie jednolitych zasad
zagospodarowania dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, ktéra
stanowi dominujgcyg czes$¢ terendw inwestycyjnych, a takie dla stref wielofunkcyjnych
z zabudowag zagrodowa,

ochrone cennych zbiorowisk roslinnosci, w tym laséw i terenéw podmoktych na potudniu
gminy przez objecie ich strefg otwartg z zakazem zabudowy,

dazenie do maksymalnego zachowania zadrzewien przez objecie terenéw lesnych i terenéw
zadrzewionych oraz tak, pastwisk i terendw upraw strefami otwartymi,

ochrone uzytkéw ekologicznych stanowigcych bagna oraz rezerwatu przyrody ,Korzen” wraz
z sgsiadujgcymi terenami podmoktymi przez objecie ich strefg otwartg o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100%,

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w otoczeniu rezerwatu przyrody
,Korzed” przez objecie tych terendw strefg otwarta o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 100%,

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
przyrodniczej na terenach krajobrazéw o kodach: 10-318.18-5, 10-318.23-51, 10-318.23-65,
przez wskazanie dla nich stref otwartych, z uwzglednieniem trzech istniejgcych dziatek
zabudowanych jako strefy wielofunkcyjne i jednoczesnie nierozszerzanie tych stref na tereny
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niezabudowane oraz lokalnie stref zieleni i rekreacji, dwdch dla terenéw nadrzecznych w celu
umozliwienia lokalizacji obiektow zwigzanych ze sportami wodnymi oraz pozostatych dla
potrzeb realizacji terendw zieleni urzagdzonej, w tym ogdlnodostepnego parku,

o ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji
mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej dla krajobrazéw o kodach: 10-318.19-152, 10-318.23-48,
przez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz
zagrodowa, lokalnie uzupetnionych o niewielkie strefy ustugowe, jedng strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefy zieleni i rekreacji, strefy cmentarzy, strefe
infrastrukturalng oraz trefy komunikacyjne, ktérymi objeto drogi zbiorcze, natomiast tereny
otwarte uwzgledniono jako strefy otwarte, dla ktérych w profilu funkcjonalnym
podstawowym wskazany jest m. in. teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony sSrodowiska

Zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2024 r.,
poz. 54, z pdin. zm.) okreslajagc ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwazglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdow, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony waéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walordw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

6) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

7) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zwanych dalej planami miejscowymi, przy
przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na
zachowanie lub przywrdcenie réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkdéw zycia.

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz
ruchow masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla sie
zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, a w planach miejscowych — sposdb
zagospodarowania tych obszaréw.
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Wymagania, o ktérych mowa powyzej, okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych
i ich wzajemnych powigzan.

Na potrzeby planu ogdlnego zostato sporzgdzone Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice
(Warszawa, 2024), zwane dalej opracowaniem ekofizjograficznym.

W opracowaniu ekofizjograficznym dokonano analiz stuzgcych ocenie komponentéw sSrodowiska
catego obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z tym dokumentem okreslono System
Przyrodniczy Gminy, na ktdry skfadaja sie:

a) obszary weztowe - lasy Nadle$nictwa Kolumna zlokalizowane na pétnocy gminy, w tym te,
ktére majg swojg kontynuacje w miescie Zduriska Wola oraz lasy Nadlesnictwa Ztoczew przy
potudniowej granicy, na terenie ktérych znajduje sie rezerwat przyrody ,Korzen”. Rola
komplekséw lesnych w pdtnocnej czesci gminy Zapolice jako obszaréw weztowych jest
ograniczona ze wzgledu na antropopresje zwigzang z rozwojem zabudowy mieszkaniowej
szczegblnie w miejscowosci Swedzieniejewice graniczacej z miastem Zduriska Wola. Lasy na
potudniu sg elementem wiekszego kompleksu, ktdrego znaczna czes¢ znajduje sie w gminie
Widawa. Kompleks ten jest oddzielony od pozostatej czesci gminy korytem rzeki Widawki
w zwigzku z tym tereny w jego sgsiedztwie pozostajg w wiekszosci niezainwestowane,

b) korytarze ekologiczne - podstawowy korytarz ekologiczny gminy Zapolice o randze
ponadlokalnej stanowi dolina rzeki Warty, ktéra wraz z rzekg Widawkg takze stanowigca
korytarz ekologiczny sktadajg sie na Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki. Flora
na terenie parku jest wyjatkowo cenna ze wzgledu na wysoki udziat gatunkéw rzadkich w skali
kraju, ktére stanowig 20% roslin na tym obszarze. Korytarze te petnig funkcje hydrologiczng
oraz stanowig szlaki migracyjne zwierzat, a takze petnig istotng role w kwestii warunkow
przewietrzania. Funkcje pobocznych, lokalnych korytarzy o ograniczonej funkcji petnig takze
mniejsze cieki, w szczegélnosci Widetka oraz rowy wodne,

c) strefa wspomagajaca - s to mniejsze tereny zadrzewione i zakrzaczone, szczegdlnie w poblizu
dolin rzek Warty i Widawki, niezainwestowane tereny pokryte roslinnoscig trawiastg, park
miejski w obrebie Zapolice, parki dworskie, Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Paprotnia”, a takze
tereny upraw, taki i pastwiska pokrywajace wiekszos¢ powierzchni gminy. Funkcje
pomocniczego siegacza petni ciek wody Widetka, ktéra swoje zrédto ma na terenie gminy
Zapolice.

Predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ocena przydatnosci
Srodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réinych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru w przedmiotowym opracowaniu zostata okreslona
nastepujaco:
1) tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej — obszary najistotniejsze z punktu
widzenia ochrony elementéw wchodzacych w skfad sytemu przyrodniczego miasta.
Ich uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzagdkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania rézinorodnosci biologicznej oraz
ciggtosci korytarzy ekologicznych:
e giébwne elementy systemu przyrodniczego gminy (obszary weztowe i korytarze
ekologiczne): lasy, dolina rzeki Warty, dolina rzeki Widawki,
e gleby chronione,
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e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e stawy, starorzecza, zbiorniki wodne, mniejsze cieki wodne, rowy wodne,

e obszaryiobiekty chronione: rezerwat przyrody , Korzen”, Park Krajobrazowy Miedzyrzecza
Warty i Widawki, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy Strefa krawedziowa doliny rzeki
Warty, uzytki ekologiczne, pomniki przyrody;

2) tereny predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych z ograniczeniami - obszary, ktdére
mogg by¢ przeznaczane pod funkcje osadnicze, jednak z uwagi na ich wspomagajacg role
w systemie przyrodniczym, walor krajobrazowy lub niekorzystne warunki gruntowo-wodne,
powinno to sie odbywac z pewnymi ograniczeniami lub po przeprowadzaniu odpowiednich
dziatan:

e tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

e wystepowanie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

e 13ki, pastwiska, grunty orne, zielen nieurzgdzona, nieuzytki,

e tereny zadrzewione wsrdd zabudowy,

e tereny w strefach zwigzanych z lokalizacja cmentarzy, ztéz kopalin, infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej itp.;

3) tereny predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych bez ograniczen — obszary, ktore
powinny by¢ przeznaczane pod funkcje osadnicze w pierwszej kolejnosci: tereny
niezainwestowane pozbawione roslinnosci wysokiej, wsrdd istniejgcej zabudowy;

4) tereny petnigce funkcje osadnicze: tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
magazynowej, drogi, ogrody dziatkowe, tereny sportowe i rekreacyjne, cmentarze, parki.

PRZYRODNICZA elementy systemu przyrodniczego gminy: lasy, doliny rzek Warty i

PRIORYTETOWA Widawki, rezerwat przyrody "Korzen"

tereny zadrzewione

PRZYRODNICZA S . : A ;
WSPOMAGAJACA zielen przyuliczna (np. szpalery drzew), parki, tereny zadrzewione i

inne tereny zieleni urzadzonej wsrod zabudowy

tereny rolne, taki, pastwiska, zielen nieurzadzona
OSADNICZA <

infrastruktura komunikacyjna i techniczna

Rys.2. Predyspozycje obszaru opracowania do petnienia okreslonych funkcji (Z2rédto: Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby planu ogdlnego gminy Zapolice, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, Warszawa,
2024)

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia i zycia
ludzi oraz ksztattowania krajobrazu nalezy:
e przeciwdziatac rozpraszaniu zabudowy,
o preferowac funkcje mieszkaniowa jako funkcje dominujaca,
o wykorzystywaé ekstensywne formy zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej,
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e nie lokalizowac¢ w bliskim sgsiedztwie konfliktogennych funkcji,

e unika¢ wprowadzania funkcji przemystowej, a ewentualng produkcje lokalizowaé
poza terenami mieszkaniowymi i reprezentacyjnymi oraz stosowa¢ nowoczesne technologie
przyjazne srodowisku,

e propagowac stosowanie ekologicznych zrédet energii cieplnej i palenisk niskoemisyjnych,

e uzbroi¢ drogi w sie¢ kanalizacji deszczowej,

e uzbroic¢ tereny zurbanizowane w sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e ustali¢ ujednolicone zasady architektoniczne (w zakresie gabarytéw, ksztattow i pokrycia
dachow, kolorystyki dachow i elewacji zewnetrznych) realizacji zabudowy z uwzglednieniem
cech budownictwa tradycyjnego,

e wzdtuz drég w obszarach zurbanizowanych, szczegdlnie nowoprojektowanych, nalezy
uwzgledniaé w pasie drogowym lokalizacje szpaleréw roslinnosci sktadajacej sie z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia i zasolenie oraz uzupetni¢ ewentualne istniejgce, niekompletne
szpalery,

e w celu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziatywaniem, linie energetyczne, stacje
nadawcze, stacje bazowe telefonii komérkowej wymagajgce wysokich konstrukcji wsporczych
nalezy realizowac¢ poza miejscami objetymi szczegdlng ochrong i w taki sposdb, aby ich wptyw
na krajobraz byt jak najmniejszy.

Analiza uwarunkowan przeprowadzona w opracowaniu ekofizjograficznym wykazata, ze korzystnymi
warunkami dla rozwoju zabudowy odznaczajg sie podtnocna, centralna i srodkowa cze$¢ gminy.
Przewaznie zte warunki budowlane charakteryzujg tereny wzdtuz rzek Warty i Widawki.

Zapisy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostaty uwzglednione przez objecie obszaréw
predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych, czyli obszaréw weztowych (laséw, rezerwatu
przyrody , Korzen”), korytarzy ekologicznych (doliny rzek Warty i Widawki), gruntéw chronionych (lasy,
grunty rolne klas I-11l) oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig strefami otwartymi. Ponadto
w zasiegu Parku Krajobrazowego réwniez grunty zadrzewione nieoznaczone w ewidencji gruntéow
i budynkéw jako lasy objeto strefami otwartymi oraz ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej dla stref otwartych w wysokosci 100%, dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowg — 60%-70%, dla stref 23SJ, 35SJ, 40SJ zlokalizowanych
w zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego oraz dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng — 50%. Tereny rolne, faki i pastwiska, zlokalizowane poza terenami
zainwestowanymi, petnigce funkcje przyrodniczg wspomagajgcg rowniez objeto strefami otwartymi.
Parki i tereny zieleni urzadzonej wskazano jako strefy zieleni i rekreacji. Tereny predysponowane do
petnienia funkcji osadniczych, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, sktadéw
i magazyndw, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny niezainwestowane pozbawione
zwartej roslinnosci wysokiej oraz tereny cmentarzy objeto strefami wielofunkcyjnymi, ustugowymi,
gospodarczymi, infrastrukturalnymi i cmentarzy.

Funkcja korytarzy ekologicznych zostata uwzgledniona przez pozostawienie terendw otwartych oraz
dolin rzecznych strefami otwartymi o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 100%. Strefami wielofunkcyjnymi i ustugowymi objeto tereny zainwestowane, tak by nie
ogranicza¢ mozliwosci racjonalnego funkcjonowania istniejgcej juz zabudowy. Dla ww. stref
wielofunkcyjnych ustalono jednak minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci
60%-70%, z wyjatkiem stref 23SJ, 35SJ, 40S) zlokalizowanych w zasiegu obowigzujacego planu
miejscowego oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, dla ktérych
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ustalono warto$¢ tego parametru w wysokosci 50%, co pozwoli na utrzymanie ekstensywnego
zagospodarowania i zachowanie ciggtosci elementéw systemu przyrodniczego.

5. Akty prawa miejscowego obwigzujgce na terenie gminy
Zapolice

Na terenie gminy obowigzuje 8 planéw miejscowych przyjetych uchwatami:

e Uchwata Nr XV/116/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 kwietnia 2000 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zapolice dla obszaru we wsiach Paprotnia i Swierzyny,

e Uchwata Nr XI/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Pstrokonie oraz
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice dla
wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i Strorisko,

e Uchwata Nr XXXIX/271/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Pstrokoniach i Zapolicach gmina Zapolice,

e Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gorny gmina Zapolice,

e Uchwata Nr X11/89/19 Rady Gminy Zapolice z dnia 26 wrzesénia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach
Marzynek obreb Paprotnia i Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/273/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/275/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Ptaszkowice gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/274/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice.

Pokrycie planami miejscowymi zostato wskazane w czesci graficznej uzasadnienia.

Ustalenia ww. miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego majg kluczowe znaczenie dla
wyznaczania stref wielofunkcyjnych, poniewaz zgodnie z art. 13d ustawy strefy planistyczne, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b (zostaty opisane w rozdziale 4 niniejszego uzasadnienia).
Zatem tereny, dla ktérych obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego okreslajg
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przeznaczenie umozlwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe] ustalono strefy wielofunkcyjne. Ponadto
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny gmina Zapolice® miaty wptyw na wyznaczenie stref
gornictwa, gospodarczych i ustugowych zlokalizowanych w obrebach Ptaszkowice i Mtodawin Gdérny
tworzacych jeden z wiekszych terendw inwestycyjnych w gminie.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa
w gminie

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych wyraza sie
w liczbie mieszkancow.

Tok postepowania zgodnie z ww. rozporzgdzeniem jest nastepujacy:

1) Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
PZO

ZAP - MZO -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P.o — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

2) Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzorow:

P20 = 3Po — 2P-10
P20 = 2Po — P-20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
Z najnowszymi danymi,

P_10—o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P_0—o0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

W ww. obliczeniach, o ktérych mowa w pkt 1i2 przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane
przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktdrego pochodzg najnowsze dostepne dane
dotyczace liczby mieszkaicéw gminy udostepniane przez statystyke publiczng.

13 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r.
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W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotycza najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkarnicdw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
(P20) obliczona zgodnie z wzorem w punkcie 2 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (Po), za prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca (P2) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg
mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodng z najnowszymi danymi (Po).

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca
(P20) wyznaczona zgodnie punktami 2 i 4 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie
ze wzorami, o ktérych mowa w punkcie 2, przyjmuje sie wartos$¢ tego parametru wynoszacg 40 m?na
jednego mieszkanca.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z punktem 1
wynosi mniej niz:

e 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000;

e 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

e 300 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 300.

Zapotrzebowanie wyznaczone zostato z wykorzystaniem danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, zwany dalej GUS. Najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkanncéw gminy sg
aktualne na 22.05.2025 r. Prognozowang liczbe mieszkancow przyjmuje sie na 2044 rok zgodnie
z opracowaniem zawierajgcym prognoze dla gmin na lata 2023-2060 zaktualizowang w dniu
18.07.2024 r. Zgodnie z danymi GUS wg ww. aktualizacji w gminie Zapolice przewidywana liczba
ludnosci w 2044 roku to 6 108 mieszkarncow. Obecna liczba mieszkancow zgodnie z danymi GUS za
2024 r. zaktualizowanymi dnia 22.05.2025 r. to 5512 oséb, co oznacza wzrost w perspektywie
dwudziestoletniej o 596 o0sdb.
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Wykres 1 Liczba mieszkaricdw w gminie Zapolice

Prognozowana liczba mieszkancéw w gminie Zapolice
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Libcza ludnosci

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzqd Statystyczny

Majac na wzgledzie powyzisze oraz zaktadane podwyzszenie wartosci o 5% - przewidywana liczba
mieszkancow gminy Zapolice w perspektywie 20-letniej (M2o) to 6 413 oséb. W celu wyznaczenia
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg pozyskano aktualne dane dotyczace
zasobow mieszkaniowych w gminie zaktualizowane dnia 23.06.2025 r. Dane te zawierajg informacje
na temat zasobu mieszkaniowego za rok 2024 i lata wczes$niejsze. Do obliczen przyjeto dane z lat 2004,
2014 oraz 2024.

Tabela 7 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Zapolice
Rok 2004 2014 2024
Oznaczenie we wzorze P_20 P_10 Po

Powierzchnia uzytkowa mieszkania

23,7 28,5 33,3
na 1 osobe [m2/os.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzqd Statystyczny

Wedtug danych GUS za 2024 rok taczna powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie Zapolice (PUMo)
wynosi 183 331 m2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkarn w gminie Zapolice na jednego mieszkarca obliczona
wg wzordw:

1) P =3Py - 2P_1o przy danych wg GUS za 2024 r. i 2014r.: Po= 33,3 m?oraz P-10 = 28,5 m?
P20=3x33,3-2x28,5=42,9 m?
Lub
2) Py =2Pg - P_yprzy danych wg GUS za 2024 r. i 2004 r.: Po= 33,3 m?oraz P-» = 23,4 m?
P20 =2x33,3-23,7=42,9 m?
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Majac na wzgledzie wyniki obliczen przyjmuje sie, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkarica w gminie Zapolice (P20) wynosi 42,9 m?.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Zapolice wynosi:

PUM,
ZAP = MZO _—
PZO
ZAP = 6413 — 22331 _ 9140 0s6b

’

Reasumujgac, na podstawie najnowszych danych udostepnionych przez GUS w korelacji z danymi z 2004
r.i2014 r. zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Zapolice (ZAP) wynosi 2 140 oséb.

7. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia
zabudowy. Zatem obszar uzupetnienia zabudowy, zwany dalej OUZ, jest nieobligatoryjnym elementem
planu ogdlnego. Jednakze zgodnie z art. 61 ust 1 pkt 1a ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia warunkow, z ktdrych jeden stanowi, ze teren,
ktérego dana decyzja dotyczy, jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy.

W zwigzku z tym, ze wiekszos$¢ powierzchni gminy Zapolice nie jest objeta ustaleniami miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego niewyznaczenie OUZ skutkowatoby zahamowaniem
rozwoju przestrzennego gminy. Majgc na uwadze prognozowany przyrost liczby ludnosci w gminie oraz
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, a takze uwzgledniajagc umozliwienie rozwoju
dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z realizacjg zabudowy podjeto decyzje o wyznaczeniu OUZ.

Zgodnie § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 729) w celu
wyznaczenia granic obszardw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:
1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkow
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):
a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
c) budynki biurowe o symbolu 105,
d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,
e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110;
2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkdéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;
3) do obszaréow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

112



4) wewnatrz obszardéw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2
i 3, wyznacza sie krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje sie obszary znajdujace sie miedzy krzywg bedaca granicg tych obszaréow a krzywa,
o ktérej mowa w pkt 4.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa pkt 1, zgodnie z ww. rozporzadzeniem pozyskuje sie
na podstawie danych pochodzgcych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie w przypadku
budynkdéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Do wyznaczania OUZ wykorzystuje sie dane pozyskane z paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

Granice OUZ zostaty wyznaczone z wykorzystaniem danych ewidencji gruntéw i budynkoéw, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 ww. rozporzadzenia oraz danych BDOT500, o ktérych mowa w § 1 ust. 2 pkt 2
ww. rozporzgdzenia udostepnionych przez Staroste Zduriskowolskiego aktualnych na dzier 24.06.2024
r. Ponadto w przypadku budynkdéw niewykazanych w ww. bazach danych wykorzystano dane BDOT10k
wg stanu na dzien 18.07.2024 r.

Do opracowania OUZ wykorzystano Wtyczke APP2 opracowang z oprogramowaniem QGIS. Wtyczka
ta umozliwia tworzenie i sprawdzanie danych przestrzennych dla aktéw planowania przestrzennego
(APP). Sekwencja czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia z wykorzystaniem wtyczki
QGISAPP2 stanowi proces zautomatyzowany. Zgodnie z § 1 ust. 4 ww. rozporzadzenia obszary
uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, mozna ograniczaé,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, nastepnie na podstawiez § 1
ust. 5 ww. rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:
Pp=25% * (Pb - Pu)

gdzie:

P, — oznacza tagczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia

ich granic,

P, — 0znacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1

pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

Py, — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,

o ktéorym mowa § 1 w ust. 1 ww. rozporzadzenia.
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Zgodnie z wynikami dziatan przeprowadzonymi dla gminy Zapolice uzyskano nastepujgce dane

powierzchniowe:

Py =3 796 088,60 m?;
Po=9 472 540,67 m%;
Po=1419113,02 m?.

Podsumowujac, tgczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonego w sposéb,

o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzgdzenia wynosi 1 419 113,02 m?,

Majac na wzgledzie powyzsze OUZ zostat powiekszony w oparciu o nastepujgce kryteria:

wiaczenie catosci dziatek zabudowanych lub zabudowanej czesci dtugich dziatek porolnych lub
wykorzystywanych rolniczo w pozostatej czesci, czego celem jest umozliwienie dalszego
rozwoju tych terendw w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,

zwiekszenie OUZ do wielkosci umozliwiajacej racjonalne zagospodarowanie dziatki
zabudowanej zgodnie z jej przeznaczeniem,

co do zasady granice OUZ wyznaczano w sposob zgodny z przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych, jednak w przypadku dtugich dziatek zasieg OUZ ograniczano do fragmentu
dziatki z istniejgcg zabudowg lub w przypadku dziatek niezabudowanych do pasa zgodnego
z linig istniejacej zabudowy w sgsiedztwie, najczesciej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,
wigczenie dziatek sgsiednich stanowigcych luki w zabudowie, przy jednoczesnym
uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych,

ograniczanie rozszerzania OUZ na grunty oznaczone w ewidencji gruntow i budynkoéw jako las
oraz na grunty zadrzewione w zasiegu Parku Krajobrazowego, co wynika z zakazdéw
okreslonych w Rozporzadzeniu Nr 9/2006 Wojewody tédzkiego z dnia 11 stycznia w sprawie
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki (Dz. Urz. Woj. todzkiego Nr 20, poz. 194
z dnia 23 stycznia 2006 r.),

ograniczanie rozszerzania OUZ na grunty rolne klas I-lll tylko do pasa gruntu o szerokosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej dla dziatek juz zabudowanych
oraz pojedynczych dziatek stanowigcych luki w zabudowie, rozszerzanie OUZ na tereny
posiadajgce dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

kontynuacja obszaréw funkcjonalnych w oparciu o stan istniejgcy oraz wnioski ztozone
w trakcie procedury,

mozliwosci realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

niewyznaczanie OUZ w otwartych przestrzeniach rolniczych lub cennych przyrodniczo, poza
terenami z istniejgcg zabudowg, dla ktérych OUZ zostat wyznaczony w wyniku dziatan,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia,

niewyznaczanie OUZ w oderwaniu od wyznaczonego OUZ w sposéb, o ktéorym mowa w § 1 ust.
1 ww. rozporzadzenia.

Zdecydowana wiekszo$¢ obszaru uzupetnienia zabudowy zostata wyznaczona w celu umozliwienia

wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref

wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg, poniewaz sg to rodzaje inwestycji dominujgce na terenie

gminy Zapolice, a ich realizacja ma kluczowe znaczenie dla rozwoju gminy.

Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy po uwzglednieniu jego rozszerzenia o ww. powierzchnie zostat

wskazany w czesci graficznej uzasadnienia.
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8. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie wyznaczono zgodnie z §3
Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego.

Do obliczen przyjeto tereny niezabudowane oraz luki w istniejgcej zabudowie na terenach, ktére
znajdujg sie w zasiegu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (dalej zwane
SW), stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (dalej zwane SJ) oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (dalej zwane SZ).

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie obliczono uwzgledniajac
powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonno$é terendéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz z uwzglednieniem prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami.

Tereny niezabudowane zostaty podzielone na 10 grup ze wzgledu na rodzaj strefy planistycznej,
w ktoérej sie znajdujg oraz prognozowany sposdb zagospodarowania. Grupy 1-7 obejmujg tereny
w strefach SJ, grupy 8 i 9 — w strefach SZ, grupa 10 — w strefie SW. Podziat na grupy zwigzany jest
maksymalng nadziemng intensywnoscig zabudowy planowang w strefie oraz reprezentatywng
powierzchnig dziatki przyjeta na podstawie istniejagcego zagospodarowania w zasiegu stref
wielofunkcyjnych.

Obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowy rozpoczeto od
wyznaczenia wspotczynnika  korelacji  (Wior). Wspotczynnik  korelacji  stanowi najbardziej
prawdopodobny stopien wykorzystania maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
planowanej w strefie planistycznej przez zabudowe o funkcji mieszkalnej. Jest to stosunek sumy
nadziemnej intensywnosci zabudowy o funkcji mieszkalnej terendw zabudowanych w sposéb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie (IM.al) i prognozowanej nadziemnej intensywnosci
zabudowy o funkcji mieszkalnej na terenach niezabudowanych (IMgrog) do sumy faktycznej nadziemnej
intensywnosci zabudowy na terenach zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego
w strefie (liea) i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy planowanej w strefie (Imax),
wyznaczony wedtug wzoru:

IMreal + IMprog
Wior =

Ireal + Imax

gdzie:

Wior — wspotczynnik korelacji,

IMreal — nadziemna intensywnos¢ zabudowy o funkcji mieszkalnej terenéw zabudowanych w sposdb
najbardziej zblizony do planowanego w strefie,

IMprog — prognozowana nadziemna intensywnos$¢ zabudowy o funkcji mieszkalnej na terenach
niezabudowanych,

Ireal - faktyczna nadziemna intensywnosci zabudowy na terenach zabudowanych w sposdb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie,

Imax — Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy planowana w strefie planistycznej.
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Prognozowana nadziemna intensywnos¢ zabudowy o funkcji mieszkalnej na terenach
niezabudowanych (IMrog) zostata wyznaczona na podstawie reprezentatywnej wielkosci dziatki oraz
przyjetej powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji. Do obliczerl przyjeto s$rednig powierzchnie
zabudowy dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — 115 m? oraz $rednig liczbe kondygnacji
nadziemnych — 1,5 zgodnie ze $rednimi danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw dla budynkéw
mieszkalnych. Dla terenéw, dla ktérych przewiduje sie rozwdj gtdwnie zabudowy letniskowej i rekreacji
indywidualnej przyjeto $rednig powierzchnie zabudowy — 70 m? oraz jedng kondygnacje nadziemna.
Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng przyjeto 3 kondygnacje zgodnie
z reprezentatywng zabudowg o tej funkcji zlokalizowang w obrebie Zapolice.

Tabela 8 Podziat terendéw niezabudowanych na grupy oraz wspotczynnik korelacji

©
[=
. ‘;v x 'E & w S < s
g s 8 § E 5 £ 3 2, 2
N ® N — = © = -] f
s Es g T g ) N x 2 Fa =,
k7] 5 > S H 8 % © g 2 o 8
> < ° ; ] o~ ° & £ 2 m : 2 5
a £ 80 > o E 3 > © EG s 9 2
2 e ST 8 g = S ] o © w 5 N 2
1) & g o c 13 F N o O T N v 3 ~
) o ] E. 8 o = 3 o 2 w 3 =
2 s gENT 2N c © e 2 3 e 2 £
« 2 e 85T S 2 2 €< ES H
©° 2 0 & c N S S H §. s> ]
2 xcyg g 3 S a 23 23 3
g £5& - 5 23 g 3 2
> 272 & 3 £ g3 £ 2
’ g 2 8 £ Z E E
£
1 SJ 0,2 700 70 1 0,100 0,042 0,074 0,52
2 SJ 0,4 3500 115 1,5 0,049 0,043 0,100 0,18
3 SJ 0,4 2000 115 1,5 0,086 0,068 0,525 0,17
4 SJ 0,4 1500 115 1,5 0,115 0,068 0,130 0,35
5 SJ 0,4 1000 115 1,5 0,173 0,188 0,249 0,56
6 SJ 1,0 1000 115 1,5 0,173 0,003 0,008 0,17
7 SJ 0,4 1500 115 1,5 0,115 0,060 0,066 0,38
8 Sz 0,4 3500 115 1,5 0,049 0,034 0,123 0,16
9 Sz 0,4 2000 115 1,5 0,086 0,076 0,209 0,27
10 SwW 1,2 1500 500 3 1,000 0,872 0,899 0,89

Zrédto: Opracowanie wtasne

W kolejnym kroku wyznaczono prognozowang powierzchnie catkowita budynkéw mieszkalnych na
terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie (Py). Na potrzeby jej wyznaczenia
wzieto pod uwage powierzchnie terendéw niezabudowanych (P,), maksymalng nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy planowang w strefie (Imax), Wspotczynnik korelacji (Wor) oraz, w zaleznosci od
grupy, prognozowang proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg i ustugowa (M) lub prognozowany
stopien wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg (Sm).
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1) Dlagrup?2,3,4,5,8,9,oraz 10:
Prognozowang powierzchnie catkowita budynkdéw  mieszkalnych na terenach
niezabudowanych obliczono wedtug wzoru:
Pb = Pn X Imax X Wkor x M
gdzie:
P, — prognozowana powierzchnia catkowita budynkéw mieszkalnych na terenach
niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie,
P. — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
Imax — Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy planowana w strefie,
Wior — wspotczynnik korelacji,
M — prognozowana proporcja miedzy funkcjg mieszkaniows i ustugows;

2) Dlagrupl,6o0raz7:
Powierzchnie terendéw niezabudowanych, dla ktérych prognozuje sie rozwdj zabudowy
mieszkaniowej obliczono wedtug wzoru:
Pm = PnXSm

gdzie:
Pm — powierzchnia terendw niezabudowanych, dla ktérych prognozuje sie rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej,
P, — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
Sm — prognozowany stopien wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg,
Prognozowang powierzchnie budynkdw mieszkalnych na terenach niezabudowanych
obliczono wedtug wzoru:

Pb = Pm X Imax X Wkor
gdzie:
P, — prognozowana powierzchnia catkowita budynkéw mieszkalnych na terenach
niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie,
Pm — powierzchnia terendw niezabudowanych, dla ktérych prognozuje sie rozwdj zabudowy
mieszkaniowej,
Imax — Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy planowana w strefie,
Wior — wspotczynnik korelacji.

Podziat na dwa ww. sposoby obliczenia prognozowanej powierzchni catkowitej budynkdéw
mieszkalnych na terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie wynika z réznego
planowanego sposobu zagospodarowania. W grupach 2, 3, 4, 5, 8, 9, oraz 10 przyjeto, ze najbardziej
prawdopodobny jest sposdb zagospodarowania analogiczny do sgsiadujgcych terenéw zabudowanych,
dla ktérych dominujaca jest funkcja mieszkaniowa lub zagrodowa z niewielkim udziatem ustug.
Natomiast dla grupy 1 jako dominujgca prognozowana jest funkcja rekreacyjna i niewielki stopien
realizowania zabudowy statego zamieszkania. Dodatkowo jest to teren, na ktérym wystepujg
okresowo podtopienia, co zostato omdowione w rozdziale 4.4 niniejszego uzasadnienia, zatem nie jest
to teren korzystny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Wobec powyzszego prognozowany stopien
wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa dla grupy 1 przyjeto w wysokosci 0,2. Grupa 6
dotyczy terendw w zasiegu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry przewiduje
realizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej jako réwnorzednych, ponadto teren sgsiaduje z terenami
gorniczymi i strefami, dla ktérych planowany jest rozwadj funkcji produkcyjnej. W zwigzku z powyzszym
dla grupy 6 prognozuje sie, ze potowa terenu zostanie zagospodarowana na funkcje ustugowe.
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Natomiast grupa 7, o podobnych uwarunkowaniach planistycznych jak grupa 6, sgsiaduje z jednej
strony z terenami mieszkaniowymi i zabudowag zagrodowg dlatego prognozowany stopien
wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowg przyjeto w wysokosci 0,75.

Tabela 9 Prognozowana powierzchnia budynkéw mieszkalnych na terenach niezabudowanych, w tym
lukach w istniejgcej zabudowie
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1 SJ 0,2 0,52 - 0,2 147 570,41 29 514,08 3 069,46
2 SJ 0,4 0,18 0,95 - 60 593,95 - 4144,63
3 SJ 0,4 0,17 0,95 - 202 390,44 - 13 074,42
4 SJ 0,4 0,35 0,95 - 757 011,17 - 100 682,49
5 SJ 0,4 0,56 0,95 - 213 869,25 - 45511,38
6 SJ 1,0 0,17 - 0,5 138 919,76 69 459,88 11 808,18
7 SJ 0,4 0,38 - 0,75 14 915,49 11 186,62 1700,37
8 Sz 0,4 0,16 1 - 99 869,34 - 6 391,64
9 Sz 0,4 0,27 1 - 13 703,85 - 1 480,02
10 Sw 1,2 0,89 0,75 - 1570,09 - 1257,64

Zrédto: Opracowanie wtasne

Chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (Ch) wyrazono w liczbie oséb
uwzgledniajac prognozowang powierzchnie catkowitg budynkédw mieszkalnych na terenach
niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie (Py), prognozowang powierzchnie uzytkowa
mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica (P2o) w 2044 r. wynoszacg 42,9 m?, wyznaczong zgodnie z
§3 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego oraz wspdtczynnik okreslajacy powierzchnie
uzytkowa budynku w stosunku do jego powierzchni catkowitej (Wp,) przyjety na podstawie analizy
ogoélnodostepnych projektéw architektoniczno-budowlanych. Zgodnie z wynikami ww. analizy srednia
wielkos¢ stosunku powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych do powierzchni catkowitej wynosi
75%. Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (Ch) obliczono wedtug
wzoru:

Ch = (Pb X Wpu) / P20

Ch — chtonnosé terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

P, — prognozowana powierzchnia catkowita budynkéw na terenach niezabudowanych, w tym lukach
w istniejgcej zabudowie,

W,u — wspédtczynnik okreslajacy powierzchnie uzytkowg budynku w stosunku do jego powierzchni
catkowitej,

P.o — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca.

W wyniku dokonanych obliczen otrzymano nastepujgce wartosci dla kazdej z grup:

118



Tabela 10 Chtonnosc terenéw niezabudowanych oraz luk w istniejgcej zabudowie

Prognozowana . . . Chtonnos¢ terenéw
. . . Wspétczynnik okreslajacy Prognozowana N

powierzchnia budynkéw . - . o niezabudowanych, w

Symbol . powierzchnie uzytkowa powierzchnia uzytkowa R

Nr mieszkalnych na terenach . . . tym luk w istniejacej

strefy . budynku w stosunku do mieszkan w gminie na . s
grupy . . | niezabudowanych, w tym . . . . . . zabudowie, wyrazona
planistycznej C jego powierzchni jednego mieszkarica [m?]- C e L.
lukach w istniejacej catkowitei - W p w liczbie mieszkaricow
zabudowie [m?] - Py 1= W © [liczba 0s6b] - Ch
1 SJ 3 069,46 54
2 SJ 4144,63 72
3 SJ 13 074,42 229
4 SJ 100 682,49 1760
5 SJ 45511,38 796
75% 42,9

6 SJ 11 808,18 206
7 SJ 1700,37 30
8 Sz 6 391,64 112
9 Sz 1480,02 26
10 SW 1257,64 22
SUMA 3307

Zrédto: Opracowanie wtasne

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢é mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowag w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie wyznaczone zgodnie
z §3 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego gminy wynosi 2 140.

Wyznaczona chtonnos¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wynosi 3 307
o0s6b co stanowi 155 % zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z art.
13d ust. 3 ustawy w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

9. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
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luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b (zostaty opisane
w rozdziale 4 niniejszego uzasadnienia).

Realizujgc ww. zasade w Planie ogélnym gminy Zapolice uwzgledniono tereny umozliwiajgce realizacje
funkcji mieszkaniowej ustalone na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych przyjetych
nastepujacymi uchwatami:

e Uchwata Nr XV/116/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 kwietnia 2000 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Zapolice dla obszaru we wsiach Paprotnia i Swierzyny,

e Uchwata Nr XI/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Pstrokonie oraz
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice dla
wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i Strorisko,

e Uchwata Nr XXXIX/271/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w Pstrokoniach i Zapolicach gmina Zapolice,

e Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny gmina Zapolice,

e Uchwata Nr X11/89/19 Rady Gminy Zapolice z dnia 26 wrzesénia 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach
Marzynek obreb Paprotnia i Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/273/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego
w miejscowosci Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/275/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Ptaszkowice gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/274/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice.

Ww. strefami wielofunkcyjnymi objeto takze tereny w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy
podlegajgcego rozszerzeniu zgodnie z zasadami opisanymi w rozdziale 7 oraz obszary z istniejgca
zabudowa o funkcji mieszkaniowej. Delimitacji obszaréw z istniejacq zabudowag o funkgcji
mieszkaniowej dokonano z uwzglednieniem danych z ewidencji gruntéw i budynkdw, na podstawie
informacji o funkcji budynkéw oraz uzytkach gruntowych oraz dane zBDOT10k. W przypadku
rozbieznosci miedzy danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz danymi z BDOT10k decydujaca byta
informacja zawarta w ewidencji gruntéw i budynkéw. Do ustalenia granic ww. obszaréw brano pod
uwage grunty rolne zabudowane (Br) oraz tereny mieszkaniowe (B), w zasiegu ktérych zlokalizowane
sg istniejgce budynki mieszkalne. W przypadku braku uzytkéw gruntowych Br oraz B wykorzystano
dane o ogrodzeniach pochodzace z mapy zasadniczej oraz faktyczny sposdb zagospodarowania na
podstawie ortofotomapy.
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Podstawe wyznaczenia stref planistycznych stanowity ponizsze zatozenia:

e zachowanie istniejgcych terendéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng
i zagrodowg oraz wyznaczenie lukach w tej zabudowie i na terenach do niej przylegtych
obszaréw dla rozwoju nowej zabudowy o ww. funkcjach,

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej gtéwnie wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, na terenach
z dostepem do infrastruktury technicznej,

e zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej, zlokalizowanej gtéwnie w obrebie Zapolice,
obejmujacej przede wszystkim placéwki oswiaty, kultury, zdrowia oraz urzad gminy, a takze
ustugi handlu oraz zabudowy produkcyjnej, w tym sktaddw i magazynéw,

e wyznaczenie terendw przeznaczonych na realizacje nowych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych, zgodnie z rezerwami na te funkcje przewidzianymi w obowigzujgcych planach
miejscowych oraz studium, uwzgledniajagc nowe tereny przewidziane pod te funkcje gtéwnie
w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 w pétnocnej czesci gminy i obrebu Zapolice stanowigcego
centrum gminy,

e zachowanie terenéw cennych przyrodniczo takich jak lasy, rezerwat przyrody, tereny
nadrzeczne, korytarze ekologiczne, oraz gruntdw ornych, w szczegdlnosci najwyzszych klas
bonitacyjnych, tagk i pastwisk jako tereny otwarte, chronigc je przed presjg urbanizacyjna,

e zachowanie ciggtosci potagczen elementdédw systemu przyrodniczego,

e ochrona obszaréw zagrozenia powodziowego przed rozwojem inwestycji sprzecznych
z ochrong przeciwpowodziowy, zachowanie terendw istniejgcej zieleni urzadzonej, w tym
parkéw ogdlnodostepnych oraz prywatnych zabytkowych parkéw dworskich,

e uwzglednienie wystepowania w obrebach Ptaszkowice i Mtodawin Gorny zt6z piaskéw
i zwiréw oraz umozliwienie kontynuowania dziatalnosci wydobywczej w ich zasiegu,

e zachowanie istniejgcych cmentarzy,

e zachowanie najwazniejszych elementéw uktadu sieci komunikacyjnej w gminie.

W granicach planu wyznaczono strefy: wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa,
ustugowe, gospodarcze, produkcji rolniczej, infrastrukturalne, zieleni i rekreacji, cmentarzy, gérnictwa,
otwarte oraz komunikacyjne.

W granicach planu nie wskazano stref handlu wielkopowierzchniowego, poniewaz na terenie gminy
Zapolice nie zidentyfikowano terendw handlu wielkopowierzchniowego oraz aktualnie nie jest
planowana lokalizacja takich obiektow.

Wptyw uwarunkowan rozwoju przestrzennego, o ktérych mowa w art. 13b ustawy na sposdb
wyznaczenia stref planistycznych, ich zasieg, profile funkcjonalne oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu zostat szczegdétowo opisany w rozdziale 4 niniejszego uzasadnienia
w podziale na podrozdziaty dot. poszczegdlnych uwarunkowan. W podrozdziatach 9.1 —9.12 wskazano
ogolne przyczyny objecia terenéw poszczegdlnymi strefami, ze wskazaniem na profile dodatkowe oraz
parametry i wskazniki uzupetnione o informacje nieomdéwione we wczesniejszych rozdziatach.
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9.1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

Wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng, zwane dalej strefami SW,
obejmuja istniejgcg zabudowe wielorodzinng w miejscowosci Zapolice oraz dwa tereny planowane do
przeznaczenia na te funkcje zlokalizowane w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy. Strefa 3SW,
obejmujaca teren niezainwestowany w zasiegu Parku Krajobrazowego obejmuje jedng dziatke w pasie
40 m od drogi, poza terenem zadrzewionym. Jest to teren we wtadaniu gminy, dla ktérego planowany
jest rozwdj inwestycji celu publicznego.

Dla stref SW wskazano petny katalog profili dodatkowych z wytaczeniem terenu handlu
wielkopowierzchniowego.

Ustalenia dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng przedstawia ponizsza

tabela.
m?ks maks Udziat maks mm.UdzlaI_
. . . Nadziemna . - .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L
Intensywnos¢é Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v 4 Czynnej
teren zabudowy
ieszkani .
. miesz .amo.wej teren zabudowy
wielorodzinnej, teren . . .
ustug, teren komunikacji mieszkaniowe]
1SW ' . " | jednorodzinnej, teren 1,5 50 12 30
teren zieleni urzadzone;j, . . .
, zieleni naturalnej,
teren ogrodéw .
. teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
. m|eszk'an|o.wej teren zabudowy
wielorodzinnej, teren . . .
ustug, teren komunikacji mieszkaniowe]
2SW S " | jednorodzinnej, teren 1 50 12 30
teren zieleni urzadzone;j, . . .
] zieleni naturalnej,
teren ogrodow teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren !
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
. L teren zabudowy
wielorodzinnej, teren . . .
ustug, teren komunikacji mieszkaniowe]
3SwW - . " | jednorodzinnej, teren 1,2 40 12 50
teren zieleni urzagdzonej, . . .
, zieleni naturalnej,
teren ogroddéw ,
. teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
9.2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg

jednorodzinng

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zwane dalej strefami SJ, obejmuja
tereny z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, luki w tej zabudowie oraz niezabudowane
tereny do niej przylegajace wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Wzieto pod uwage takze
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tereny, dla ktérych obowigzujgce plany miejscowe okreslajg przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej. Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umozliwiono na
terenach zdostepem do sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej kontynuujac
charakterystyczny dla gminy rozwdj zabudowy wzdtuz ciggéw transportowych.

Dla wiekszosci stref SJ ustalono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,4, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — 40%, maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m co stanowi kontynuacje
wartosci tych parametrow przyjetych dla znacznej czesci terendw przeznaczonych na rozwéj zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej w obowigzujgcych planach miejscowych. W granicach krajobrazéw
priorytetowych ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy — 9 m. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej przyjeto w wysokosci 60% na obszarze Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki oraz w zasiegu krajobrazéw priorytetowych. Dla pozostatych terenéw ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40%. Wyjatek stanowig strefy, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono nizsza wartosc
tego parametru. Dla stref zlokalizowanych w obrebie Pstrokonie w zasiegu Parku Krajobrazowego,
gdzie realizowana jest gtdwnie zabudowa letniskowa ustalono maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy — 0,2, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%, maksymalng wysokos$¢ zabudowy
— 7,5 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%. Pojedyncze strefy o innych niz
wyzej opisane wartosciach parametréw wynikajg z ustalern obowigzujgcych planéw miejscowych. Dla
stref SJ w zasiegu obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub obszaru
uzupetnienia zabudowy wprowadzony zostat peten katalog profili dodatkowych. Dla stref SJ
wyznaczonych w zasiegu istniejgcej zabudowy poza OUZ, nie wskazywano profilu dodatkowego teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

Ustalenia dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng przedstawia ponizsza
tabela.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ X ..
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
" K kacii K .
1s) ustug, t.eren. omuni aCJ.I, ' 're reac!l 04 20 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
55 ustug, tferen.komumkaq.l, . .rekreac!l 0,4 40 10 20
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
35 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
4s) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
55) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
65) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
75 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 1 50 10 30
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
8s) ustug, teren komunikacji, rekreacji 1 50 10 30

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
9s) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
10S) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
11S) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
125) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 1 50 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
135) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 30
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
145 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 30

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

15S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

16S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,4

40

60

175)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,4

40

60

18S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,4

40

10

30

19S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,4

40

10

30

20S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

50

10

30
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
215) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
225 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
935 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 50
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
245 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 0,2 20 75 70
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
255 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
265 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
275) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
785 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
595 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,2 20 75 70
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
308) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
315 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
325) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 9 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
339) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
345 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
355 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,2 20 75 70
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
365) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
375) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
385 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 9 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
395) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
405} ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 50
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
415) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
425) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
435) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
445) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
455 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
465) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
475) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
485 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
495) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
505) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 9 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
515) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
525) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
535 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
545 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
555 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
565) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
575) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
58 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
595) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
60S) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
61S) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
625) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
635) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
645 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
655 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
665) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
675) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
685 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
695) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
70s) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
715) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
725) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
735 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
245 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
755) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
765) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
775} ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
785) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
795 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
805 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
81S) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
825 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
835 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
84s) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
855 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
865 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
875) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
885 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
895 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
90S) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
915 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
925 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
935) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
945 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
955 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
965) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
975 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
985 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
995) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1005 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
101S) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1025 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
103S) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1045 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1055 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
106 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1075) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1085) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1095 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
110S) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
111S) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1125) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1135) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1145 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1155) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
116S) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1175) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1185) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1195) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1205 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
121) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1225) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1235 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1245 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1255) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1265 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1275) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1285) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1295 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
130 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
131S) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1325 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 50
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1335) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1345) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1355 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1365 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1375) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1385 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1395 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1405) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
141S) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1425 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1435) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1445) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1455 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1465) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1475) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1485 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1495) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1505) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
151S) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1525) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 9 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
153 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1545 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1555) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1565 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1575) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1585 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1595 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1605 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
161S) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1625 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
163S) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1645) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1655 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
166S) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1675) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1685) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1695 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
170) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
171S) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1725) ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1735) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1745 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1755) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
176S) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1775) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1785 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1795) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1805) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 30
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
181S) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1825) ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 9 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1835 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1845 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1855) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1865) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1875) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1885 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1895 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1905} ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
191S) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1925) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1935) ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1945 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1955 ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
196 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1975) ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1985) ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1995 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2005 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 30

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
201S) ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 50
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2025 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2035 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2045 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2055 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2065 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2075} ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2085 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2095 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
210 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
211 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2125 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2135} ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2145 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2155 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2165 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2175 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2185 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 9 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2195} ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 20
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2205 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
29915 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 0
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
9225 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 04 20 10 40
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2235 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2945 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2955} ustug, t.eren.komumkaq.l, . rekreac!l 0,4 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
t K ikacii K .
2265 ustug, t.eren. omuni aCJ'I, ' 're reac!l 04 20 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
2278S) & . . J,’ naturalnej, teren 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, ,
) lasu, teren wod
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
228S) & . . J.' naturalnej, teren 0,4 40 10 40
teren zieleni urzadzone;j, ,
] lasu, teren wod
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
2295) § teren 1 haturalnej, teren 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, ,
, lasu, teren wod
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
2305} & 1 naturalnej, teren 0,4 40 10 40

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

lasu, teren wod
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

231S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60

232S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0,4

40

10

40

233S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

234S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

235S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

236S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

237S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

238S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0,4

40

10

40

239S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

240s)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60

241S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

242S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

243S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

244S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0,4

40

10

40

245S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40

246S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60

247S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60

248S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60
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maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
2495S) ' . - naturalnej, teren 0,4 40 9 60
teren zieleni urzadzonej, ,
) lasu, teren wod
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
2505 8 teren | L1 haturalnej, teren 0,4 40 9 60
teren zieleni urzadzonej, ,
, lasu, teren wod
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
251S) o . ! naturalnej, teren 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, ,
) lasu, teren wod
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
ustug, teren komunikacji teren zieleni
252S) ' . - naturalnej, teren 0,4 40 10 40
teren zieleni urzadzone;j, ,
] lasu, teren wod
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
1 ki ikacji k ji
2535 ustug, t.eren. omuni aCJ.I, ' 're reac!l 04 20 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2545 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 60

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2555} ustug, t.eren.komunikacj.i, . rekreac!'i 0,4 20 10 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2565 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2575 ustug, t.eren.komunikacj'i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2585 ustug, t.eren‘komunikacj.i, . .rekreac!'i 0,2 20 9 70
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2595 ustug, t.eren'komunikacj.i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2605 ustug, teren komunikacji, rekreacji 0,4 40 10 20

teren zieleni urzagdzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

261S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,4

40

10

40

262S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0,4

40

10

40

263S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

40

10

40

264S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60

265S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,

teren ogroddéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

60

266S)

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzagdzonej,

teren ogrodéw

dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,4

40

10

40
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
m?ks maks Udziat maks m|n_UdZ|a{.
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren . .
o teren zieleni
2675y | Ustus teren komunikacii, | e teren 0,4 40 9 60
teren zieleni urzadzonej, ,
) lasu, teren wod
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2685 ustug, t.eren'komunikacj'i, ' 'rekreac!’i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2695 ustug, t.eren.komunikaq:i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 9 60
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
2705 ustug, t.eren‘komunikaq:i, . .rekreac!'i 04 20 9 60
teren zieleni urzadzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
jednorodzinnej, teren letniskowej lub
271 ustug, t.eren'komunikaq:i, ' 'rekreac!'i 0,4 40 10 40
teren zieleni urzagdzonej, | indywidualnej, teren
teren ogroddéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej

9.3. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Wyznaczajac strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, zwane dalej strefami Sz, kierowano sie

identycznymi zasadami jak przy wyznaczaniu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Uwzgledniono

istniejacg zabudowe zagrodowg,

luki

w tej

zabudowie oraz

niezagospodarowane tereny do niej przylegajgce wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Dla

stref SZ wskazywano dopuszczalne profile dodatkowe z wytgczeniem terenu wielkotowarowej

produkcji rolnej oraz terenu biogazowni. Ponadto dla terendéw z istniejgcg zabudowg o funkcji
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mieszkaniowe] objetych strefg SZ a nieobjetych obszarem uzupetnienia zabudowy lub ustaleniami
obowigzujgcego planu miejscowego nie wyznaczano profilu dodatkowego teren ustug.

Dla stref SZ zlokalizowanych poza obszarami z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy 15 m. Dla wiekszych zgrupowan zabudowy zagrodowej sgsiadujacej
z zabudowa jednorodzinng przyjeto maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m. Natomiast dla
pojedynczych dziatek z zabudowg zagrodowg zlokalizowanych posréd zabudowy jednorodzinnej
w strefach SJ, dla ktdérych przyjeto maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m dla stref SZ ustalono ten
parametr w tej samej wysokosci. Maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m ustalono takze dla stref SZ
w zasiegu krajobrazow priorytetowych, przy czym dla krajobrazéw priorytetowych w obrebie Stronsko,
dla ktérych ustalono maksymalng wysoko$é zabudowy 9 m. Wyjatek stanowi strefa 23257, dla ktérej
ustalono minimalng wysoko$¢ zabudowy 12 m, co jest uzasadnione umozliwieniem racjonalnego
zagospodarowania i nieograniczania rozwoju wystepujacego w zasiegu tej strefy duzego gospodarstwa
rolnego waznego w skali gminy. W zasiegu Parku Krajobrazowego, w tym korytarzy ekologicznych oraz
krajobrazéw priorytetowych minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono w wysokosci
60%, na pozostatych terenach — 40%, z wyjatkiem stref, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego ustalono nizszg wartos¢ tego parametru. Dla stref SZ
maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustalono w wysokosci 40%, a maksymalng intensywnos¢
zabudowy — 0,4. Pojedyncze strefy o innych niz wyzej opisane wartosciach parametréw wynikajg
z ustalenr obowigzujgcych planéw miejscowych.

Ustalenia dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg przedstawia ponizsza tabela.

STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. . ' Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos$é . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
157 obstugi rybactwa, teren | o o Usiug, terer 0,3 30 10 50
S . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wéd
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
257 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,3 30 10 50
I . .| zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wod
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
357 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 25 30
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
457 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 12 30
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
558z obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 12 30
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
652 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
752 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
857 obstugi rybactwa, teren | o o Usiug, terer 0,4 40 25 30
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
9sZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 25 30
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
105z obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 25 30

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
1157 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 25 30
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
125z obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 25 30
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
1352 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 12 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
1457 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
1557 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 12 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
16SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 15 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
1752 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 12 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
1857 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 12 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
20Sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
2157 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug, teren
2257 obstugi rybactwa, teren ! 0,4 40 12 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
23SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 12 30
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
2457 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
2557 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
2652 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
2752 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
28SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
2957 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
30SZ obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
31SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
3257 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
33sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
34S7 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. ) . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
3552 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
36SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
3752 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 9 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
3852 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 9 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
3957 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
40SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4157 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4257 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 30

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4357 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4457 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4557 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 9 50
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4657 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4757 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4857 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
4957 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 9 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wéd
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
5082 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
51SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
5257 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
53Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
54S7 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
5557 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
5652 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
57Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
5852 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
5957 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 15 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
60SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
61Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
62SZ obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
63SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 9 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
64SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
65SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wéd
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
6652 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
67SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
6857 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
69SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
70SZ obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7182 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7257 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
73Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7452 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7552 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
765Z obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7752 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7852 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
7952 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
80SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
81Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
8257 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
83SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
8457 obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
8557 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 9 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wéd
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
8652 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
8752 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
88SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
89Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
90SZ obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
91SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
92SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
93sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 9 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
94S7 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
9557 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
96SZ obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
97SZ obstugi rybactwa, teren ) . & . 0,4 40 9 60
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
98SZ obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
99S7 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
100SZ obstugi rybactwa, teren . . E . 0,4 40 9 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
101Sz obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
o . . | zieleni naturalnej,
komunikaciji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzgdzonej, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkeji w teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
10257 obstugi rybactwa, teren & 0,4 40 10 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni naturalnej,
teren lasu, teren
wod
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maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy v v Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
10357 obstugi rybactwa, teren . . & . 0,4 40 10 40
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. zakazem zabudowy,
teren akwakultury i teren ustug. teren
104Sz obstugi rybactwa, teren ) . E . 0,4 40 9 60
I . . | zieleni naturalnej,
komunikacji, teren zieleni
. teren lasu, teren
urzadzonej, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1058z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
10657 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
10752 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
108sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
109sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
110Sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
11157 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
112Sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
113sZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
114S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
11557 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
116SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
117SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
11857 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
11957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1208z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1218z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
12257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
12357 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
124s7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
12587 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
12657 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
12757 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
128SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
129sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
130SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
13157 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1325z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
133sZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
13457 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 9 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
13557 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
136SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
137SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
13857 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
13957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1408z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
14157 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
14257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod

204




STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
143S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
144sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
145S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
14657 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
14757 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
148sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
149sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
15057 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
151S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
15257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
153SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
15457 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
15557 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
156SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
157SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
15857 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod

208




STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
15957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
160SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
161SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
16257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
163SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
164SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
165SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
16657 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
16752 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
168SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 9 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
169SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 9 60
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1705z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1715z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1725z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
173SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 9 60
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
17457 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
17557 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
176SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
177SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
17857 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
17957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
180Sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
1815z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
18257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
18357 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
184Sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
185SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
18657 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 60

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
18757 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
188SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
189Sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
190S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
191S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
192s7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
193sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
19457 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
19557 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
196SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
197SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
19857 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
19957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
200SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
2015z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
20257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
203S7 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
204sz obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
205SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
206SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
20757 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
208SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
209sZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
210SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21187 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
213sZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21457 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21557 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
216SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21752 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21857 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
21957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
2208z obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22157 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22357 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22457 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
225587 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22657 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
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Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22757 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
228SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 10 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
22957 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
230SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40

komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

naturalnej, teren
lasu, teren wod
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maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
23157 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,6 40 15 40
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wod
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
23257 obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 12 60
komunikacji, teren zieleni naturalnej, teren
urzadzonej, teren lasu, teren wéd
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren rolnictwa z
teren akwakultury i zakazem zabudowy,
233SZ obstugi rybactwa, teren teren zieleni 0,4 40 15 40
komunikaciji, teren zieleni naturalnej, teren
urzgdzonej, teren lasu, teren wod
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

9.4. SU - strefa ustugowa

Strefy ustugowe obejmuja istniejgce ustugi, m. in. szkoty podstawowe, przedszkola, urzad gminny,
osrodek pomocy spotecznej, zaktad opieki, zdrowotnej, ustugi handlu, stacje benzynowa. Ponadto
strefami ustug objeto tereny, dla ktérych takie przeznaczenie zostato wskazane w obowigzujacych
planach miejscowych oraz studium, a takze inne niezagospodarowane tereny w sgsiedztwie terendéw
zurbanizowanych oraz drogi ekspresowej S8, na ktérych planowany jest rozwdj ustug.

Strefy 14SU, 15SU, 17SU, 20SU zlokalizowane sg w sasiedztwie drogi ekspresowej S8, a rozwdj
zabudowy ustugowej zwigzany jest z ideg strefowania funkcji w zasiegu hatasu generowanego przez
droge o wysokim natezeniu ruchu. Pozwoli to na wytworzenie izolacji w postaci zabudowy
o0 mniejszych wymaganiach akustycznych miedzy droga ekspresowa, a strefami wielofunkcyjnymi
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Strefy 14SU, 15SU, 17SU, 20SU posiadajg dostep do drog
przylegtych do drogi ekspresowej, a szczegdtowe analizy dotyczgce ich dostosowania do wzmozonego
ruchu samochodowego i ciezarowego generowanego przez powstajgce w przysztosci ustugi powinno
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zosta¢ przeanalizowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Strefa 18SU zostata wyznaczona w sasiedztwie centrum gminy zlokalizowanego w obrebie Zapolice,
przy drodze powiatowej stanowigcej wazne potaczenie komunikacyjne poza gruntami rolnymi
wysokich klas oraz obszarami cennymi przyrodniczo. Strefa 18SU stanowi rezerwe terendéw
ustugowych blisko obrebu Zapolice podlegajgcego intensywnej urbanizacji oraz terendw produkcyjno-
ustugowych w Ptaszkowicach.

Strefa 28SU obejmuje dziatke gminng zlokalizowang w centralnej miejscowosci gminy — w obrebie
Zapolice, na ktdrej planowana jest realizacja inwestycji celu publicznego.

Zasieg strefy 25SU wynika z ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'4,
natomiast strefa 26SU zlokalizowana jest po drugiej stronie drogi na terenie nieobjetym ustaleniami
ww. planu. Lokalizacja strefy 26SU zwigzana jest z bliskim sgsiedztwem terendw produkcyjnych
i ustugowych oraz zlokalizowana zostata w sposéb niekolidujacy z obszarami cennymi przyrodniczo
poza kompleksami leSnymi i terenami zadrzewionymi..

Dla stref ustugowych ustalono peten katalog profili dodatkowych z wytgczeniem terenu elektrowni
stonecznej. Profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej zostat dopuszczony jedynie dla stref 14SU,
15SU, 17SU i 20SU zlokalizowanych przy drodze ekspresowej poza obszarami cennymi przyrodniczo.

Dla wiekszosci stref ustugowych ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%, maksymalng wysokos$¢ zabudowy —12 m oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej—30%. Pojedyncze strefy o innych niz wyzej opisane
wartosciach parametréw wynikajg z:
e dla strefy 1SU — ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych,
e dlastref4SU i 12SU — wystepowania szczegélnych obiektdw odpowiednio budynku publicznej
szkoty podstawowej oraz kosciota.

Ustalenia dla stref ustugowych przedstawia ponizsza tabela.

STREFA UStUGOWA
m'aks maks Udziat maks mln'UdZ|a{'
. ' ' Nadziemna N . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ X L
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
t
ter(.en u.s. 18 tereln . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzadzonej, teren magazynow, teren
1SU A - zieleni naturalnej, 0,4 40 12 30
ogroddw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . wod
technicznej

14 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny
gmina Zapolice
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STREFA UStUGOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . " Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren sktadow i
teren ustug, teren X
S A .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
2SU q, ,J' stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej ,
waod
teren ustug, teren L
I & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni X
urzadzonej, teren magazynow, teren
3SU a, ,J’ zieleni naturalne;j, 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren ..
S e . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni X
urzadzonei. teren magazynow, teren
4su adzone, zieleni naturalnej, 1,5 60 18 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren .
I & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzgdzonej, teren magazynow, teren
55U adzone, zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzadzonej, teren magazynow, teren
6SU 21, .J' zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogroddw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren L
I & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzadzonei. teren magazyndw, teren
75U 51, ,J’ zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogroddw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . wod
technicznej
teren ustug, teren L
o g . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzadzonej, teren magazynow, teren
8suU 511 .J' zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzadzonej, teren magazynow, teren
9suU 4 ) zieleni naturalnej, 1 60 12 30

ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren
waod
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maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . " Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren sktadow i
teren ustug, teren X
S A .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
105U aczone), stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej ,
waod
teren ustug, teren L
I & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni X
urzadzonej, teren magazynow, teren
11SU a, ,J’ zieleni naturalne;j, 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni . .
urzadzonej, teren teren zieleni
125U adzone, naturalnej, teren 0,4 30 25 50
ogrodéw dziatkowych, ,
. lasu, teren wéd
teren infrastruktury
technicznej
teren ustug, teren .
I & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzgdzonej, teren magazynow, teren
135U adzone, zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren sktadow i
teren ustug, teren ,
S . .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
14SU 51, .J’ stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddw dziatkowych, . ) .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej ,
wod
teren sktadow i
teren ustug, teren )
S . .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
155U adzone, stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
- . teren lasu, teren
technicznej .
waod
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzgdzonej, teren magazynow, teren
165U d ) zieleni naturalnej, 1 60 12 30

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren
waod
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STREFA UStUGOWA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . " Nadziemna . . ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren sktadow i
teren ustug, teren X
S A .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
175U aczone), stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej ,
waod
teren sktadow i
teren ustug, teren ,
T . .| magazynow, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
18SU q, ,J’ stonecznej, teren 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej B}
wod
teren ustug, teren .
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzgdzonej, teren magazynow, teren
195U adzone, zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury )
. . waod
technicznej
teren sktadow i
teren ustug, teren ,
S . .| magazynow, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
20SU a, .J' stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej ,
wod
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzadzonej, teren magazynow, teren
21SU 511 .J' zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . wod
technicznej
teren ustug, teren L
o g . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzgdzonej, teren magazynow, teren
225U adzone, zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury )
. . wod
technicznej
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzgdzonej, teren magazynow, teren
23sU a, ) zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogroddw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . waod
technicznej
teren ustug, teren L
I & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzadzonej, teren magazynow, teren
24SU 3 ) zieleni naturalnej, 1 60 12 30

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren
waéd
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maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokosé . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren sktadow i
teren ustug, teren ,
S . .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
255U q .J' stonecznej, teren 1 60 10 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej .,
waod
teren sktadow i
teren ustug, teren ,
S . .| magazyndw, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
26SU q .j' stonecznej, teren 1 60 10 30
ogrodéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej B}
wod
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzgdzonej, teren magazynow, teren
275U adzone, zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury R
. . waod
technicznej
teren sktadow i
teren ustug, teren ,
S . .| magazynow, teren
komunikacji, teren zieleni .
urzadzonej, teren elektrowni
28sU 51 .l' stonecznej, teren 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni naturalnej,
teren infrastruktury
. . teren lasu, teren
technicznej B}
wod
teren ustug, teren L
o & . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni )
urzadzonel. teren magazyndw, teren
295U aczone, zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogroddéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury ,
. . wod
technicznej
teren ustug, teren L
o g . . teren sktadow i
komunikacji, teren zieleni ,
urzadzonel. teren magazyndw, teren
30SU 31 .J' zieleni naturalnej, 1 60 12 30
ogrodéw dziatkowych,
. teren lasu, teren
teren infrastruktury R
. . wod
technicznej
teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni . . .
urzadzonei teren zieleni naturalnej,
31SU 31 .J' teren lasu, teren 0,4 40 10 50
ogroddw dziatkowych, ,
. waod
teren infrastruktury
technicznej
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9.5. SP - strefa gospodarcza

Strefami gospodarczymi objeto tereny z istniejgcg zabudowa produkcyjng oraz sktadami i magazynami,

a takze tereny przewidziane na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych oraz studium. Dla stref

gospodarczych ustalono peten katalog profili dodatkowych.

Zasieg stref 2SP, 5SP i 6SP wynika z ustalert obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego?®, zgodnie z ktérym tereny te przeznaczone sg w czesci pod zabudowe produkcyjng

i magazynowo sktadowgq oraz ustugowsg, a w czesci pod powierzchniowg eksploatacje surowcéw. Strefa

4SP stanowi kontynuacje polityki przestrzennej wyrazonej w studium, w ktérym kierunek rozwoju dla

przedmiotowego terenu zostat wskazany jako teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktaddéw

i magazynéw. Jednak ze wzgledu na wystepowanie uzytkéw lesnych oraz przejs¢ pod droga

ekspresowg S8 na szlakach migracyjnych zwierzat zasieg strefy 4SP zostat ograniczony wzgledem

terenu wskazanego w studium. Strefy 1SP i 3SP obejmujg tereny z istniejgcg zabudowg produkcyjna

oraz magazynowo sktadowa.

Ustalenia dla stref gospodarczych przedstawia ponizsza tabela.

dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren wod

STREFA GOSPODARCZA
m.:;lks maks Udziat maks mln‘Ud2|aI.
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren produkcji, teren
komunikacji, teren
zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren zieleni
1SP teren ogroddéw naturalnej, teren lasu, 1 60 12 20
dziatkowych, teren teren wod
infrastruktury
technicznej
teren produkgji, teren
komunikacji, teren
zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren zieleni
2SP teren ogroddéw naturalnej, teren lasu, 1,5 70 20 20
dziatkowych, teren teren wod
infrastruktury
technicznej
teren produkcji, teren
komunikaciji, teren
zieleni urzadzone;j, teren ustug, teren zieleni
3SP teren ogrodéw naturalnej, teren lasu, 1,8 60 12 20

15 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gérny
gmina Zapolice
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STREFA GOSPODARCZA

maks . min Udziat
. ' . Nadziemna mak.s Udna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren produkgji, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ustug, teren zieleni
4Sp teren ogroddéw naturalnej, teren lasu, 1,8 60 15 20
dziatkowych, teren teren wod
infrastruktury
technicznej
teren produkgji, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzone;j, teren ustug, teren zieleni
55P teren ogrodéw naturalnej, teren lasu, 1,5 70 15 20
dziatkowych, teren teren wod
infrastruktury
technicznej
teren produkgji, teren
komunikacji, teren
zieleni urzgdzonej, teren ustug, teren zieleni
6SP teren ogroddéw naturalnej, teren lasu, 1,5 70 15 20

dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren wod

9.6. SR - strefa produkcji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono dla terenu produkcji rolniczej zlokalizowanego przy potudniowej

granicy gminy w obrebie Kalinowa oraz terenu stawdow w obrebie Paprotnia. Dla strefy produkgji

rolniczej 1SR obejmujgcej ww. stawy wyznaczono w ramach profili dodatkowych: teren rolnictwa

z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wéd. Natomiast dla strefy produkcji rolniczej 2SR, ze wzgledu na jej lokalizacje w

zasiegu Parku Krajobrazowego ograniczono katalog profili dodatkowych do: terenu rolnictwa

z zakazem zabudowy, terenu zieleni urzagdzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu lasu, terenu wéd.

Ustalenia dla stref produkcji rolniczej przedstawia ponizsza tabela.
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STREFA PRODUKCIJI ROLNICZE)

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnos¢ Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
Zabudow Zabudow .
Zabudowy y v Czynnej
teren produkcji w .
teren rolnictwa z
gospodarstwach rolnych,
. . zakazem
teren wielkotowarowej
. . zabudowy, teren
produkcji rolnej, teren .
akwakultury i obstugi elektrowni
1SR v J stonecznej, teren 0,4 40 12 30
rybactwa, teren . . .
Lo zieleni urzadzonej,
komunikacji, teren . .
, . teren zieleni
ogrodéw dziatkowych, .
. naturalnej, teren
teren infrastruktury ,
. . lasu, teren wéd
technicznej
teren produkcji w
ospodarstwach rolnych, .
gosp . Y . teren rolnictwa z
teren wielkotowarowej
N . zakazem
produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi zabudowy, teren
2SR v & zieleni urzadzonej, 0,4 40 12 50
rybactwa, teren . .
. teren zieleni
komunikacji, teren .
, . naturalnej, teren
ogroddw dziatkowych, ,
. lasu, teren wéd
teren infrastruktury
technicznej

9.7. Sl -strefa infrastrukturalna

Strefami infrastrukturalnymi objeto istniejgce obiekty i obszary infrastruktury technicznej, w tym
tereny, na ktérych zlokalizowane sg elektrownie wiatrowe, tereny niezagospodarowane, na ktdrych
planowany jest rozwdj infrastruktury oraz wazniejsze elementy uktadu komunikacyjnego, ktére nie
zostaty zaliczone do stref komunikacyjnych.

Dla stref 8SI, 9SI, 10SI, 11SI, 12SI, 13SI, 14S| obejmujacych elektrownie wiatrowe ustalono profil
dodatkowy teren produkcji w zwigzku produkcjg energii na tych terenach.

Najwieksza ze stref — 1SI, wyznaczona w zasiegu Parku Krajobrazowego zwigzana jest z planowana
realizacjg zbiornika retencyjnego w zwigzku z okresowymi podtopieniami wynikajgcymi z dziatalnosci
Widawki, co zostato oméwione w rozdziale 4.4. Dla tej strefy oraz strefy 16Sl rowniez zlokalizowanej
w Parku Krajobrazowym ustalono profile dodatkowe: teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren woéd.

Strefa 17Sl obejmuje oczyszczalnie Sciekdw. Dla strefy 17SI oraz stref infrastrukturalnych obejmujacych
dziatki, na ktérych zlokalizowane sg ujecia wdéd podziemnych (2SI, 3SI, 4Sl) ustalono peten katalog
profili dodatkowych.

Dla stref infrastrukturalnych obejmujacych ciggi komunikacyjne (5SI, 6Sl, 7Sl) nie wskazano profili
dodatkowych.

Ustalenia dla stref infrastrukturalnych przedstawia ponizsza tabela.
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STREFA INFRASTRUKTURALNA

maks . min Udziat
Nadziemna maks Udziat maks Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnosé Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy y y Czynnej
teren infrastruktury . . .
technicznej, teren teren zieleni urzagdzonej,
1SI komunikacjil teren teren zieleni naturalnej, 0,3 30 6 50
ogrodéw dziatkowych teren lasu, teren wod
. t fug, t
teren infrastruktury eren .l.JS ue er.en .
technicznei. teren produkcji, teren zieleni
2SI komunikac!il teren urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 6 20
ogrodéw dzija;kowych naturalnej, teren lasu,
teren wod
. t fug, t
teren infrastruktury eren .l.JS ue er.en .
technicznei. teren produkcji, teren zieleni
EN komunikac!i, teren urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 6 20
ogrodow dziJa’;kowych naturalnej, teren lasu,
teren wod
. t fug, t
teren infrastruktury eren .t.JS 1e er.en .
technicznei. teren produkgji, teren zieleni
45| komunikac!i, teren urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 6 20
ogrodow dziJa’;kowych naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren infrastruktury
55| technlc.znelj., teren 20
komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych
teren infrastruktury
6sI technic.zne‘j., teren 20
komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych
teren infrastruktury
731 technlc.zne{, teren 20
komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych
teren infrastruktury
hni .
8sl Ez;:r']clizcejjl’ tﬁl teren produkcji 75 20
ogrodoéw dziatkowych
teren infrastruktury
9s| IEE::S:;ZZJI’ tteer;r; teren produkgcji 31 20
ogrodoéw dziatkowych
teren infrastruktury
108| ;z:}:‘::lizzjl ttzrrz:] teren produkcji 31 20
ogroddéw dziatkowych
teren infrastruktury
techni j, t
118l echniczne), teren teren produkgji 31 20

komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych
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STREFA INFRASTRUKTURALNA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . ,. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudow Zabudow Biologicznie
Zabudowy v v Czynnej
teren infrastruktury
techni j,t ..
1281 ec nI(fan{ eren teren produkcji 22,5 20
komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych
teren infrastruktury
techni j,t ..
138l ec nl(fzne.J. eren teren produkcji 22,5 20
komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych
teren infrastruktury
techni j, t
14s| echnicznel, teren teren produkcji 53 20
komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych
teren infrastruktury
technicznej, teren .
158l I .Z J teren produkcji 53 20
komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych
. teren ustug, teren
teren infrastruktury . . .
technicznei teren produkcji, teren zieleni
16SI . !.’ urzadzonej, teren zieleni 0,3 30 6 50
komunikacji, teren .
] - naturalnej, teren lasu,
ogrodoéw dziatkowych ,
teren wod
teren infrastruktury teren 'l',ls’rug, ter.en .
technicznei. teren produkcji, teren zieleni
175l 2nel, urzadzonej, teren zieleni 1 60 12 30
komunikacji, teren .
] - naturalnej, teren lasu,
ogrodoéw dziatkowych ,
teren wod

9.8. SN - strefa zieleni i rekreac;ji

Strefy zieleni i rekreacji obejmuja istniejgce tereny zieleni urzagdzonej, w tym ogdlnodostepne parki
i zabytkowe parki dworskie, stadion gminny oraz tereny nadrzeczne, na ktérych planowany jest rozwoj
ustug zwigzanych ze sportami wodnymi, a takze tereny na ktérych planowana jest realizacja terendéw
zieleni urzadzonej oraz boisk.

Dla strefy zieleni i rekreacji 11SN zlokalizowanej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla
ktdrej zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, co zostato szerzej
opisane w rozdziale 4.4, strefy 8SN obejmujacej Rodzinne Ogrody Dziatkowe , Paprotnia” oraz strefy
12SN zlokalizowanej na terenie Parku Krajobrazowego poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig ustalono profile dodatkowe: teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej i teren
lasu. Dla strefy 13SN zlokalizowanej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz stref 20SN i
215N zlokalizowanych w otoczeniu zabytkowych kosciotdw ustalono profile dodatkowe: teren zieleni
naturalnejiteren lasu. Strefa 22SN obejmuje teren zadrzewiony w Parku Krajobrazowym Miedzyrzecza
Warty i Widawki, w sasiedztwie strefy SW. Dla strefy 22SN ustalono profile dodatkowe teren zielni
naturalnej, teren lasu. Strefa 23SN, sasiadujgca ze strefg 22SN, zlokalizowana poza terenem
zadrzewionym otrzymata profile dodatkowe teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej,
teren lasu. Dla stref 1SN i 4SN obejmujgcych zabytkowe parki wskazano prawie peten katalog profili
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dodatkowych z wytgczeniem terenu ustug handlu detalicznego. Dla pozostatych stref zieleni i rekreacji
ustalono peten katalog profili dodatkowych.

Ustalenia dla stref zieleni i rekreacji przedstawia ponizsza tabela.

STREFA ZIELENI | REKREACII

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

1SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wad,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug
gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

2SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

3SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni

naturalnej, teren lasu

0,1

10

80
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STREFA ZIELENI | REKREACII

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

4SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wad,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug
gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji, teren
ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

5SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wad,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80

6SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

7SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

50
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

8SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

0,3

30

50

9SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

10

80

10SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,3

30

50

11SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

0,1

80

12SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

0,2

20

60
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

13SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,1

80

14SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

50

15SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

50

16SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,

teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

50
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

17SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wad,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,5

20

50

18SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,2

20

50

19SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wdd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0,4

40

60

20SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80
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oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

21SN

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80

225N

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wad,
teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren zieleni
naturalnej, teren lasu

100

235N

teren zieleni
urzadzonej, teren
plazy, teren wéd,
teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

0,2

20

60

9.9. SC - strefa cmentarzy

Strefami cmentarzy objeto tereny istniejgcych na terenie gminy trzech cmentarzy. Dla strefy
obejmujacej cmentarz czynny (1SC) ustalono peten katalog profili dodatkowych. Dla dwdch cmentarzy
nieczynnych (2SC, 3SC) nie wskazano w ramach profili dodatkowych terenu ustug kultu religijnego oraz
terenu ustug handlu detalicznego.

Ustalenia dla stref cmentarzy przedstawia ponizsza tabela.

STREFA CMENTARZY
m?ks maks Udziat maks mln'UdZ|a{'
. ) ' Nadziemna . . ,. | Powierzchni
oznaczenie | profil Podstawowy profil Dodatkowy ., | Powierzchni | Wysokos¢ X L
Intensywnosé Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren teren ustug kultu
zieleni urzadzonej, religijnego, teren ustug
1SC teren ogroddéw handlu detalicznego, 0,1 10 7 30
dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej,
infrastruktury teren lasu, teren wod
technicznej
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dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren lasu, teren wod

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. . . Nadziemna . . .. | Powierzchni
oznaczenie | profil Podstawowy profil Dodatkowy Intensywnodé Powierzchni | Wysokos¢ Biologicznie
y Zabudowy | Zabudowy & .
Zabudowy Czynnej
teren cmentarza, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzone, teren zieleni naturalnej
25C teren ogrodow , )y 50
. teren lasu, teren wod
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej
teren cmentarza, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzone, teren zieleni naturalnej
3SC teren ogrodow ) 50

9.10. SG - strefa gérnictwa

Strefy godrnictwa obejmujg obszary goérnicze i tereny udokumentowanych ztéz kopalin, ktére

w obowigzujgcym planie miejscowym stanowig teren przeznaczony pod powierzchniowg eksploatacje

ztoza kruszywa naturalnego (2SG i 25G), teren wskazany w obowigzujgcym planie miejscowym jako

teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw wymagajacy udokumentowania (1SG), a takze teren, na

ktorym planowana jest w przysztosci eksploatacja kruszywa (4SG).

Ustalenia dla stref gérnictwa przedstawia ponizsza tabela.

STREFA GORNICTWA

maks . min Udziat
. . . Nadziemna mak? Udua! maks .. | Powierzchni
oznaczenie | profil Podstawowy profil Dodatkowy .. | Powierzchni | Wysokos¢ X ..
Intensywnosé Zabudowy | Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug
teren gérnictwa i rzemieslniczych, teren
wydobycia, teren ustug gastronomii, teren
15G kom,unika.cji, teren L.Jsf.ug biHrowych i 1 50 15 10
ogroddéw dziatkowych, | administracji, teren ustug
teren infrastruktury nauki, teren zieleni
technicznej urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug
teren gornictwa i rzemieslniczych, teren
wydobycia, teren ustug gastronomii, teren
9SG komunikaciji, teren ustug biurowych i 1 50 15 10

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

administracji, teren ustug
nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod
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maks . min Udziat
. ' . Nadziemna mak:s Udzna! maks .. | Powierzchni
oznaczenie | profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ . I
Intensywnos¢ Zabudowy Zabudowy Biologicznie
Zabudowy Czynnej
teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug
teren gérnictwa i rzemies$lniczych, teren
wydobycia, teren ustug gastronomii, teren
356 kom}mika.cji, teren Lljsf.ug biHrowych i 1 50 15 10
ogroddw dziatkowych, | administracji, teren ustug
teren infrastruktury nauki, teren zieleni
technicznej urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod
teren produkcji, teren
ustug handlu, teren ustug
teren gérnictwa i rzemies$lniczych, teren
wydobycia, teren ustug gastronomii, teren
456G kom’unikaf:ji, teren L.Jsf.ug biHrowych i 1 50 15 10
ogroddw dziatkowych, | administracji, teren ustug
teren infrastruktury nauki, teren zieleni
technicznej urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

9.11. SO - strefa otwarta

Strefy otwarte obejmujg tereny cenne przyrodniczo, w szczegdlnosci rezerwat przyrody, zespodt
przyrodniczo-krajobrazowy, uzytki ekologiczne, lasy, grunty rolne klas I-lll, tereny dolin rzecznych i inne
grunty pod wodami, taki, pastwiska oraz pozostate tereny uzytkowane rolniczo.

Dla stref otwartych zlokalizowanych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, Parkiem
Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz rezerwatem przyrody , Korzen” ustalono profile
dodatkowe teren elektrowni geotermalnej oraz teren zieleni urzgdzonej. Ponadto dla stref otwartych
niesgsiadujgcych bezposrednio z zabudowa mieszkaniowg lub zagrodowg, zlokalizowanych poza
zasiegiem laséw i gruntdw rolnych klas I-lll, powierzchniowych form ochrony przyrody, korytarzy
ekologicznych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono profil dodatkowy teren
elektrowni stonecznej. Ponadto ustalenie profilu dodatkowego elektrowni stonecznych w strefach
otwartych 250, 850, 950, 13S0, 1650, 1750, 1850, 19S0. 2050, 2150, 2250, 23S0, 27S0, 6550 i 6650
wynika z istnienia petnomocnych decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb realizacji farm
fotowoltaicznych dla tych terenéw. Dla stref otwartych zlokalizowanych w zasiegu Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz krajobrazéw priorytetowych ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100%.

Ustalenia dla stref otwartych przedstawia ponizsza tabela.
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maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. . X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
, teren elektrowni
teren wod, teren .
1SO - geotermalnej, teren
komunikacji, teren ) . .
, . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wadd, teren .
2SO - elektrowni
komunikacji, teren eotermalnei. teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wdd, teren .
3S0 L elektrowni
komunikacji, teren cotermalnei. teren
ogroddw dziatkowych, geoterr l )
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
. teren elektrowni
teren wod, teren .
4S50 - geotermalnej, teren
komunikacji, teren . . .
) . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
, teren elektrowni
teren wadd, teren .
550 I geotermalnej, teren
komunikaciji, teren ) . .
. . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. 4 . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren stonecznej, teren
6S0 ! elektrowni

komunikaciji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

246




STREFA OTWARTA

maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. . X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
, stonecznej, teren
teren wod, teren .
750 L elektrowni
komunikacji, teren eotermalnej, teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wadd, teren .
8S0 - elektrowni
komunikacji, teren eotermalnei. teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wdd, teren .
9SO L elektrowni
komunikacji, teren cotermalnei. teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . : teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wod, teren .
10S0 - elektrowni
komunikacji, teren .
, . geotermalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren teren elektrowni
11SO o geotermalnej, teren 100
komunikaciji, teren ) . .
. . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. 4 . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren stonecznej, teren
12S0 ! elektrowni

komunikaciji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. . X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wod. teren stonecznej, teren
13S0 L elektrowni
komunikacji, teren cotermalnei teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren
14S0 o 100
komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
. teren elektrowni
teren wdd, teren .
1550 L geotermalnej, teren
komunikacji, teren Jieleni urzadzonei
ogroddéw dziatkowych, 3 )
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . : teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wod, teren .
1650 - elektrowni
komunikacji, teren .
, . geotermalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, Jieleni urzadzonei
teren infrastruktury 3 )
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. Y . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
, stonecznej, teren
teren wadd, teren .
1750 - elektrowni
komunikaciji, teren .
, . geotermalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. 4 . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren stonecznej, teren
18S0 ! elektrowni

komunikaciji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. . X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wod. teren stonecznej, teren
19S0 L elektrowni
komunikacji, teren eotermalnej, teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wadd, teren .
20S0O - elektrowni
komunikacji, teren eotermalnei. teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wdd, teren .
21S0 L elektrowni
komunikacji, teren cotermalnei. teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . : teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wod, teren .
2250 - elektrowni
komunikacji, teren .
, . geotermalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. Y . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
, stonecznej, teren
teren wadd, teren .
23S0 - elektrowni
komunikaciji, teren .
, . geotermalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
. teren elektrowni
teren wod, teren .
2450 geotermalnej, teren

komunikaciji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. ) X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wod. teren stonecznej, teren
2550 Lo elektrowni
komunikacji, teren eotermalnej, teren
ogrodéw dziatkowych, geoterr ), tere
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
. teren elektrowni
teren wadd, teren .
26S0O I geotermalnej, teren
komunikacji, teren . . .
, . zieleni urzadzonej
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
. stonecznej, teren
teren wdd, teren .
27S0 L elektrowni
komunikacji, teren cotermalnei. teren
ogroddw dziatkowych, geoterr l )
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
. teren elektrowni
teren wod, teren .
2850 - geotermalnej, teren
komunikacji, teren . . .
) . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
, teren elektrowni
teren wadd, teren .
29SO I geotermalnej, teren
komunikaciji, teren ) . .
. . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren teren elektrowni
30SO ! geotermalnej, teren 100

komunikaciji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

31S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikacji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

3250

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

3350

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

34S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren waod, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

3550

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikaciji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

36S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikaciji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

100
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STREFA OTWARTA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks

Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

3750

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikacji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

3850

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

3950

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

40SO

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren waod, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

41S0O

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikaciji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

4250

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikaciji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks

Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

4350

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikacji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

44S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

4550

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

4650

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren waod, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

4750

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikaciji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

4850

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikaciji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks

Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

4950

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikacji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

50S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

51S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

5250

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren waod, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

53S0

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikaciji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

5450

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikaciji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
stonecznej, teren
elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

5550

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikacji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

100

5650

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren zieleni
urzadzonej

100

5750

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wdd, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren zieleni
urzadzonej

5850

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren waod, teren

komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

5950

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wadd, teren

komunikaciji, teren

ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

60SO

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren

komunikaciji, teren

ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

teren elektrowni
geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

maks . min Udziat
X maks Udziat maks . .
. ) X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
teren wod. teren teren elektrowni
61S0O Lo geotermalnej, teren
komunikacji, teren ) . .
, . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
teren wod. teren teren elektrowni
62S0O Lo geotermalnej, teren 100
komunikacji, teren . . .
, . zieleni urzadzonej
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
. teren elektrowni
teren wdd, teren .
63SO L geotermalnej, teren
komunikacji, teren Jieleni urzadzonei
ogroddéw dziatkowych, 3 )
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren teren elektrowni
64S0 Lo geotermalnej, teren 100
komunikacji, teren . . .
) . zieleni urzadzonej
ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. Y . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren stonecznej, teren
6550 Lo elektrowni 100
komunikaciji, teren .
, . geotermalnej, teren
ogroddéw dziatkowych, . . .
. zieleni urzadzonej
teren infrastruktury
technicznej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, .
. 4 . . teren elektrowni
teren zieleni naturalnej, .
teren wéd. teren stonecznej, teren
6650 ! elektrowni 100

komunikaciji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
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STREFA OTWARTA

maks . min Udziat
. maks Udziat maks . .
. ) X Nadziemna X . .. | Powierzchni
oznaczenie profil Podstawowy profil Dodatkowy ,. | Powierzchni | Wysokos¢ X L.
Intensywnos¢ Biologicznie
Zabudowy | Zabudowy X
Zabudowy Czynnej
teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, .
teren wod. teren teren elektrowni
67S0O g geotermalnej, teren

komunikacji, teren
ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

zieleni urzadzonej

9.12. SK - strefa komunikacyjna

Strefy komunikacyjne obejmujg droge ekspresowg S8 wraz z przylegtymi Miejscami Obstugi
Podréznych zlokalizowang w pétnocnej czesci gminy oraz drogi powiatowe klasy zbiorczej.

Ustalenia dla stref komunikacyjnych przedstawia ponizsza tabela.

STREFA KOMUNIKACYJNA

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

maks
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

maks Udziat
Powierzchni
Zabudowy

maks
Wysokos¢
Zabudowy

min Udziat

Powierzchni

Biologicznie
Czynnej

1SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren drogi
zbiorczej, teren
zieleni urzgdzonej

2SK

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren drogi
zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej
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min Udziat

STREFA KOMUNIKACYJNA

maks

maks Udziat

maks

Powierzchni

Nadziemna
Intensywnos¢

Powierzchni
Zabudowy

Wysokos¢
Zabudowy

oznaczenie

profil Podstawowy

profil Dodatkowy

Zabudowy

Biologicznie

Czynnej

3SK
teren

teren
teren
teren

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej,

teren infrastruktury

komunikacji wodnej,
komunikacji lotniczej,
obstugi komunikacji,
ogroddw dziatkowych,

technicznej

teren drogi
zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej

teren
eks

45K

te

przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,

autostrady, teren drogi
presowej, teren drogi
gtéwnej ruchu

ren obstugi komunikacji,

teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury
technicznej

teren drogi
zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej

p

55K

teren autostrady, teren drogi

ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu
rzyspieszonego, teren drogi

gtéwnej, teren komunikacji

kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren drogi
zbiorczej, teren
ustug handlu
detalicznego,
teren ustug
gastronomii

1,2

60

15

30

65K

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,
teren obstugi komunikacji,
teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury

teren drogi
zbiorczej, teren
zieleni urzadzonej

technicznej
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