Zapolice, 30.10.2025 r.

Protokodl
ze spotkania otwartego w ramach konsultacji spolecznych

dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Zapolice

Na podstawie art. 8h ust. 3, art. 8i ust. 1 pkt 2 i art. 13i pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 30
pazdziernika 2025 roku w sali widowiskowej Gminnego Osrodka Kultury i Sportu w Zapolicach (tj.
miejsce przystosowane do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami) przy
ul. Gtownej 14, 98-161 Zapolice, o godz. 16:00 odbylo si¢ spotkanie otwarte w ramach konsultacji
spolecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego gminy Zapolice.

W spotkaniu udziat wzigli:

1) ze strony Urzedu Gminy Zapolice — Janusz Parada — sekretarz gminy, Anna Wygladacz —
pracownik gminy ds. gospodarki przestrzennej, Jakub Majewski — pracownik gminy ds.
gospodarki nieruchomosciami;

2) ze strony Instytutu Rozwoju Miast i Regionéw w Warszawie (bedacego wykonawca projektu
planu ogdlnego gminy Zapolice) specjalisci — Cezary Maliszewski i Zuzanna Kope¢;

3) 13 mieszkancéw gminy Zapolice.

Spotkanie otworzyt sekretarz gminy witajac zebranych i przedstawiajgc przedstawicieli Instytutu

Rozwoju Miast i Regionow realizujagcego projekt planu ogdlnego gminy Zapolice. Nastepnie

przedstawil porzadek spotkania, ktory miat przebieg nastepujacy:

1) Omoéwienie procedury sporzgdzania projektu planu ogdlnego oraz wyjasnienie podstawowych
poj¢¢ zwigzanych z planem ogdlnym przez przedstawicieli Instytutu Rozwoju Miast i Regionéw;

2) Prezentacja projektu planu ogélnego gminy Zapolice przez przedstawicieli Instytutu Rozwoju
Miast i Regionéw — wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, przyczyn i sposobu
wyznaczania obszaru uzupenienia zabudowy oraz sposobu uwzglednienia uwarunkowan;

3) Zadawanie przez mieszkancow pytan dotyczacych planu oraz dyskusja nad rozwigzaniami;

4) Indywidualne rozmowy z mieszkaficami umozliwiajagce zadanie pytan dotyczacych ustalen
projektu planu dla konkretnych nieruchomosci objetych projektem planu.

Sekretarz poinformowat uczestnikéw spotkania, iz na sali sa dostepne formularze, na ktérych nalezy
sktada¢ uwagi do projektu planu oraz ankiety dotyczace sporzadzonego projektu planu ogélnego, ktore
mieszkanicy moga wypeknic¢ i ztozy¢ do dnia 12 listopada 2025 r. Przed wejéciem do sali, w ktérej
miato miejsce spotkanie otwarte zostal wywieszony projekt planu ogélnego gminy Zapolice w wersji
papierowej do wgladu dla mieszkancow.

W trakcie spotkania interesariusze poruszyli nastgpujace zagadnienia:
a) W jaki sposob ustalono obszary uzupetnienia zabudowy?

- Prowadzacy poinformowali, ze podstawa wyznaczenia obszaru uzupeienia zabudowy jest
Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupeinienia zabudowy w planie ogolnym gminy oraz wyjasnili zasady
Jego wyznaczania zgodnie z sekwencja czynnosci z § 1 ww. Rozporzadzenia. Poinformowali
takze o mozliwosci rozszerzenia obszaru uzupelnienia zabudowy o okre$long powierzchnie
oraz o ograniczeniach, ktére mialy wplyw na jego zasi¢g przedstawiony w projekcie planu
ogoblnego poddanym konsultacjom spotecznym;



b) Do kogo mozna odwola¢ si¢ od Uchwaty Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu ogélnego?
- Prowadzacy odpowiedzieli, ze kazdy kogo interes prawny zostal naruszony uchwala moze
zaskarzy¢ uchwale do sadu administracyjnego.

¢) Czy po wejsciu w zycie planu ogolnego bedzie mozliwos¢ zabudowy tylko na terenach

znajdujacych si¢ w obszarze uzupehienia zabudowy?
- Prowadzacy odpowiedzieli, Zze bedzie mozliwo$¢ uzyskania pozwolenia na budowe
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, ktérych w gminie Zapolice wydano
bardzo wiele i wcigz wydawane sg nowe. Wyjasniono takze, ze obszary uzupetnienia
zabudowy jedynie wskazuja tereny, dla ktorych beda mogly by¢ wydawane decyzje
o warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogélnego.

d) Dlaczego ogranicza si¢ rozw¢j zabudowy mieszkaniowej na terenach bardziej odleglych

od istniejacej zabudowy?
- Prowadzacy ponownie wyjasnili, jakie ograniczenia wplynely na =zasigg stref
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej (stref planistycznych o symbolach SW,
SJ i SZ) oraz zasigg obszaru uzupehlienia zabudowy. Ponownie wyjasniono, na jakich
obszarach zgodnie z art. 13d wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wyznacza si¢ ww. strefy. Ponadto wyjasniono przyczyny,
dla ktérych pewne tereny nie zostaly objete obszarem uzupeiienia zabudowy przytaczajac
zasady jego wyznaczania zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy. Ponadto wskazano, ze niektore tereny zostaly wlaczone do strefy otwartej
ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z uwarunkowan, m .in. wystgpowanie lasow, gruntow
rolnych klas I-III oraz Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki. Wyjasniono
takze przestanki przys$wiecajgce reformie planowania przestrzennego zwigzane
z ograniczeniem chaotycznego rozpraszania si¢ zabudowy.

Po udzieleniu odpowiedzi na pytania ogélne, wykonawcy projektu prowadzili rozmowy indywidualne
z zainteresowanymi mieszkancami, ktorzy mogli zadawaé pytania dotyczace w szczegdlnosci
wybranych nieruchomosci. Podczas rozméw wyjasniano przyczyny wyznaczenia stref planistycznych
oraz obszaru uzupetnienia dla przedmiotowych nieruchomosci.

Spotkanie otwarte zakonczono o godz. 18:00.
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