Zapolice, dnia 17.11.2025 r.

RAPORT
PODSUMOWUJACY PRZEBIEG KONSULTACJI SPOLECZNYCH

dotyczacych projektu planu ogélnego gminy Zapolice

Raport sporzgdzono na podstawie z art. 8k ust 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Konsultacje spoleczne przeprowadzono na podstawie art. 13i pkt 9 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Przedmiotem konsultacji spotecznych byl projekt planu ogélnego gminy Zapolice, zwanego
dalej planem ogo6lnym. Procedure sporzadzenia przedmiotowego planu ogdlnego zainicjowala
Uchwala nr LXIV/464/24 Rady Gmina Zapolice z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Zapolice.

Ogloszenie o konsultacjach

Wajt Gminy Zapolice, na podstawie art. 13i pkt 8 oraz zgodnie z art. 8h ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), oglosil
o rozpoczgciu konsultacji spotecznych przez:
1. publikacje ogloszenia w Dzienniku Loédzkim (wydanie z dnia 13.10.202571.),
ogloszenie ukazalo si¢ na 16 stronie;
2. wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Zapolice;
3. udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zapolice, w zakladce
https://bip.zapolice.pl/?bip=2&cid=62&id=648;
4. udostepnienie informacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Zapolice
https://www.zapolice.pl/asp/pl_start.asp?typ=13& menu=1&dzialy=1&artykul=1602
&akcja=artykul, w zakladce Konsultacje spoleczne projektu planu ogélnego gminy
Zapolice.

Ogloszenie zawiera informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spolecznych.

Termin i formy przeprowadzenia konsultacji spolecznych

Konsultacje spolteczne byly prowadzone w terminie od 13 pazdziernika 2025r. do 12
listopada 2025 r. i obejmowaly nastepujgce formy:
e zbieranie uwag do projektu planu ogdlnego i prognozy oddziatywania na $rodowisko
w terminie od 13 pazdziernika 2025 r. do 12 listopada 2025 r.,
» spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu ogolnego, ktére odbylo
si¢ w dniu 30 pazdziernika 2025 r. w sali widowiskowej Gminnego Os$rodka Kultury
i Sportu w Zapolicach ul. Glowna 14, 98-161 Zapolice (tj. miejsce spelniajace
wymogi, o ktérych jest mowa wart. 8h ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym) o godz. 16:00,
¢ ankiete, ktérej formularz byt dostepny pod adresem
https://bip.zapolice.pl/?bip=2&cid=62&id=648, na stronie internetowej Urzedu
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Gminy Zapolice pod adresem

https://www.zapolice.pl/asp/pl_start.asp?typ=13& menu=1&dzialy=1&artykul=1
602&akcja=artykul, w zakladce Konsultacje spoleczne projektu planu ogdélnego
gminy Zapolice oraz udostgpniony w wersji papierowej w siedzibie Urzgdu Gminy
Zapolice, Plac Strazacki 5, 98-161 Zapolice, ktérag mozna bylo wypeini¢ w terminie
od 13 pazdziernika 2025 r. do 12 listopada 2025 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal udostgpniony od dnia
od 10 pazdziernika 2025 r.:
e w siedzibie Urzedu Gminy Zapolice, Plac Strazacki 5, 98-161 Zapolice,
w godzinach pracy urzedu tj. od 7:30 do 15:30,
« w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zapolice dostepnej pod adresem

https://bip.zapolice.pl/?bip=1&cid=201&bsc=N

Formularz, na ktérym nalezy sklada¢ uwagi byl dostepny w siedzibie Urzedu Gminy
Zapolice, Plac Strazacki 5, 98-161 Zapolice, zamieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Zapolice oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy Zapolice.

Przebieg konsultacji spolecznych

W ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych:
e w wyznaczonym terminie wplyneto 91 uwag, ktdrych wykaz wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem stanowi zalgcznik do niniejszego raportu,
e odbylo si¢ spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu planu przy udziale
pracownikéw Urzgdu Gminy Zapolice oraz przedstawicieli Instytutu Rozwoju Miast
i Regionéw, na ktore przybylo 13 interesariuszek i interesariuszy,
e W wyznaczonym terminie wplynely dwie ankiety.

Spotkanie otwarte

W spotkaniu udzial wzigli:

1) ze strony Urzedu Gminy Zapolice — Janusz Parada — sekretarz gminy, Anna Wygladacz —
pracownica gminy ds. gospodarki przestrzennej, Jakub Majewski — pracownik gminy ds.
gospodarki nieruchomosciami;

2) ze strony Instytutu Rozwoju Miast 1 Regionéw w Warszawie (bedgcego wykonawca
projektu planu ogoélnego gminy Zapolice) specjalisci — Cezary Maliszewski 1 Zuzanna
Kopec;

3) 13 interesariuszek 1 interesariuszy.

Spotkanie otworzyt sekretarz gminy witajac zebranych i przedstawiajgc przedstawicieli
Instytutu Rozwoju Miast i Regiondw realizujacych projekt planu ogdlnego gminy Zapolice.
Nastepnie przedstawil porzadek spotkania, ktéry mial przebieg nastepujacy:

1) Omoéwienie procedury sporzadzania projektu planu ogdlnego oraz wyjasnienie
podstawowych poje¢ zwigzanych z planem ogélnym przez przedstawicieli Instytutu
Rozwoju Miast i Regionow;

2) Prezentacja projektu planu ogdlnego gminy Zapolice przez przedstawicieli Instytutu
Rozwoju Miast i Regionéw — wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych,



przyczyn 1 sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy oraz sposobu
uwzglednienia uwarunkowan;

3) Zadawanie przez mieszkancOw pytan dotyczacych planu oraz dyskusja nad
rozwigzaniami;

4) Indywidualne rozmowy z mieszkancami umozliwiajace zadanie pytan dotyczacych
ustalen projektu planu dla konkretnych nieruchomosci objetych projektem planu.

Spotkanie rozpoczgto od prezentacji, w ktorej wyjasniono nastepujace kwestie:

o cele reformy planowania przestrzennego,

 plan ogolny jako nowe narzedzie planistyczne — jego wplyw na decyzje o warunkach
zabudowy, struktura (dane przestrzenne),

 zakres obligatoryjny (strefy planistyczne, profile funkcjonalne stref planistycznych,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu) i fakultatywny (obszary
uzupelnienia zabudowy, obszary zabudowy $rodmiejskiej, gminne standardy
dostgpnosci infrastruktury spolecznej) planu ogélnego,

» gminny Kkatalog stref planistycznych — podzial na strefy planistyczne, profile
podstawowe 1 dodatkowe,

e parametry zabudowy i zagospodarowania terenu obligatoryjnie i fakultatywnie
okreslane w planie ogdlnym,

e brak mozliwosci tgczenia zabudowy mieszkaniowej z zagrodowa,

 zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

* sposob obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie,

 znaczenie oraz zasady wyznaczania obszarOw uzupelnienia zabudowy,

e zasady rozszerzania granic obszar6w uzupelnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas
I-111,

» uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Zapolice,

» ustalenia planu ogdlnego gminy Zapolice.

Podczas czgséci ogolnej spotkania w trakcie, ktorej interesanci mogli zadawaé na forum
pytania oraz bra¢ udzial w dyskusji poruszono zagadnienia ogélne. Najwiecej pytan oraz
poruszanych kwestii dotyczylo zasiegu obszaru uzupetnienia oraz stref wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. W tej czgsci szczegétowo oméwiono procedure
wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy wraz z wyjasnieniem sposobu obliczania
powierzchni ich rozszerzenia. Wskazano takze przyczyny wskazywania obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub ich ograniczania, ze wzgledu na uwarunkowania. Wyjasniono
powigzanie obszaru uzupelnienia zabudowy z zasiegiem stref planistycznych (w
szczegOlnosei stref wielofunkcyjnych zzabudowag mieszkaniowa jednorodzinna, ktére
stanowily przedmiot wigkszosci zadawanych przez interesariuszki i interesariuszy pytan).

Po udzieleniu odpowiedzi na pytania ogélne, wykonawcy projektu prowadzili rozmowy
indywidualne z zainteresowanymi mieszkancami, ktérzy mogli zadawaé pytania, ktore
dotyczyly przede wszystkim wybranych nieruchomosci. Podczas rozméw wyjaniano
przyczyny wyznaczenia stref planistycznych oraz obszaru uzupetnienia dla przedmiotowych
nieruchomosci.



Uwagi

Do projektu planu ogdlnego gminy Zapolice ztozono w wyznaczonym terminie 91 uwag,
ktorych propozycje rozpatrzenia i uzasadnienie zawiera wykaz uwag stanowigcy zalacznik do
protokotu ze zbierania uwag zgloszonych do planu ogélnego gminy Zapolice oraz prognozy
oddziatywania na $rodowisko, ktory stanowi zalgcznik do niniejszego raportu. Propozycja
rozpatrzenia zawiera 20 uwag uwzglednionych, 12 uwag uwzglednionych czg¢sciowo oraz 59
uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Zapolice.

Sposob uwzglednienia uwag
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Wiegkszos¢ uwag dotyczyla objgcia wnioskowanych dziatek strefa wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rzadziej zagrodowa. Uwzgledniono uwagi dot.
objecia terendw ww. strefami tam, gdzie jest to mozliwe ze wzgledu na wystepowanie
obszaru uzupelnienia zabudowy w sgsiedztwie umozliwiajgce rozszerzenie stref
wielofunkcyjnych oraz brak ograniczen przestrzennych, w szczegdlnosci form ochrony
przyrody, obszaréw zagrozonych wystapieniem powodzi, uzytkow rolnych klas I-III.
W zwigzku z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku terendw nieobjetych ustaleniami planéw miejscowych,
na ktérych nie wystepuje istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowe] mozliwosé
wyznaczania stref wielofunkcyjnych zwigzana jest z obszarem uzupelnienia zabudowy.
Jednakze rozszerzenie granic obszaru uzupelnienia jest ograniczone zgodnie z § 1 ust. 6
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729). Powyzsze znacznie ograniczylo mozliwosé uwzgledniania uwag dot. objecia dziatek
strefami wielofunkcyjnymi.



Ankiety

Ankieta zawierala pytania jednokrotnego wyboru z mozliwoécia uzupetnienia udzielonej
odpowiedzi. Pytania ankietowe to:

1. Prosz¢ wskaza¢ powiqgzanie z terenem objetym projektem planu ogélnego:
a. miejsce zamieszkania w gminie Zapolice
b. miejsce pracy w gminie Zapolice
By TUBL G5 555 simnamumnin siemsumsuenmessmmeussmnosan supmsomssssisl wiowssbsnsen. sussssviss Hpmoesie
2. Jakie kwestie powinny zostac rozwigzane za pomocq ustalen planu 0gélnego?
a. rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej
b. rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
c. rozwdj terendw ustugowych
d. rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej
e. ochrona terendw zieleni przed rozwojem zabudowy
J- ochrona obszaréw zagrozenia powodziq przed rozwojem zabudowy
g. nie mam zdania
B BB soexsncons vrosmimis: wamanG Siissas
3. Jakich obiektow brakuje na terenie gminy?
a. handlowych
. produkcyjnych
sportowych i rekreacyjnych
parkow, skwerow
nie mam zdania lub zadne z powyzszych
A 1 U S ——
4. Czy zaprojekiowane w planie ogdlnym strefy otwarte sq wystarczajgce dla potrzeb
ochrony przyrody przed rozwojem zabudowy?
a. tak
b. nie
proszg o wskazanie miejsc, kidre nalezy objgé strefami otwartymi lub
wymagajq zwigkszenia minimalnego udzialu powierzchni  biologicznie

ISR ST S TS

¢. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
5. Czy w planie ogdlnym zaprojektowano wystarczajgcq ilosé stref zieleni i rekreacji?
a. tak
b. nie
prosz¢ o wskazanie miejsc, w ktorych brakuje stref zieleni i rekreacyi:
c. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
6. Czy w planie ogdlnym :zaprojekiowano wystarczajgcq ilos¢ stref gospodarczych
umozliwiajgcych prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej?
a. tak

b. nie
prosze o wskazanie miejsc, w ktorych brakuje stref gospodarczych:

c. nie mam zdania lub zadne z powyzszych



7. Czy lasy powinny byé chronione przez niewyznaczanie stref umozliwiajgcych rozwdj
zabudowy w ich bezposrednim sqgsiedztwie?
a. tak
b. nie
c. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
d. w inny sposob.
8. Czy w planie ogdlnym zaprojektowano wystarczajqceg ilos¢ stref produkcji rolniczej?
a. tak
b. nie
prosze o wskazanie miejsc, w ktorych brakuje stref produkcji rolniczej':
¢. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
9. Czy ktorgs ze stref planistycznych nalezatoby objg¢ inng strefg?
a. tak

proszg o wskazanie stref planistycznych wymagajgcych zmiany przeznaczenia
oraz propozycje zmiany:

b. nie
¢. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
10. Czy w ktérejs ze stref planistycznych nalezaloby usungé profil funkcjonalny
dodatkowy?
a. tak
prosze o wskazanie strefy planistycznej wymagajqgcej usuniecia profilu
dodatkowego oraz nazwe profilu dodatkowego, ktory nalezy usungé:

b. nie
c. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
11. Czy w ktorejs ze stref planistycznych nalezatoby dodaé profil funkcjonalny dodatkowy?
a. tak
proszg o wskazanie strefy planistycznej wymagajgcej dodania profilu
dodatkowego oraz nazwe profilu dodatkowego, ktory nalezy dodac:

b. nie
c. nie mam zdania lub zadne z powyzszych
12. Czy parametry zagospodarowania przestrzennego, w ktorejs ze stref planistycznych
powinny zostac¢ zmienione?
a. tak
prosz¢ o wskazanie strefy planistycznej wymagajgcej zmiany parametrow oraz
propozycje nowych parametrow.

b. nie
¢. nie mam zdania lub zadne z powyzszych



Udzial w badaniu ankietowym wzigto 2 respondentéw. Jeden z respondentéw w pytaniach
onr 21 3 zaznaczyt dwie odpowiedzi. Strukture udzielonych odpowiedzi — jakich odpowiedzi,
na ktoére z pytan udzielono — przedstawia ponizszy wykres.

Struktura udzielonych odpowiedzi
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Numer pytania

Ponadto w pytaniach nr 1, 9, 10 i 11 respondenci uzupelnili tekstem wiasnym udzielone
odpowiedzi. W pytaniu nr 1 jeden z respondentéw wskazal, ze powigzaniem z terenem
objetym projektem planu jest planowane osiedlenie si¢ na terenie gminy Zapolice
i posiadanie dziatki wlasnosciowej. W pytaniu nr 9 jeden z respondentow wskazal propozycje
zmiany: rozszerzy¢ strefe pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng o dodatkowe tereny
objete obecnie strefg otwartg, natomiast drugi z respondentéw w tym samym pytaniu wpisat:
zbyt duza powierzchnia stref otwartych. W pytaniu nr 10 jeden z respondentow wskazat,
ze nalezaloby ograniczy¢ mozliwos¢ rozwoju  elektrowni  wiatrowych i stonecznych
na terenach sirefy otwartej, zwlaszcza na terenach w niedalekiej odleglosci od zabudowan.
Z kolei pytaniu nr 11 jeden z respondentéw wskazal, ze dla strefy zieleni i rekreacji nalezy
doda¢ mozliwosé zabudowy letniskowe;j.

Whioski z konsultacji spolecznych

Zagadnienia poruszane w trakcie trwania konsultacji spolecznych, podczas spotkania
otwartego oraz w skladanych uwagach, dotyczyly przede wszystkim przeznaczania terenow
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Podczas spotkania otwartego wyjasniono przybylym jakimi zasadami i kryteriami kierowano
si¢ przy wyznaczaniu obszaréw uzupelnienia zabudowy oraz stref wielofunkcyjnych,
w szczegoOlnosci  z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng. Po  dyskusji  ogdlnej
odpowiedziano takze na indywidualne pytania zainteresowanych dotyczace ustalen w planie
ogdélnym dla konkretnych nieruchomos$ci. Pytania te rowniez byly zwigzane glownie
zmozliwoscig objecia przedmiotowych dzialek strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz obszarem uzupelnienia zabudowy.

Uwagi w duzej mierze dotyczyly objecia dzialek strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, rzadziej zagrodowg. Uwzgledniono uwagi, ktorych
uwzglednienie bylo mozliwe ze wzgledu na uwarunkowania terenu, ktérego uwaga dotyczyla,
m. in. wystgpowanie obszaru uzupehlienia zabudowy w sasiedztwie umozliwiajgce



rozszerzenie stref wielofunkcyjnych, brak ograniczen przestrzennych, w szczegdlnosei form
ochrony przyrody, obszaréw zagrozonych wystapieniem powodzi, uzytkow rolnych klas I-11I.

Zalaczniki

1. Protokot ze spotkania otwartego;
2. Protokot ze zbierania uwag oraz wykaz uwag;
3. Protokot z przeprowadzenia badania ankietowego.

Zapolice, dnia 17.11.2025 .
(Miejscowosé¢, data)
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