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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Planu
ogolnego gminy Zapolice, zwanego dalej planem ogoélnym. Do sporzadzenia projektu planu
ogoélnego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr LXIV/464/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 21
marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Zapolice. Podstawe
prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego
stanowi:

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwana dalej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Przedmiotowy projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony dla gminy Zapolice w jej granicach
administracyjnych. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. z 1688, z 2024 poz. 1824 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527), zwana dalej ustawg zmieniajgca,
zastgpi on obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete Uchwatg Nr XVI/125/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 czerwca 2000 roku,
zmienione Uchwatg Nr XXVI1/160/20 Rady Gminy Zapolice z dnia 20 listopada 2012 r., Uchwatg Nr
XLVII/326/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 15 wrzesnia 2014 r. oraz Uchwata Nr XVI/95/16 Rady
Gminy Zapolice z dnia 28 stycznia 2016 r.

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na
Srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych
w projekcie planu ogdélnego sposobdw zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) prognoza w szczegolnosci okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegélne komponenty sSrodowiska, miedzy innymi
na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy
i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

2. MATERIALY WEJSCIOWE

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:
e Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
e Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Wojewddzka Ewidencji Zabytkow),
e Fizycznogeograficzne warunki rezerwatéw Wysoczyzny taskiej, Anna taciniska, 1996,



Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Zapolice na lata 2022-2025 przyjety
Uchwatg Nr XLVI11/328/22,

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030,

Karty adresowe zabytkow nieruchomych, Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Zapolice,
Karty charakterystyk Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych,

Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Polska Akademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Prace geograficzne Nr 158, Wroctaw,
Warszawa, Krakow, Zaktad Narodowy Imienia Ossolinskich, Wydawnictwo Polskiej
Akademii Nauk, 1993, Jan Marek Matuszkiewicz,

Mapa zagrozenia powodziowego — format shapefile (SHP) — Otwarte Dane,

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,
Warszawa, 2024,

Panstwowy Instytut Geologiczny - CBDG Menedzer pobierania — format shapefile (SHP),
Panstwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne — format shapefile (SHP) - Otwarte Dane,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa +toédzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjete
Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tédzkiego
oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”,
Program Ochrony Przyrody dla Nadlesnictwa Ztoczew na okres 1.01.2017-31.12.2026 r.,
Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w todzi, Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji
Lesnej Oddziat w Lublinie,

Projekt Planu ogbélnego gminy Zapolice wraz z uzasadnieniem - IRMiR - Warszawa 2025 .,
Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne,
Warszawa 1998, Tom 22, Romuald Guminski,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim raport wojewddzki za rok 2024,
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,

Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody tddzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza i Widawki (Dz. Urz. Woj. £édzkiego Nr 20, poz. 194 z dnia 23
stycznia 2006 r.);

Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018,
vol. 91, no. 2, pp. 143-170,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg
Nr XV1/125/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 czerwca 2000 roku, zmienione Uchwatg
Nr XXV1/160/20 Rady Gminy Zapolice z dnia 20 listopada 2012 r., Uchwatg Nr XLVI1/326/14
Rady Gminy Zapolice z dnia 15 wrzesnia 2014 r. oraz Uchwatg Nr XVI1/95/16 Rady Gminy
Zapolice z dnia 28 stycznia 2016 r.,

Szulczewska B., Kaftan J. (red.) 1996. Ksztattowanie Systemu Przyrodniczego Miasta,
IGPiK, Warszawa 1-72,



e Uchwata Nr 11/40/24 Sejmiku wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tédzkiego”,

e Uchwata nr XIlI/150/25 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w
sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa Lodzkiego,

e Uchwata Nr VI/35/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,

o Uchwata Nr XXVIII/199/13 Rady Gminy Zapolice z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Strefa krawedziowa rzeki Warty”
(Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2013 r. poz. 1980),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22024 r., poz.
82),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z pdzn.
zm.),

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2024
r. poz. 1292 z pézn. zm.),

e Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi -
pismo z dnia 30 lipca 2024 r., znak: WO0O0S.411.237.2024.A)a.2,

e Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Zdunskiej Woli — pismo z dnia 8 sierpnia 2024 r., znak: PSSE.NSZNS.90280.8.2024.JOK;

e Zarzadzenie nr 20/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25
czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Korzen”
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2013.3596),

e http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

e https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/,

e http://geologia.pgi.gov.pl,

e https://mapy.geoportal.gov.pl,

e https://dm.pgi.gov.pl/,

e https://emgsp.pgi.gov.pl/lemgsp/,

e https://geoportal.lodzkie.pl/,

e https://wody.isok.gov.pl,

e http://karty.apgw.gov.pl/,

e https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

e https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy_gi/mapy,

e https://zapolice.e-mapa.net/,

e https://www.zapolice.pl/.

3. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkédw przewidywanych zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na



przeprowadzeniu studiéw dokumentow charakteryzujacych strukture przyrodnicza gminy
Zapolice (stan istniejacy, dotychczasowe przeksztatcenia srodowiska) oraz analizy istniejgcych
i projektowanych inwestycji. Materiaty Zrodtowe, w oparciu o ktére sporzadzono prognoze zostaty
wymienione w rozdziale 2.

Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji projektu planu
ogoélnego. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji wynikéw oddziatywan poszczegdlnych ustalen
projektu planu ogélnego na srodowisko byto wykorzystanie dostosowanej do potrzeb tegoz
dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu
ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze na etapie sporzadzania projektu planu ogélnego
nie sg okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na jakosciowy (a nie
ilosciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu ogélnego na srodowisko
oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy oraz faktycznego
sposobu uzytkowania terenéw nieobjetych ustaleniami planéw miejscowych.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Obszar opracowania obejmuje gmine Zapolice w jej granicach administracyjnych. Gmina
Zapolice potzona jest w centralnej czesci Polski, w zachodniej czesci wojewddztwa tédzkiego,
w powiecie zdunskowolskim. Gmina zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie miasta
Zdunska Wola oraz w odlegtosci 28 km od todzi.
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Sedziejowice

nio

Gmina zajmuje powierzchnie 8111 ha i sktada sie z 23 sotectw: Belen, Branica, Holendry,
Jeziorko, Jelno, Marceléw, Marzynek, Mtodawin Dolny, Mtodawin Gérny, Pstrokonie, Paprotnia,
Ptaszkowice, Kalinowa, Rojkoéw, Rembieszéw, Rembieszéw Kolonia, Swedzieniejewice,
Swierzyny, Strorisko, Wozniki, Wygietzéw, Zapolice, Zapolice Osiedle. Zgodnie z danymi Gtéwnego
Urzedu Statystycznego liczba ludnosci w gminie w 2023 r. wynosita 5 508 osdb.

Obszary koncentracji zabudowy wystepujg w pétnocnej czesci gminy, gtéwnie w Zapolicach,
Holendrach, Paprotni, Marzynku i Swedzieniejewicach. Centrum gminy oraz miejsce koncentracji
ustug zlokalizowane jest w obrebie Zapolice. W gminie dominuje zabudowa mieszkaniowa
wolhostojgca, w duzej mierze powstata przez adaptacje zabudowy zagrodowej, w zwigzku z czym
charakterystyczne sg towarzyszgce budynkom mieszkalnym zabudowania gospodarcze. Lokalnie
wystepuje zabudowa zagrodowa. W pdétnocnej czesci gminy rozwija sie gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwiazku z dostepem do rynku pracy i ustug w sgsiednim osrodku
miejskim — Zdunskiej Woli. Pozostata czes¢ gminy charakteryzuje sie krajobrazem rolniczym oraz
wystepowaniem dwdéch wiekszych komplekséw lesnych, jednym w pdétnocno centralnej czesci
gminy oraz drugim przy jej potudniowej granicy, ktéry ma swojg kontynuacje w gminie Widawa.

W Mtodawinie Gérnym i Ptaszkowicach, we wschodniej cze$ci gminy wystepuja tereny gérnicze,
w ktérych wydobywane sa piaski i zwiry.

Przez gmine przeptywajg dwie wazne rzeki — Warta ptyngca wzdtuz zachodniej granicy gminy
Zapolice oraz Widawka zlokalizowana na potudniu przeptywajgca ze wschodu na zachodu
i stanowigca prawobrzezny doptyw Warty. Ponadto, na pétnoc od Widawki, zlokalizowany jest
mniejszy ciek — Widetka.



5. CELE | ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO
DOKUKENTU

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogélnym okresla sie strefy planistyczne i gminne standardy urbanistyczne (gminy katalog stref
planistycznych oraz opcjonalnie gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej),
a takze fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy oraz obszary zabudowy srodmiejskiej. Plan
o0golny, w okreslonym ustawowo zakresie uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu. Majac na uwadze powyzsze, plan ogélny docelowo bedzie
podstawowym dokumentem warunkujgcym mozliwosé dalszego rozwoju gminy Zapolice.
Zgodnie z art. 13b ww. ustawy ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:
e polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego [od 01.07.2026 r.]
e ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;
e znajdujgce sie na obszarze gminy:
- formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
0 szerokosci 50 m od stopy watu,
- obszary gruntéw zmeliorowanych,
- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy,
- strefy ochronne uje¢ wody,
- obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,
- tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
- udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
- obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
- zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6ézn. zm.),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspbtczesnej,
- obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne,
- tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
- obszary ograniczonego uzytkowania,
- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
- obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
- obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
- zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego;



e rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

e opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposréd wyzej wymienionych na terenie gminy Zapolice nie wystepuja: tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy, obszary ochronne zbiornikéw wéd
srodladowych, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne, tereny zamkniete i ich strefy ochronne, obszary
ograniczonego uzytkowania, obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszary pasa
nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego.

Plan ogdélny stuzy ustaleniu funkcji terendw, ktére beda mogty by¢é wyznaczane w dokumentach
nizszego szczebla oraz okresleniu podstawowych wskaznikéw i parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych, w ktérym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz, w zaleznosci
od strefy planistycznej, okresla sie lub dopuszcza sie okreslenie, zgodnie z art. 13e ww. ustawy,
wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto gminne standardy urbanistyczne moga obejmowaé gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Mozliwe do wyznaczenia strefy planistyczne
okresla art. 13c. ust 2. ww. ustawy, a ich charakterystyke okresla Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). Zgodnie z § 2 ust. 1 ww.
rozporzadzenia w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone
wramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowacé tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, o ktérych mowa w zatgczniku do rozporzadzenia.

W granicach obszaru opracowania wyznaczono nastepujgce strefy:
e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

Wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, zwane dalej
strefami SW, obejmujg istniejacg zabudowe wielorodzinng w miejscowosci Zapolice oraz dwa
tereny planowane do przeznaczenia na te funkcje zlokalizowane w zasiggu obszaru uzupetnienia
zabudowy. Strefa 3SW, obejmujgca teren niezainwestowany w zasiegu Parku Krajobrazowego
obejmuje jedna dziatke w pasie 40 m od drogi, poza terenem zadrzewionym. Jest to teren we
wtadaniu gminy, dla ktérego planowany jest rozwdj inwestycji celu publicznego. Dla stref SW
wskazano petny katalog profili dodatkowych z  wytgczeniem terenu handlu
wielkopowierzchniowego.

e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,



Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, zwane dalej strefami SJ,
obejmujg tereny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, luki w tej zabudowie oraz
niezabudowane tereny do niej przylegajgce wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Wzieto
pod uwage takze tereny, dla ktérych obowigzujace plany miejscowe okreslajg przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej. Rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej umozliwiono na terenach z dostepem do sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej kontynuujac charakterystyczny dla gminy rozwdj zabudowy wzdtuz ciggdéw
transportowych. Dla stref SJ w zasiegu obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego lub obszaru uzupetnienia zabudowy wprowadzony zostat peten katalog profili
dodatkowych. Dla stref SJ wyznaczonych w zasiegu istniejgcej zabudowy poza OUZ, nie
wskazywano profilu dodatkowego teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

e strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa,

Wyznaczajgc strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, zwane dalej strefami SZ, kierowano
sie identycznymi zasadami jak przy wyznaczaniu stref SJ. Uwzgledniono istniejgca zabudowe
zagrodowa, luki w tej zabudowie oraz niezagospodarowane tereny do niej przylegajgce wskazane
jako obszar uzupetnienia zabudowy. Dla stref SZ wskazywano dopuszczalne profile dodatkowe
zwytgczeniem terenu wielkotowarowej produkciji rolnej oraz terenu biogazowni. Ponadto dla
terendw zistniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej objetych strefg SZ a nieobjetych obszarem
uzupetnienia zabudowy lub ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego nie wyznaczano
profilu dodatkowego teren ustug.

e strefe ustugows,

Strefy ustugowe obejmujg istniejgce ustugi, m. in. szkoty podstawowe, przedszkola, urzad gminny,
osrodek pomocy spotecznej, zaktad opieki, zdrowotnej, ustugi handlu, stacje benzynowa.
Ponadto strefami ustug objeto tereny, dla ktorych takie przeznaczenie zostato wskazane
w obowigzujgcych planach miejscowych oraz studium, a takze inne niezagospodarowane tereny
w sgsiedztwie terendéw zurbanizowanych oraz drogi ekspresowej S8, na ktérych planowany jest
rozwdj ustug. Strefy 14SU, 15SU, 17SU, 20SU zlokalizowane sa w sasiedztwie drogi ekspresowej
S8, a rozwdj zabudowy ustugowej zwigzany jest z ideag strefowania funkcji w zasiegu hatasu
generowanego przez droge o wysokim natezeniu ruchu. Pozwoli to na wytworzenie izolacji
w postaci zabudowy o mniejszych wymaganiach akustycznych miedzy droga ekspresowsa,
a strefami wielofunkcyjnymi z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng. Strefy 14SU, 15SU, 17SU,
20SU posiadajg dostep do drog przylegtych do drogi ekspresowej, a szczegétowe analizy
dotyczgce ich dostosowania do wzmozonego ruchu samochodowego i ciezarowego
generowanego przez powstajace w przysztosci ustugi powinno zostaé przeanalizowane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Strefa 18SU zostata
wyznaczona w sgsiedztwie centrum gminy zlokalizowanego w obrebie Zapolice, przy drodze
powiatowej stanowigcej wazne potgczenie komunikacyjne poza gruntami rolnymi wysokich klas
oraz obszarami cennymi przyrodniczo. Strefa 18SU stanowi rezerwe terendw ustugowych blisko
obrebu Zapolice podlegajgcego intensywnej urbanizacji oraz terendw produkcyjno-ustugowych
w Ptaszkowicach. Strefa 28SU obejmuje dziatke gminna zlokalizowanag w centralnej miejscowosci
gminy — w obrebie Zapolice, na ktdrej planowana jest realizacja inwestycji celu publicznego.



Zasieg strefy 25SU wynika z ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego',
natomiast strefa 26SU zlokalizowana jest po drugiej stronie drogi na terenie nieobjetym
ustaleniami ww. planu. Lokalizacja strefy 26SU zwigzana jest z bliskim sasiedztwem terendow
produkcyjnych iustugowych oraz zlokalizowana zostata w sposéb niekolidujacy z obszarami
cennymi przyrodniczo poza kompleksami lesnymi i terenami zadrzewionymi. Dla stref
ustugowych ustalono peten katalog profili dodatkowych z wytgczeniem terenu elektrowni
stonecznej. Profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej zostat dopuszczony jedynie dla stref
14SU, 15SU, 17SU i 20SU zlokalizowanych przy drodze ekspresowej poza obszarami cennymi
przyrodniczo.

e strefe gospodarcza,

Strefami gospodarczymi objeto tereny z istniejagcg zabudowag produkcyjng oraz sktadami
i magazynami, a takze tereny przewidziane na ten cel w obowigzujgcych planach miejscowych
oraz studium. Dla stref gospodarczych ustalono peten katalog profili dodatkowych. Zasieg stref
2SP, 5SP i 6SP wynika z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego?, zgodnie z ktérym tereny te przeznaczone sg w czesci pod zabudowe produkcyjna
i magazynowo sktadowa oraz ustugowg, a w czesci pod powierzchniowg eksploatacje surowcow.
Strefa 4SP stanowi kontynuacje polityki przestrzennej wyrazonej w studium, w ktérym kierunek
rozwoju dla przedmiotowego terenu zostat wskazany jako teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadéw i magazyndéw. Jednak ze wzgledu na wystepowanie uzytkéw lesnych oraz
przej$¢ pod drogg ekspresowa S8 na szlakach migracyjnych zwierzat zasieg strefy 4SP zostat
ograniczony wzgledem terenu wskazanego w studium. Strefy 1SP i 3SP obejmujg tereny
z istniejgca zabudowa produkcyjng oraz magazynowo sktadowa.

e strefe produkcji rolniczej,

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono dla terenu produkcji rolniczej zlokalizowanego przy
potudniowej granicy gminy w obrebie Kalinowa oraz terenu stawéw w obrebie Paprotnia. Dla strefy
produkciji rolniczej 1SR obejmujacej ww. stawy wyznaczono w ramach profili dodatkowych: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd. Natomiast dla strefy produkcji rolniczej 2SR, ze wzgledu
na jej lokalizacje w zasiegu Parku Krajobrazowego ograniczono katalog profili dodatkowych do:
terenu rolnictwa z zakazem zabudowy, terenu zieleni urzgdzonej, terenu zieleni naturalnej, terenu
lasu, terenu wadd.

e strefe infrastrukturalng,

Strefami infrastrukturalnymi objeto istniejgce obiekty i obszary infrastruktury technicznej, w tym
tereny, na ktérych zlokalizowane sg elektrownie wiatrowe, tereny niezagospodarowane, na
ktérych planowany jest rozwdj infrastruktury oraz wazniejsze elementy uktadu komunikacyjnego,
ktére nie zostaty zaliczone do stref komunikacyjnych. Dla stref 8Sl, 9SI, 10Sl, 11SI, 12Sl, 13SlI, 14SlI

TUchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice
i Mtodawin Gérny gmina Zapolice
2 Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w miejscowosciach Ptaszkowice i
Mtodawin Gérny gmina Zapolice
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obejmujacych elektrownie wiatrowe ustalono profil dodatkowy teren produkcji w zwigzku
produkcja energii na tych terenach. Najwigksza ze stref — 1SI, wyznaczona w zasiggu Parku
Krajobrazowego zwigzana jest z planowang realizacjg zbiornika retencyjnego w zwigzku
z okresowymi podtopieniami wynikajacymi z dziatalnosci Widawki, co zostato omodéwione
w rozdziale 4.4. Dla tej strefy oraz strefy 16S| rowniez zlokalizowanej w Parku Krajobrazowym
ustalono profile dodatkowe: teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod. Strefa 17SI obejmuje oczyszczalnie $ciekdéw. Dla strefy 17SI oraz stref infrastrukturalnych
obejmujacych dziatki, na ktérych zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych (2SI, 3Sl, 4Sl)
ustalono peten katalog profili dodatkowych. Dla stref infrastrukturalnych obejmujacych ciagi
komunikacyjne (5SI, 6Sl, 7Sl) nie wskazano profili dodatkowych.

e strefe zieleni i rekreacji,

Strefy zieleni i rekreacji obejmuja istniejace tereny zieleni urzadzonej, w tym ogdlnodostepne
parki i zabytkowe parki dworskie, stadion gminny oraz tereny nadrzeczne, na ktérych planowany
jest rozwoj ustug zwigzanych ze sportami wodnymi, a takze tereny na ktérych planowana jest
realizacja terendw zieleni urzadzonej oraz boisk. Dla strefy zieleni i rekreacji 11SN zlokalizowanej
w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, dla ktérej zostata wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, co zostato szerzej opisane w rozdziale 4.4, oraz strefy 8SN
obejmujacej Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,,Paprotnia”, ustalono profile dodatkowe: teren ustug
sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej i teren lasu. Dla strefy 13SN zlokalizowanej w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz stref 20SN i 21SN zlokalizowanych w otoczeniu
zabytkowych kosciotéw ustalono profile dodatkowe: teren zieleni naturalnej i teren lasu. Strefa
22SN obejmuje teren zadrzewiony w Parku Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki,
w sgsiedztwie strefy SW. Dla strefy 22SN ustalono profile dodatkowe teren zielni naturalnej, teren
lasu. Strefa 23SN, sasiadujgca ze strefg 22SN, zlokalizowana poza terenem zadrzewionym
otrzymata profile dodatkowe teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu. Dla
stref 1SN i 4SN obejmujgcych zabytkowe parki wskazano prawie peten katalog profili
dodatkowych z wytgczeniem terenu ustug handlu detalicznego. Dla pozostatych stref zieleni
i rekreacji ustalono peten katalog profili dodatkowych.

e strefe cmentarzy,

Strefami cmentarzy objeto tereny istniejacych na terenie gminy trzech cmentarzy. Dla strefy
obejmujacej cmentarz czynny (1SC) ustalono peten katalog profili dodatkowych. Dla dwdch
cmentarzy nieczynnych (2SC, 3SC) nie wskazano w ramach profili dodatkowych terenu ustug
kultu religijnego oraz terenu ustug handlu detalicznego.

e strefe gornictwa,

Strefy gérnictwa obejmujg obszary gérnicze i tereny udokumentowanych zt6z kopalin, ktére
w obowigzujgcym planie miejscowym stanowig teren przeznaczony pod powierzchniowag
eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego (2SG i 2SG), teren wskazany w obowigzujagcym planie
miejscowym jako teren powierzchniowej eksploatacji surowcéw wymagajacy udokumentowania
(1SG), a takze teren, na ktdrym planowana jest w przysztosci eksploatacja kruszywa (4SG).

e strefe otwartg,
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Strefy otwarte obejmuja tereny cenne przyrodniczo, w szczegolnosci rezerwat przyrody, zespot
przyrodniczo-krajobrazowy, uzytki ekologiczne, lasy, grunty rolne klas I-1ll, tereny dolin rzecznych
i inne grunty pod wodami, taki, pastwiska oraz pozostate tereny uzytkowane rolniczo. Dla stref
otwartych zlokalizowanych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, Parkiem
Krajobrazowym Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz rezerwatem przyrody ,,Korzen” ustalono profile
dodatkowe teren elektrowni geotermalnej oraz teren zieleni urzadzonej. Ponadto dla stref
otwartych niesgsiadujacych bezposrednio z zabudowg mieszkaniowa lub zagrodowa,
zlokalizowanych poza zasiegiem laséw igruntow rolnych klas I-lll, powierzchniowych form
ochrony przyrody, korytarzy ekologicznych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
ustalono profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej. Ponadto ustalenie profilu dodatkowego
elektrowni stonecznych w strefach otwartych 2SO, 8S0O, 9SO, 13S0, 16S0, 17S0, 18S0O, 19S0.
20S0, 21S0, 22S0, 23S0, 27S0, 65S0O i 66SO wynika z istnienia petnomocnych decyzji
o warunkach zabudowy dla potrzeb realizacji farm fotowoltaicznych dla tych terenéw. Dla stref
otwartych zlokalizowanych w zasiegu Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki oraz
krajobrazéw priorytetowych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 100%.

e strefe komunikacyjng,

Strefy komunikacyjne obejmujg droge ekspresowa S8 wraz z przylegtymi Miejscami Obstugi
Podréznych zlokalizowanag w pétnocnej czesci gminy oraz drogi powiatowe klasy zbiorcze;j.

Warto zaznaczyé, ze strefy otwarte oraz ustugowe z profilem dodatkowym elektrownie stoneczne
obejmuja istniejgce elektrownie stoneczne, tereny, dla ktérych wydano decyzje administracyjne
na realizacje elektrowni stonecznych oraz tereny otwarte z uwzglednieniem wystepujgcych
uwarunkowan. Strefy te wyznaczono poza formami ochrony przyrody, obszarami szczegélnego
zagrozenia powodzig i korytarzami ekologicznymi, a ich zasieg graniczono tak by nie kolidowaty
z gruntami oznaczonymi w ewidencji gruntéw i budynkéw jako las oraz gruntami rolnymi klas I-lIl.
Ponadto dla wiekszosci ww. stref otwartych zachowywano bufor od stref wielofunkcyjnych tak by
realizowane elektrownie stoneczne nie sgsiadowaty bezposrednio zabudowg o funkcji
mieszkaniowej. Z kolei istniejgce na terenie gminy elektrownie wiatrowe, wyznaczono w zasiegu
wokot stupa jako strefy infrastrukturalne zprofilem dodatkowym teren produkcji. Nie
dopuszczono profilu dodatkowego elektrowni wiatrowej w zadnej ze stref na terenie gminy.

Zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach zistniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

Na terenie gminy obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych uchwatami:
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e Uchwata Nr XV/116/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 kwietnia 2000 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zapolice dla obszaru we wsiach Paprotnia i Swierzyny,

e Uchwata Nr XI/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Pstrokonie oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zapolice dla wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i Stronsko,

e Uchwata Nr XXXIX/271/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Pstrokoniach o Zapolicach gmina Zapolice,

o Uchwata NrXLV/273/18 Rady Gminy Zapolice zdnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gorny gmina Zapolice,

e Uchwata Nr XII/89/19 Rady Gminy Zapolice z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowos$ciach Marzynek obreb Paprotnia i Swierzyny gm. Zapolice,

o Uchwata Nr XXXIX/273/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
W miejscowosci Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/275/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Ptaszkowice gm. Zapolice,

o Uchwata Nr XXXIX/274/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice.

Majgc na uwadze, ze plany miejscowe sg aktami prawa miejscowego oraz w zwigzku z art. 13d.
ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zasadnym byto uwzglednienie
ich rozwigzan przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu wskaznikow
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy (w szerszym ujeciu nizwymaég ustawowy dot.
wyznaczania stref wielofunkcyjnych). Ponadto punktem wyjsciowym do opracowania projektu
planu ogdlnego byto takze obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, na terenach, gdzie ustalenia projektu planu ogélnego sa
zbiezne z rozwigzaniami przyjetymi w obowigzujacych planach miejscowych, nie przewiduje sie
zmiany oddziatywania na srodowisko w wyniku przyjecia projektu planu ogdélnego.

6. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
Z INNYMI DOKUMENTAMI

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA tODZKIEGO

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa tdédzkiego
przyjetego uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa tddzkiego oraz
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planu zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi” gmina Zapolice nalezy do
miejskiego obszaru funkcjonalnego miasta powiatowego Zduriska Wola oraz turystycznego
obszaru funkcjonalnego doliny Warty. Ustalenia planu wojewddztwa sa wigzace dla gminy
w zakresie zadan rzadowych wynikajacych z programoéw stuzacych inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu krajowym, inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustalonych
w dokumentach przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wtasciwego ministra lub sejmik
wojewddztwa. Dla gminy Zapolice wskazano odnowienie oznakowania szlakéw turystycznych
w Parkach Krajobrazowych Wojewoddztwa tddzkiego wraz z uzupetnieniem systemu informaciji
turystyczno-przyrodniczej. Ponadto plan wojewédztwa jest wigzgcy w zakresie zasad
zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni obszaréw funkcjonalnych, wtym MOF todzi.
Zgodnie z zapisami dokumentu do zasad zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni w MOF
miast powiatowych naleza:
1. zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi,
2. unikanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz tranzytowych ciggdw komunikacyjnych,
3. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktdre nie znajduja sie w zasiegu obstugi publicznym
transportem zbiorowym,
4. ograniczanie urbanizacji na terenach, ktdére nie maja mozliwosci do objecia zbiorczymi
systemami infrastruktury technicznej,
5. ograniczanie urbanizacji na terenach petnigcych funkcje korytarzy przewietrzajacych,
6. ograniczanie urbanizacji na terenach o ryzyku wystapienia naturalnych
i antropogenicznych zagrozerni Srodowiska m.in. szczegolnego zagrozenia powodzig
w miastach, wystgpienia powaznych awarii oraz ryzyka zwigzanego z ustanowionymi
obszarami ograniczonego uZytkowania itd., oraz zakaz urbanizacji na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig poza obszarami miejskimi,
7. ograniczanie negatywnej ingerencji w tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo,
8. ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutow
lokalizacyjnych wynikajacych z uksztattowania terenu i walordw krajobrazowych,
9. ochronaiksztattowanie osi widokowych, dominant przestrzennych, sylwet, panoram wraz
z przedpolami ekspozycji,
10. ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych
z krajobrazem (m.in. reklam, obiektéw obcych kulturowo),
11. ksztattowanie struktur obszaréw zabytkowych =z poszanowaniem autentyzmu
i integralnosci,
12. ksztattowanie struktur mieszkaniowych wraz z zapleczem podstawowych ustug
publicznych,
13. lokalizacja terenow zieleni urzgdzonej jako integralnej czesci struktur funkcjonalno-
przestrzennych,
14. powigzanie systemow zieleni miejskiej z ponadlokalnym systemem przyrodniczym,
15. Lokalizacja elementdw retencjonujgcych wode jako integralnych czesci struktur
funkcjonalno-przestrzennych,
16. ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne,
17. sytuowanie elementow infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach,
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18. rozwdj rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci infrastrukturalnych: gazowych,
cieptowniczych, wodociggowych i kanalizacyjnych w zasiegu strefy racjonalnego rozwoju
sieci.

Dla pozostatych obszaréw funkcjonalnych, w tym obszaru turystycznego doliny Warty plan
wojewddztwa nie okresla zasad zagospodarowania i ksztattowania przestrzeni. Dokument
wskazuje, ze przyjmuje sie dla nich cele strategiczne i strategiczne kierunki dziatan wyznaczone w
»otrategii rozwoju Wojewoddztwa Ldédzkiego 2020

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Zapolice
wymieniono odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Parkach Krajobrazowych
Wojewddztwa todzkiego wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno-przyrodniczej.

Ponadto na planszach przedstawiajgcych kierunki rozwoju przestrzennego zgodnie z celami
szczegotowymi planu wojewddztwa dla gminy Zapolice wskazano:
1) Transport — Cel szczegoétowy Il. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci infrastruktury
transportowej:
a. rozwdj systemu powigzan drogowych zewnetrznych i wewnetrznych,
- sie¢ TEN-T bazowa,
- drogi ekspresowe z weztami i potgczeniami,
- wybrane drogi lokalne wazne w powigzaniach regionalnych istniejgce
docelowo klasa Z (zamiejskie),
b. rozwdj multimodalnego transportu towarowego i logistyki,
- ksztattowanie warunkéw inwestycyjnych i organizacyjno-technicznych dla
rozwoju logistyki w strefie oddziatywania docelowej sieci TEN-T;
2) Infrastruktura techniczna — Cel szczegotowy lll. Region o wysokiej jakosci i dostepnosci
infrastruktury technicznej:
a. rozwdj systemu elektroenergetycznego,
- linie elektroenergetyczne 110kV,
b. rozwdj energetyki wykorzystujgcej OZE,
- jednostki administracyjne z elektrowniami wiatrowymi,
c. rozwdj systemu gazociggow,
- budowa gazociggdéw wysokiego cisnienia — (schemat),
d. rozwdj systemow kanalizacyjnych,
- komunalne oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci ponizej 200 m®/d,
e. racjonalizacja gospodarki odpadami,
- regiony gospodarki odpadami w PGOWL 2016 (RGOK II);
3) Srodowisko przyrodnicze — Cel szczegétowy IV. Region o wysokiej jakosci srodowiska
przyrodniczego:
a. racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi,
- ochrona gleb - zachowanie gleb najwartosciowszych klas bonitacyjnych (I-
IV) iograniczanie sposobu ich zagospodarowania na cele nie zwigzane
z funkcja rolnicza,
- ochrona pozostatych udokumentowanych zt6z kopalin (innych niz ztoza
0 znaczeniu ogolnokrajowym/regionalnym),
b. ksztattowanie zasobow lesnych,
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- zwiekszanie lesistosci — zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa oraz nieuzytkow,

c. zachowanie najcenniejszych zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,

- utrzymanie parkéw krajobrazowych,

- utrzymanie rezerwatow przyrody,

- utrzymanie zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych,

- utrzymanie uzytkow ekologicznych (>1 ha),

d. ograniczanie zagrozenia ruchami masowymi ziemi,

- ochrona przed osuwiskami — monitorowanie obszaréw predysponowanych
do wystepowania ruchéw masowych ziemi oraz terendw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi,

e. ograniczenie zagrozenia powodziowego ,

- zapobieganie presji inwestycyjnej na obszary zalewowe —obszary zagrozenia
powodzig;

4) Dziedzictwo kulturowe — Cel szczegotowy V. Region o dobrze zachowanym dziedzictwie
kulturowym:
a. zachowanie materialnych zasobow dziedzictwa kulturowego,

- zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu -
utrzymanie formy ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

- zapewnienie ochrony prawnej dziedzictwa kulturowego regionu — wpisanie
do rejestru zabytkdw obiektéw z wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

- poprawa stanu zachowania i wtasciwe wykorzystanie dziedzictwa
kulturowego - konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow
reprezentatywnych w dobrym stanie wymagajgcych prac biezacych,

b. zachowanie niematerialnych zasobéw dziedzictwa kulturowego,

- wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionéw kulturowych -
wzmachianie centréw podregiondéw kulturowych;

5) Turystyka i rekreacja — Cel szczegdtowy VI. Region o wysokiej atrakcyjnosci turystycznej:
a. rozwdjréznorodnych form turystyki w obszarach i osrodkach recepcji turystyczne;j,

- wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej — turystyczny obszar
funkcjonalny Warty,

- wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obszarach
i oSrodkach recepcji turystycznej — turystyki przyrodniczej, ekologicznej —
parki krajobrazowe,

b. rozwdj systemu szlakéw turystycznych,

- ponadregionalne trasy turystyczne - szlaki rowerowe: nadwarcianski,

- szlaki samochodowe - europejskie szlaki kulturowe: bursztynowy,
romanski, cysterski,

- wodne Warty,

c. budowanie rozpoznawalnej marki turystycznej,

- wykorzystanie atrakcji i innowacyjnych projektéow — pozostate produkty —
atrakcje turystyczne;

6) Krajobrazitad przestrzenny — Cel szczegdtowy VII. Region o krajobrazie wysokiej jakosci:
a. grupy krajobrazoéw,
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- krajobrazy przyrodniczo-kulturowe,

b. zachowanie waloréw krajobrazowych i ksztattowanie tadu przestrzennego,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu przyrodniczego — zachowanie
makrownetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym,

- ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu przyrodniczego — ochrona
cennych form rzezby terenu,

- ochrona i wzmacnianie walorow krajobrazu przyrodniczego — przywracanie
wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym,

- ochrona i wzmacnianie waloréw krajobrazu kulturowego - zachowanie
odtworzenie historycznych kompozyciji zieleni,

- ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie — ochrona przestrzeni
o znacznej ekspozycji widokowej poprzez m.in. zachowanie i wtasciwe
ksztattowanie przedpoli ekspozycji: punktow widokowych/panoram, w tym
weryfikacja ich stanu zachowania,

- ksztattowanie tadu przestrzennego w krajobrazie - przeciwdziatanie
rozwojowi chaotycznej urbanizacji, w tym m.in. ograniczanie proceséw
suburbanizacji, w szczegélnosci na terenach cennych przyrodniczo
i krajobrazowo.

Majagc na uwadze powyzsze wytyczne, w projekcie planu ogoélnego ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa todzkiego uwzgledniono stosownie do zakresu
procedowanego dokumentu.

STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA £ ODZKIEGO 2030

Strategia rozwoju wojewddztwa tédzkiego 2030 (SRWL) zostata przyjeta Uchwatg Nr XXX1/414/21
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia maja 2021 r. Zgodnie z wizjg sformutowang w strategii
Harmonijnie rozwijajace sie wojewddztwo w centrum Polski, przyjazne rodzinom, mieszkaricom
miast i obszardw wiejskich. Region, w ktérym nowoczesna gospodarka idzie w parze z ochrona
walordéw kulturowych i przyrodniczych.

SRWL gmine Zapolice zalicza do wielordzeniowego miejskiego obszaru funkcjonalnego MOF
Sieradz - Zduniska Wola —task. Rdzeniami tego obszaru sg trzy osrodki miejskie, ktérego zgodnie
z zapisami dokumentu stanowig miasta srednie tracace funkcje spoteczno-gospodarcze. SRWL
dla MOF za istotng wskazuje realizacje zadan zwigzanych z rozwojem zréwnowazonego
transportu publicznego, zwiekszaniem efektywnosci energetycznej, wzrostem atrakcyjnosci
osadniczej, wsparciem rozwoju ksztatcenia iszkolenia zawodowego oraz rozwojem kultury,
turystyki i rekreac;ji.

GMINNY PROGRAM OPIEKI NAD ZABYTKAMI NA LATA 2022-2025

Priorytety realizacji Gminnego programu opieki nad zabytkami na lata 2022-2025 przyjetego
Uchwatg Nr XLVI11/328/22 Rady Gminy Zapolice z dnia 25 sierpnia 2022 . to:
Priorytet 1 — prowadzenie polityki gminnej majacej na celu zachowanie istniejgcych waloréw
zabytkowych
Cel szczegétowy 1.1 - organizacja zasad wsparcia dla rewaloryzacji obiektéw
zabytkowych
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Cel szczegotowy 1.2 — bezposrednie wsparcie dla rewaloryzacji obiektéw zabytkowych
z budzetu Gminy
Cel szczegotowy 1.3 Monitorowanie stanu zachowania zabytkéw oraz dziatania na rzecz
jego poprawy
Cel szczegdétowy 1.4 —dbatosc¢ o tad przestrzenny i krajobraz kulturowy w Gminie
Cel szczegétowy 1.5 — okreslanie warunkéw wspoétpracy z wtascicielami obiektéw
zabytkowych
Priorytet 2 — odpowiednie wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego w celu przyblizenia
tych waloréw zaréwno mieszkaricom Gminy, jak i odwiedzajgcym teren Gmin turystom
Cel szczegdtowy 2.1 —rozwoj produktow turystycznych opartych na walorach dziedzictwa
kulturowego
Cel szczegotowy 2.2 — wykorzystanie internetu i multimedidow w celu nowoczesnej
promocji waloréw zabytkowych
Cel szczegétowy 2.3 — edukacja spoteczenstwa w zakresie zachowania dziedzictwa
kulturowego

Majac na uwadze powyzsze wytyczne, w projekcie planu ogélnego ww. dokument uwzgledniono
w stosownie do zakresu procedowanego dokumentu.

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
ogélnego okresla sie uwzgledniajagc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w szczegbolnosci m.in. polityke przestrzenna gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego. Wymaég ten wchodzi w zycie 01.07.2026 r. Zgodnie z art. 51
ustawy zmieniajgcej ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy w danej gminie okresla sig,
uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ww. ustawy. Dla
gminy Zapolice nie zostato sporzadzone takie opracowanie.

AUDYT KRAJOBRAZOWY

Zgodnie z art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu
ogoélnego okresla sie uwzgledniajgc rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe.

W przyjetym Uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tddzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.
Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa £édzkiego, zwanego dalej audytem krajobrazowym, gmina
Zapolice znajduje sie w zasiegu krajobrazéw, ktére przestawia ponizsza tabela:

Tabela 1 Krajobrazy wyznaczone w audycie krajobrazowym

Kod jednostki Grupa Kod
krajobrazowej krajobrazu Typ krajobrazu po.dtypu Podtyp krajobrazu Typ rzezby Priorytet
krajobrazu
B. Krajobrazy 8c. Miejscowosci o réwninne,
10-318.19-6 przyrodniczo- 8 Podml.e15k|E| 8c zwartEJ,.W|eIorzedoweJ fallslte (A,B); NIE
osadnicze zabudowie o charakterze pagérkowate
kulturowe s
wiejskim (C)
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Kod jednostki
krajobrazowej

10-318.19-14

10-318.23-8

10-318.18-5

10-318.19-34

10-318.23-30

10-318.19-63

10-318.19-93

10-318.19-123

10-318.23-45

10-318.18-13

10-318.23-48

10-318.19-152

10-318.23-51

10-318.23-55

10-318.23-57

Grupa
krajobrazu

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

A. Krajobrazy
przyrodnicze

A. Krajobrazy
przyrodnicze

A. Krajobrazy
przyrodnicze

A. Krajobrazy
przyrodnicze

C. Krajobrazy
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe
A. Krajobrazy
przyrodnicze

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

B. Krajobrazy
przyrodniczo-
kulturowe

Typ krajobrazu

7. Mozaikowe

6. Wiejskie

1. waéd

powierzchniowych

3. Lesne

3. Lesne

3. Lesne

9. Miejskie

7. Mozaikowe

8. Podmiejskie i
osadnicze

6. Wiejskie

6. Wiejskie

6. Wiejskie
1. Wéd

powierzchniowych

6. Wiejskie

6. Wiejskie

Kod

podtypu
krajobrazu

7a

6c

1b

3b

3a

3a

9b

7a

8e

6c

6c

68

1b

6c

6d

Podtyp krajobrazu

7a. Z przewaga terendéw
porolnych

6¢. Z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych mate pola

1b. Systemy wéd
ptynacych

3b. Z przewaga siedlisk
lasowych

3a. Z przewaga siedlisk
borowych

3a. Z przewagg siedlisk
borowych

9b. Miejscowosci o
charakterze
wspotczesnym

7a. Z przewaga terendéw
porolnych

8e. Wielkoobszarowe
zespoty patacowo-
parkowe i klasztorne
oraz inne komponowane
uktady architektury,
zieleni i wod
6¢. Z przewagay
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkdw rolnych
tworzacych mate pola
6¢C. Z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola
6g. Z przewagg terendw
zabudowanych o
charakterze wiejskim
1b. Systemy wadd
ptynacych
6¢C. Z przewagay
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych mate pola
6d. Z przewaga
mozaikowo
rozmieszczonych
uzytkow rolnych
tworzacych pola $redniej
wielkosci

Typ rzezby

réwninne,
faliste (A,B);
pagoérkowate
(C); dolin (G)

pagorkowate
(C); dolin (G)

réwninne,
faliste (A,B);
dolin (G)
réwninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)
réwninne,
faliste (A,B);
pagérkowate
(C); dolin (G)
réwninne,
faliste (A,B);
pagérkowate
(@]
réwninne,
faliste (A,B);
pagérkowate
(C); dolin (G)
réwninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

réwninne,
faliste (A,B);
dolin (G)

réwninne,
faliste (A,B);
pagorkowate
(C); dolin (G)

réwninne,
faliste (A,B);
dolin (G)

réwninne,
faliste (A,B);
dolin (G)

dolin (G)
réwninne,
faliste (A,B);

pagorkowate
(C); dolin (G)

dolin (G)

Priorytet

NIE

NIE

TAK

NIE

NIE

NIE

TAK

NIE

NIE

NIE

TAK

TAK

TAK

NIE

NIE
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Kod jednostki Grupa Kod

krajobrazowej krajobrazu Typ krajobrazu po‘dtypu Podtyp krajobrazu Typ rzezby Priorytet
krajobrazu
réwninne
. ) 2a. Z udziatem A ¢
10-318.23-65 A, Krajob.razy 2 Ba,gler.mo-’quolwe 2a ekstensywnie falls’te (AB); TAK
przyrodnicze — gtéwnie bezle$ne . pagérkowate
uzytkowanych tgk (C); dolin (G)
. 6b. Z przewa réwninne,
B. Krajobrazy wstegowf) uioiogr?ych faliste (A,B);
10-318.19-193 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6b TR . B " NIE
kulturowe zespotow niewielkich pol pagorkowate
ornych, tgk i pastwisk (C); dolin (G)
bc. Z przewaga réwninne
B. Krajobrazy mozaikowo faliste (A B')'
10-318.19-197 przyrodniczo- 6. Wiejskie 6¢c rozmieszczonych pagérkov(/at;:‘ NIE
kulturowe uzytkéw rolnych (C); dolin (G)

tworzacych mate pola
Zrédto: Opracowanie wtasne na postawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa £6dzkiego

Zgodnie z czescia 5. Krajobrazy priorytetowe audytu krajobrazowego, ktéra zawiera tabele
krajobrazéw priorytetowych w podziale na gminy, krajobraz o kodzie jednostki 10-318.19-93
znajduje sie w gminie Zduniska Wola. Jednak ze wzgledu na przebieg granic gminy zgodnie
z ewidencjag gruntow i budynkow, niewielki fragment ww. krajobrazu znalazt sie na terenie gminy
Zapolice przy jej pétnocno-wschodniej granicy.

Dla ww. krajobrazéw priorytetowych okreslono nastepujace rekomendacje i wnioski dotyczace
ksztattowania i ochrony krajobrazu (w ponizszych tabelach nie zawarto elementéw, dla ktérych
nie okreslono rekomendac;ji i wnioskow):

l. Krajobraz priorytetowy Dolina Warty na odcinku Stronsko - Warta (kod jednostki
krajobrazowej: 10-318.18-5)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA STANU WIEDZY
OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIJE | WNIOSKI

PIASKI BELEN (TERASA ZALEWOWA DOLINY WARTY, POtNATURALNE = przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci
| ANTROPOGENICZNE ZBIOROWISKA tAKOWE) objecia forma ochrony przyrody (np. jako uzytek

ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia
CHOJNE NAD WARTA (TERASA ZALEWOWEJ DOLINY WARTY, OBSZAR

USYTUOWANY POMIEDZY KORYTEM WARTY A WAtEM
OTACZAJACYM JEJ STARORZECZE)

2004 r. o ochronie przyrody.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa dedykowane polityce
przestrzennej wojewoddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska
wyroézniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI

PRZESTRZENNE! ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

j WOJEWODZTWA
WOJEWODZTWA
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Ksztattowanie spéjnego i
zréwnowazonego systemu
osadniczego

Zapewnienie wysokiej
jakosci sSrodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemdw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terendw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacjitanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej koniecznosé zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszardw zrédliskowych oraz istniejgcych zbiornikdw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowe;j.

Ochrona cennych form rzezby terenu.
Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja zt6z ze szczegdInym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobéw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozert dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawow.



Ochrona przejawéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalne;j

tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste produktéw tradycyjnych, Liste

Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Zapewnienie krajobrazu Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegéinym uwzglednieniem

wysokiej jakosci ekosystemoéw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez

zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i srédpolnych,

uktaddw (roztogdw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami),

sposobu ksztattowania siedlisk (zagrod).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi

widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w o$rodkach historycznych i na

terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytow,

proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,

obiektéw niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i

otwaré widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzacych ochronie

Srodowiska np. Infrastruktura oczyszczalni $ciekow).

Zapewnienie Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
dostepnosci do przestrzenne.

wysokiej jakosci
infrastruktury
transportowe;j i
technicznej
infrastruktury
technicznej

Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Whprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach uciazliwych dla
Srodowiska oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennejoraz w
przeznaczeniu terenéw lub
zasad ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych
zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazéw,
dopuszczeni i ograniczen w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej.
Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolna.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zréwnowazonego rozwoju
i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza wodnych.
Ograniczanie dziatat powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz
lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w
miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzar umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci
korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzenr i zabudowy pozwalajacych na
migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systeméw ogrodzeniowych zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewéw
jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewdw, tworzeniu stref
buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systemow lesno- pastwiskowych
(sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposéb niezaburzajgcy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz
wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposdb niezaburzajacy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej
swobodnga migracje organizméw.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania fak o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich
wptywajacych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw
rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych:
—  skarpa w Strorisku z kosciotem
—  sylweta miejscowosci Warta.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —
walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkdéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny przeptyw
wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie obiekty
stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i leSnej oraz turystyce wodnej, a takze
inne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla ww.
obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobieristwie wystgpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekdw wodnych oraz sztucznych
zbiornikdw wodnych usytuowanych na wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w
tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne z aktami
prawnymi powotujacymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy d3zy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotow
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji fanowej i zabudowy rozproszonej, za wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz Sciekowe;j.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz
stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i gastronomicznej zgodnie z przeznaczeniem
terenu. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-sciekowej w zlewni Warty w celu poprawy warunkéw
sanitarnych krajobrazu.
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7. Rodzajeistandardy
jakosciowe stosowanych
materiatéw wykoriczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic
reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych
publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terenéw
przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw
dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektow
handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie
okreslenia walorow
ekspozycji, w szczeg6lnosci
elementoéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty
widokowe orazzasad ich
ochrony i ksztattowania, w
tym nakazoéw, zakazéw,
dopuszczeni i ograniczen w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury turystycznej
z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majgcych na celu
skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie stosowanie
stonowanej, neutralnej kolorystyki elewaciji.

Realizacja obiektdw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw) lub materiatéw alternatywnych
imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowacé w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.
Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni dostepnych publicznie zaleca sie
wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéow widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z wykorzystaniem
naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a w
odniesieniu do niekubaturowych — o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do
oczyszczalni sciekdw).

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji, szczegdlnie w obszarach
cennych widokowo i krajobrazowo, w celu utrzymania otwartosci panoram, wnetrz krajobrazowych
oraz zabezpieczenia obiektéw o znaczeniu historycznym, z uwzglednieniem lokalnych potrzeb
zwigzanych z rozwojem gospodarstw rolnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajgcych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. przedpole widokowe Warty i Stroriska).

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi (przyktadowo w strefie zachodniej granicy krajobrazu w Sieradzu).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

23



3) Rekomendacje

wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII
I WNIOSKOW DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej,
lesnej oraz gospodarki wodnej

Zabiegow renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy
obiektow kultury materialnej

WSKAZANIA

Utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki wraz doling.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajgcych niekorzystnie na
jakosé réznorodnosci biologicznej ekosystemow.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi badz
lasem a wodami powierzchniowymi.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badzZ ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych na
przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw przeptywu za
pomoca:

— wprowadzania zalesien i zadrzewien;

—  ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—  stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wéd (np. miedze);

— ochrony obszaréw zrddliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych;

— odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

— budowy matych i $rednich obiektéw retencjonujacych wode;

— odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

—  zagospodarowania wdd opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku konieczno$ci wprowadzenia systemdéw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtdrne wykorzystanie wéd w taki sposéb, aby nie zaburzyé
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na terenach
mokradtowych; z rekomendacja gospodarowania ekstensywnego.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajacych przedostawanie
sie zanieczyszczen z pol uprawnych i terendéw zainwestowanych do wéd (np. systemy sedymentacyjno-
filtracyjne).

Utrzymanie sprawnego systemu melioracji oraz wtasciwe nim zarzadzanie w celu zapewnienie jak
najwyzszego poziomu wod gruntowych.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania
zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw monokulturowych
wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Ochrona miedz i zadrzewien srédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pol.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (np. skarp
rzecznych).

Utrzymanie wiasciwego oznakowania szlakdw turystycznych/$ciezek dydaktycznych oraz wprowadzenie
tablic informacyjnych i organizacja miejsc postojowych dla kajakarzy w celu ograniczenia antropopresji
na doline.

Kontynuacja funkcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zrébwnowazonego rozwoju, w tym
ochrony krajobrazu.

Realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych na jednolitych czesciach wéd powierzchniowych (JCWP)
zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania
Wodami (i ich aktualizacjami).
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Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania tgk (m.in. koszenie, wypas).
Renaturyzacja mokradet, w tym starorzeczy.
Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.

Koordynacji dziatan Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
podejmowanych dla przestrzennego.

osiggniecia celéw

wystepujacych na danym Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

obszarze objetym Opracowanie i wdrazanie projektdw z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.
formami ochrony

przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt

1-9 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o

ochronie przyrody, oraz

form ochrony zabytkéw Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

o ktérych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca

2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece na

zabytkami

Koniecznosci podejmowania Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujgcych

dziatari majacych na celu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
utrzymanie dotychczasowej Utrzymanie funkcji krajowych (uzupetniajacych) korytarzy ekologicznych: Dolina Warty, Biocentréw:

funkej danego krajobrazu, w Srodkowa Warta oraz Obszaréw rdzeniowych: Jeziorsko, zapewniajgcych ciagtos¢ przyrodnicza celem

tym funkcji korytarz zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury

ekologicznych technicznej i komunikacyjne;j.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

. Krajobraz priorytetowy Zduriska Wola - Karsznice (kod jednostki krajobrazowej: 10-
318.19-93)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPENIENIA STANU WIEDZY*®
OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIE | WNIOSKI
analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form

UKLAD PRZESTRZENNY OSIEDLA KOLEJOWEGO W

. ochrony wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
ZDUNSKIEJ WOLI- KARSZNICACH

zabytkami

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacjii uogdlnienia zapisdw w ramach poszczegdlnych podtypdéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumiec jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego zjawiska
wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA
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Ksztattowanie spéjnego i
zréwnowazonego systemu
osadniczego

Zapewnienie wysokiej
jakosci Srodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci
do wysokiej jakosci

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemdéw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktadéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemamiinfrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjgtkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terenéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencjii mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej koniecznos¢ zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpisow obszarowych do rejestru zabytkdw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkow

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpisow na liste produktow tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekosystemow wodnych i tgkowych.

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytow,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktow i
otwar¢ widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
$rodowiska np. Infrastruktura oczyszczalni sciekdw).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

N
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infrastruktury Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspélnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe

transportowej i technicznej
infrastruktury technicznej

stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska

oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie
kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennejoraz w
przeznaczeniu terenéw lub zasad
ich zagospodarowania
okreslajacych dopuszczalny
zakres i ograniczenia tych zmian,
w tym wytycznych odnosnie
nakazéw, zakazéw, dopuszczeni i
ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej (strefa A i B) i dopuszczeniem ustugowo- produkcyjnej w obrebie terenu kolejowego (C).

Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu przestrzennego
dawnego osiedla, w tym sieci drdg, podziatéw wtasnosciowych oraz historycznej zabudowy z
obszarami zieleni urzadzonej (strefa A).

Ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymielementami
kompozycyjnymi struktury przestrzennej, czyli w sposob zapewniajacy zachowanie ich wartosci.

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych akcentédw i wnetrz
krajobrazowych, obszaréw urzgdzonej zieleni i zadrzewien przyulicznych.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne
krajobrazu (zwtaszcza strefa A i B).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw (strefa Ai C), w tym stanowisk
archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametréw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy
historycznej (LFA) z uwzglednieniem mozliwosci modernizacjii adaptacji budynkéw do
wspdtczesnych standarddw funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji. (strefa A)

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu
rozplanowania oraz waloréw estetyczno- widokowych. (strefa A)

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych (w tym handlowych), magazynowych. (strefa A i B)

Ograniczenie zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Ograniczenie
zagospodarowania generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np. emisjg
odordw, hatasu lub zapylenia). (strefa AiB).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej. (zwtaszcza strefa Ai B)

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzagdkowanie, usuniecie, przestoniecie z
zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w
odniesieniu do obszaréw i obiektdw negatywnie wptywajacych na odbidr wizualny krajobrazu m.in:
budynki ustugowo-handlowe, elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i
reklamowe.

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie
wzorcdw nawigzujacych do lokalnej tradycji i genius loci.

Ochrona obszaréw urzgdzonej i zakomponowanej zieleni, w tym zadrzewien przyulicznych oraz
przydomowych ogrodéw, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania gatunkéw rodzimych.
(zwtaszcza strefa Ai B)

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow,
szczegdlnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje.
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2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy ,z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4. Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowg
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form
architektonicznych zabudowy

7. Rodzaje istandardy
jakosciowe stosowanych
materiatéw wykorczeniowych,
z uwzglednieniem lokalnych
form architektonicznych

Ograniczenie barier przestrzennych w terenach otwartych oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych(np. wyznaczenie terenéw wolnych
od ogrodzen i zabudowy pozwalajacych na migracje zwierzat). (zwtaszcza strefa B)

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajacy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Grabi w celu poprawy
warunkdw sanitarnych krajobrazu.

Intensywno$é zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikéw charakterystycznych dla
poszczegdlnych elementdéw jednostki osadniczej, odpowiednio do funkcji wiodgcej terenu oraz
rodzaju zabudowy (strefa Ai B).

Wysokos¢ zabudowy zaplecznej nie wieksza niz zabudowy frontowej, przy czym zabudowa
gospodarcza i garazowa, potozona w gtebi dziatki budowlanej, o wysokosci maksymalnie 3,0 m
(strefa AiB).

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (strefa Ai B).

Ksztattowanie zieleni z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych w nawigzaniu do wystepujgcych
tradycyjnych ogrodéw przydomowych lub sadéw (strefa A i B).

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania
zachowanej zabudowy historycznej, w tym LFA (strefa A).

Sytuowanie elewacji frontowych budynkéw wzdtuz linii wyznaczonej frontami sgsiedniej zabudowy
(strefa B).

Sytuowanie nowej zabudowy, w tym wypetniajacej luki, w nawigzaniu do cech
charakterystycznych dla sposobu rozplanowania wystepujacego w sgsiedztwie, np. budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe we frontowej czesci dziatki, kalenicowo, w linii wyznaczonej
sposobem sytuowania zabudowy historycznej (LFA) zlokalizowanej w sgsiedztwie. (strefa A)

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscia elewacji i geometrig dachéw budynkéw
frontowych, do gabarytéw historycznej zabudowy istniejgcej w bezposrednim sasiedztwie. (strefa
A)

Sposob uksztattowania bryty w zakresie proporcji i podstawowych parametréw powinien
nawigzywac do cech charakterystycznych zachowanej zabudowy historycznej w sasiedztwie, z
uwzglednieniem specyfiki wynikajgcej z funkcji obiektu (strefa A), zwtaszcza w zakresie:

- rozplanowania,

= proporcji,

— ilosci kondygnaciji,

—  ksztattu dachu,

—  maksymalnej wysokosci.

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji niezaleznie od
wtdrnych podziatéw wtasnosciowych (nieakcentowanie wtérnych podziatéw np. poprzez
wymalowania lub okfadziny). (strefa A)

Niewprowadzanie obiektow mogacych negatywnie wptywac na walory widokowo-kompozycyjne,
ze wzgledu na skale lub forme. (strefa A)

Dopuszczenie realizacji obiektéw o funkcji uzupetniajacej, innego typu niz mieszkalna,
przekraczajacych ww. parametry, jest mozliwa wyjatkowo (inwestycje z zakresu ustug publicznych),
z uwzglednieniem dostosowania do kontekstu krajobrazowego. (strefa Ai B)

Stosowanie gtadkich wypraw tynkarskich jako dominujacego materiatu wykoriczeniowego elewacji
(strefa A).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki, a takze elementéw zdobniczych oraz materiatéw, w
elewacjach i pokryciu dachowym — obcych dla lokalnej tradycji i nieprzystajacych do kontekstu.
(strefa AiB)
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8. Charakterystyczne cechy
elewacji budynkow, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

9. Charakterystyczne cechy
dachéw budynkéw, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

W pokryciach dachéw zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy, odpowiednio do
mozliwosci wynikajacych z kata nachylenia(z dopuszczeniem papy na obiektach gospodarczych
usytuowanych na zapleczu) (strefa A i B).

Kompozycja osiowa, akcentowana regularnie rozmieszczonymi otworami, w uktadach pionowymi
poziomym; podkreslenie przyziemia budynku cokotem.

Stosowanie okien powtarzalnych pod wzgledem ksztattu i podziatu, z uwzglednieniem
zachowania/odtworzenia wygladu pierwotnego/oryginalnego w zakresie podziatéw i kolorystyki
(strefa A).

Stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji (strefa Ai B).

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. anteny, klimatyzatory, urzadzenia
wentylacyjne) w sposdb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych (strefa AiB).

Sposob uksztattowania dachu w zakresie formy i geometrii nalezy dostosowac do cech
charakterystycznych dla historycznej zabudowy w sasiedztwie. (strefa A i B).

Dach o symetrycznym uktadzie potaci odpowiednio, dwu- i czterospadowy, uksztattowany w
sposdb charakterystyczny dla lokalnej tradycji (strefa A)

Dopuszcza sie stosowanie doswietlenia poddasza w formie facjaty lub oknami potaciowymi (strefa
AiB).

Zaleca sie lokalizowanie urzgdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny,
klimatyzatory, urzadzenia wentylacyjne) w sposéb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni
publicznych (strefa AiB).

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykorczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw (m.in. cegta, metal) lub materiatéw
alternatywnych imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie

zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

— ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojacych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

— ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych,

— wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii
budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposéb przestaniajacy elementy
konstrukcyjne i zdobnicze budynku lub zaktécajacy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na
obszarach zieleni zakomponowane;j.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych (strefa A).
Zaleca sie niestosowanie ogrodzen przy zabudowie wielorodzinnej (bloki) (strefa A i B).

Dopuszcza sie ogrodzenia wytgcznie w przypadku kontynuacji rozwigzan utrwalonych tradycjg (w
tym wille), a takze dla wspotczesnej zabudowy jednorodzinnej, obiektéw ustugowych (w razie
uzasadnionej potrzeby) oraz obszaréw urzgdzonej zieleni (ogrody dziatkowe), a takze w strefie
przemystowej.

Zaleca sie sytuowanie ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczna.

Ogrodzenia o prostej formie i neutralnej kolorystyce; petne lub azurowe; murowane, metalowe
lub drewniane; jednolicie zakomponowane, odpowiednio do tradycyjnego sposobu i kontekstu
krajobrazowego. (strefa A i B)

Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng dostosowana do
sgsiedztwa i charakteru wynikajgcego z funkcji.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.
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11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terenéw
przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw
dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych,
obszaréw rozmieszczenia
obiektéw handlowych o
maksymalnej powierzchni
sprzedazy iich dopuszczalnej
liczby

13. Wytyczne odnosnie
okreslenia waloréw ekspozycji, w
szczegoblnosci elementéw takich
jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw,
zakazéw, dopuszczeni i
ograniczen w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

W zakresie utrzymania, urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen,

preferowanych lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

— ochrone i ksztattowanie zieleni urzadzonej oraz zadrzewien przyulicznych poprzez wtasciwg
pielegnacje istniejacej, nowe nasadzenia i eliminacje
gatunkdéw inwazyjnych,

— nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania
réznorodnosci biologicznej,

— wodniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwar¢ widokowych,

— stosowanie réznorodnych roslin z gatunkédw rodzimych, odpornych na susze i miododajnych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego zaleca sie wprowadzanie btekitno- zielonej infrastruktury.

Zaleca sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejgcej zabudowy. (strefa A)

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego
(strefa B).

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajacych wartosci parametréw charakterystycznych dla
zabudowy historycznej, takich jak wielkos¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub
zabudowanego, szerokos¢, wysokosé). (strefa A)

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementéw kompozycji decydujgcych o walorach krajobrazu
jednostek przestrzennych (w tym dominant, akcentdw i LFA). (strefa A)

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.
(strefa AiB)

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z
wykorzystaniem uwarunkowar terenu. (strefa C)

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwos¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczgcej kubaturze,
wysokosci lub powierzchni.(strefa A)

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji powodujacej zamykanie
komponowanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe.

Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowa zabudowa z uwzglednieniem zasad
fadu przestrzennego.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszaramizabudowy a terenami otwartymi (strefa B).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

3) Rekomendacije

whioski

w zakresie zadah majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII |
WNIOSKOW

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania roznych form
gospodarowania terenem, w tym

WSKAZANIA

Kontynuacja odpowiednio funkcji mieszkalno-ustugowej (strefa A i B) i ustugowo-produkcyjnej (strefa
C), z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, w tym ochrony krajobrazu.

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.
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dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

Zabiegow
renaturalizacyjnych
oraz zabiegéw odnowy
obiektow kultury
materialnej

Koordynacji dziatan
podejmowanych dla osiaggniecia
celéw wystepujacych na danym
obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, oraz form ochrony
zabytkoéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami

Koniecznosci podejmowania dziatan
majacych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych

Zrédto: Audyt Krajobrazowy

rekomendacji

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (deniwelacji
wzniesien, skarp etc.).

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkdéw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jakos$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Stosowanie odpowiednich zabiegéw pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu ograniczenia
ekspansywnego wzrostu zaktdcajgcego walory widokowe.

Zaleca sie wprowadzenie btekitno-niebieskiej infrastruktury.
Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.

Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematéw rozplanowania struktury przestrzennej
(strefa A).

Rewaloryzacja zakomponowanej zieleni (w tym m.in. skwerdw i zadrzewien przyulicznych).

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.
Aktualizacja gminnego programu opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem zagadnien krajobrazowych.

Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzan w zakresie
ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,, Twéj dom — dialog z tradycja”,
zaproponowanej przez NID.

Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania zieleni w obrebie
prywatnych nieruchomosci.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Uwzglednienie szczegétowych zasad ochrony w obrebie krajobrazu, w tym korytarzy ekologicznych,
w gminnych aktach planowania przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry okresli szczegétowe
zasady ochrony w obrebie krajobrazu, w tym korytarzy ekologicznych, dla obszaréw nie objetych
planem (strefa AiB).

Wojewddztwa todzkiego — Czes¢ 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

1. Krajobraz priorytetowy Stronsko i okolice — krajobraz wiejski (kod jednostki krajobrazowej:

10-318.19-152)

1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW?

FORMA OCHRONY ZABYTKOW

UZNANIE ZA POMNIK HISTORII

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

- Zespot kosciota romaniskiego w Strorisku

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty

rekomendacji

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPENIENIA STANU WIEDZY*

OBSZAR/OBIEKT

UKLAD PRZESTRZENNY WSI STRONSKO

REKOMENDACIJE | WNIOSKI

- analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w ramach form
ochrony wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji
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2) Rekomendacje

i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,

zagospodarowania i uzytkowania terendw

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sa dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdinych krajobrazach priorytetowych na rzecz

generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypdw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego

nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegélnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne

cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska

wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

WOJEWODZTWA

Ksztattowanie spéjnego i
zréwnowazonego systemu
osadniczego

Zapewnienie wysokiej
jakosci sSrodowiska
przyrodniczego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemow dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terendéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej koniecznosé zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdéw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajacych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.
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Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci do
wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i
technicznej infrastruktury
technicznej

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-edukacyjnych
oraz uzytkowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pél i/lub stawdw.

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegéinym uwzglednieniem
ekosystemdéw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i srédpolnych,
uktaddéw (roztogéw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagrod).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw,
proporgcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektow niedostosowanych skalg i formga), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwaré
widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
$rodowiska np. infrastruktura oczyszczalni Sciekow).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajgcych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska
oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujgcej funkcji mieszkaniowo-

zmian w strukturze przestrzennej zagrodowej, rolniczej.

oraz w przeznaczeniu terenéw lub

zasad ich zagospodarowania

okreslajacych dopuszczalny zakres
iograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnosnie nakazéw,

Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu ruralistycznego, w tym
sieci drog, podziatéw wtasnosciowych oraz historycznej zabudowy, a takze tradycyjnego uktadu
roztogéw pol.

Zachowanie i ksztattowanie wtasciwych powigzan przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi

zakazéw, dopuszczer i ograniczen elementami kompozycyjnymi struktury (np. siedliskiem wsi i koéciotem).

w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw
krajobrazowych.



2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —
walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametrdéw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy
tradycyjnej (LFA) z uwzglednieniem mozliwo$ci modernizacji i adaptacji budynkdw do wspétczesnych
standardéw funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji.

Dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejacej struktury siedlisk, na zasadach
zapewniajacych zachowanie waloréw widokowych obszaru zabytkowego zatozenia.

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu
rozplanowania oraz waloréw estetyczno- widokowych.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszone;j.

Ograniczenie zagospodarowania generujacego wielkoskalowe uciazliwosci sanitarne (spowodowane
np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.

Dazenie do utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem ograniczania
wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajacych na obnizenie waloréw
ekspozycji widokowych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzadkowanie, usuniecie, przestoniecie z
zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w
odniesieniu do obszaréw i obiektéw negatywnie wptywajacych na odbidr wizualny krajobrazu (m.in:
budynki, elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie
wzorcdw nawigzujacych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.

Ochrona obszaréw zakomponowanej zieleni, zadrzewien przydroznych i Srédpolnych oraz
przydomowych ogroddéw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania
gatunkdéw rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochronai ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w
miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz dolin ciekéw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat).

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Warty w celu poprawy
warunkow sanitarnych krajobrazu.

Intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do parametréw i wskaznikow charakterystycznych dla
poszczegdlnych elementdéw struktury osadniczej w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkcji
wiodacej terenu oraz rodzaju zabudowy.
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intensywnos$¢ zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4. Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form
architektonicznych zabudowy

6. Zasady stosowania i
eksponowania elementéw
konstrukcyjnych i zdobniczych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

7. Rodzaje istandardy jakosciowe
stosowanych materiatow
wykoriczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

8. Charakterystyczne cechy elewacji
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

9. Charakterystyczne cechy dachéw
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz

Nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
struktur zabudowanych. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie moze
by¢ mniejszy od wartosci charakterystycznych dla zagospodarowania tradycyjnych zagréd w
jednostce osadniczej.

Ksztattowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, w tym w czesci frontowe;j
dziatki, w nawigzaniu do wystepujacych we wsi tradycyjnych ogrodéw przydomowych i sadéw.

Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania
zachowanej zabudowy tradycyjnej/historycznej w poszczegdlnych strefach obszaru.

Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu rozplanowania
tradycyjnego siedliska.

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdlnosci wysokoscia elewacji i wysokoscig dachéw budynkow
frontowych, do gabarytéw tradycyjnej zabudowy.

Dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy
tradycyjnej, zwtaszcza w zakresie: rozplanowania, proporcji, ilosci kondygnaciji, ksztattu dachu,
maksymalnej wysokosci.

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji budynku
niezaleznie od wtérnych podziatéw wtasnosciowych (unikanie akcentowania wtérnych podziatow
np. poprzez wymalowania lub okfadziny).

Ograniczanie wprowadzania obiektow (zwtaszcza niezwigzanych z funkcjg zagrodowg), mogacych
negatywnie wptywaé na walory widokowo-kompozycyjne obszaru, ze wzgledu na skale lub forme.

Dopuszczenie realizacji obiektéw przekraczajacych przecietne parametry istniejacej zabudowy
tradycyjnej/historycznej, zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub nieruchomosci.

Zaleca sie zachowanie charakterystycznych cech obiektéw tradycyjnych/ historycznych.

Dla nowej zabudowy, w zakresie zewnetrznych elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, zaleca sie
stosowanie rozwigzan o neutralnej formie.

Zaleca sie stosowanie materiatéw nawigzujgcych do sposobu opracowania elewacji zabudowy
tradycyjnej/historycznej.

Zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy na pokrycia dachéw innych niz ptaskie, z
dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.
Dostosowane do cech tradycyjnej/historycznej zabudowy.
Zaleca sie osiowg kompozycje akcentowang regularnie rozmieszczonymi otworami.

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, klimatyzatory,
urzadzenia wentylacyjne) w sposob niezaktécajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

Zaleca sie ksztattowanie dachdw w zakresie formy i geometrii dostosowujac do cech
charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy.

Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzadzenia
wentylacyjne) w sposéb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

Realizacja obiektow matej architektury, wytgcznie zwigzanych z istniejaca funkcjg dostosowanych
gabarytem i standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych
materiatow (m.in. drewno, cegta, metal) lub materiatéw alternatywnych imitujgcych naturalne,
wedtug jednolitej koncepgiji.
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ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkoéw dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegodlnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych
o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w
szczegoblnosci elementéw takich
jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe
oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazow,

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowa¢ w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez: ujednolicenie
wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na budynkach oraz
ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych w miejscach eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych, ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci
reklamowych i informacyjnych, wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic
reklamowych lub urzadzen reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii
budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposob przestaniajacy elementy konstrukcyjne i
zdobnicze budynku lub zaktécajacy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na
obszarach zieleni urzadzone;j.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii rozgraniczajacej
z przestrzenia publiczna.

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych, przeziernych,
drewnianych lub metalowych, o neutralnej kolorystyce, dostosowanych odpowiednio do funkcji
obszaru i specyfiki sgsiedztwa wynikajacej z tradycji oraz aktualnego przeznaczenia (np. drewniany
ptot sztachetowy, murowane ceglane lub otynkowane stupki na podmuréwce z wypetnieniem przeset
rusztem stalowym lub drewnianym o pionowym uktadzie, panel ogrodzeniowy ze stali ocynkowanej,
siatka).

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenig publiczng dostosowana odpowiednio
do kontekstu wynikajacego z sgsiedztwa.

W zakresie urzgdzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych
lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

— ochrone i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien
przydroznych) poprzez wtasciwg pielegnacje istniejacej, nowe nasadzenia i eliminacje gatunkow
inwazyjnych,

— nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania
réznorodnosci biologicznej,

— w odniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwar¢ widokowych,

— stosowanie réznorodnych roslin z gatunkéw rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i
miododajnych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

W ramach powigzarn widokowych terendw przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest
utrzymanie charakterystycznych wgladéw widokowych, zwtaszcza na dominanty i akcenty.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektéw ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajgcych wartosci parametréw charakterystycznych dla zabudowy
tradycyjnej, takich jak wielkos$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego,
szeroko$é, wysokosc).

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementéw kompozycji decydujgcych o walorach krajobrazu wsi
(w tym dominant, akcentow).

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie (zwtaszcza na
panorame doliny Warty i kosciét par.) z wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania
powierzchni.
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zakazéw, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a
w odniesieniu do niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni.

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie
komponowanych historycznych widokéw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych,
szczegOlnie na obszarze taki widokowej pomiedzy kosciotem a cmentarzem oraz na dnie doliny rzeki
Warty, u podndéza skarpy.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe, szczegdlnie na obszarze tagki widokowej
pomiedzy kosciotem a cmentarzem oraz na dnie doliny rzeki Warty, u podndza skarpy.

Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowa zabudowa z uwzglednieniem zasad
fadu przestrzennego.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i lesnymi.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i

wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDAC)I | WNIOSKOW  WSKAZANIA

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w
tym dziatalnosci rolniczej, lesnej
oraz gospodarki wodnej

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektow kultury
materialnej

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Ochrona miedz i zadrzewien $rédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pél.

Na terenach uzytkowanych rolniczo - zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) oraz zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym
tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw monokulturowych wykazujacych duze
zapotrzebowanie na wode.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu
(deniwelacji wzniesien, skarp etc.).

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkdw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jakos$¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Stosowanie odpowiednich zabiegéw pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu ograniczenia
ekspansywnego wzrostu zaktdcajgcego walory widokowe.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzarn opartych
na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw
przeptywu za pomocg: zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania. W
przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtérne wykorzystanie wod w taki sposéb, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.
Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematu rozplanowania wsi.

Rewaloryzacja zabytkowej zieleni zakomponowanej i urzgdzone;.
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Koordynacji dziatan podejmowanych = Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
dla osiaggniecia celow wystepujacych = przestrzennego.

na danym obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy zdnia 16 Qpracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami, z uwzglednieniem zagadnien
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, krajobrazowych.

oraz form ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i

Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzan w zakresie
ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,Twéj dom —dialog z tradycja”,
zaproponowanej przez NID.

opiece nad zabytkami
Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania zieleni w obrebie
prywatnych nieruchomosci.
Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.

Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan Uwzglednienie szczeg6towych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach planowania

majacych na celu utrzymanie przestrzennego.

dotychczasowej funkcji danego ) o ) ) . o

krajobrazu, w tym funkcji korytarzy Za.le.ca sie wzmozelme ochrony krajobra.zu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych

ekologicznych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Utrzymanie funkgcji krajowego (uzupetniajgcego) korytarza ekologicznego Dolina Warty oraz
Biocentrum Srodkowa Warta, zapewniajacych ciggto$é przyrodnicza, celem zapobiegania
powstawaniu barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe - karty
rekomendacji

V. Krajobraz priorytetowy Grabno - Pstrokonie (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.23-48)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA STANU WIEDZY
OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIJE | WNIOSKI

STARA WIES (STARORZECZE RZEKI WIDAWKI Z - przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia formg ochrony przyrody (np.
ROSLINNOSCIA TORFOWISKOWA | BAGIENNA NA jako uzytek ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
TERASIE ZALEWOWEJ RZEKI WIDAWKI) przyrody.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe - karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sg dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegélnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne
cechy. W zaleznos$ci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska
wyrézniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

PRZESTRZENNE) .
. WOJEWODZTWA
WOJEWODZTWA
Ksztattowanie spojnego i Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
zréwnowazonego systemu wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

osadniczego
Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi. “
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Zapewnienie wysokiej jakosci
Srodowiska przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systeméw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktadéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terendéw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacji tanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej koniecznosé zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw Zrédliskowych oraz istniejgcych zbiornikéw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.

Ochrona i tworzenie stref ekotonowych. n

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja z16z2 ze szczegdInym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobéw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-edukacyjnych
oraz uzytkowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozert dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pél i/lub stawow.
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Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci do
wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i
technicznej infrastruktury
technicznej

Ochrona przejawdéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegélnym uwzglednieniem
ekosystemow wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i $rédpolnych,
uktaddéw (roztogéw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagrod).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw,
proporgcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektdw niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i
otwar¢ widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni $ciekow).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementoéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Whprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska
oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji mieszkaniowo-

zmian w strukturze przestrzennej zagrodowej, rolniczej.

oraz w przeznaczeniu terenéw lub

zasad ich zagospodarowania

okreslajacych dopuszczalny zakres i
ograniczenia tych zmian, w tym
wytycznych odnosnie nakazéw,

Zachowanie charakterystycznych cech rozplanowania historycznego uktadu ruralistycznego, w tym
sieci drog, podziatéw wtasnosciowych oraz historycznej zabudowy, a takze tradycyjnego uktadu
roztogoéw pol.

Zachowanie i ksztattowanie wiasciwych powigzarn przestrzenno-funkcjonalnych pomiedzy gtéwnymi

zakazéw, dopuszczen i ograniczen elementami kompozycyjnymi struktur osadniczych.

w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zachowanie i odpowiednie ksztattowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw
krajobrazowych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —walory
estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkdw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie charakterystycznych parametrdéw i cech architektonicznych istniejgcej zabudowy
tradycyjnej z uwzglednieniem mozliwosci modernizacji i adaptacji budynkéw do wspétczesnych
standarddw funkcjonalno-uzytkowych z poszanowaniem lokalnej tradycji.

Dopuszcza sie uzupetnienie w niezbednym zakresie istniejacej struktury siedlisk, na zasadach
zapewniajacych zachowanie waloréw widokowych obszaru zabytkowego zatozenia.
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2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w strukturze i
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu
rozplanowania oraz waloréw estetyczno- widokowych.

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny
przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza sie
obiekty stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce wodnej, a
takze inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej. Dla
ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobienstwie wystagpienia
powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekdw wodnych oraz sztucznych
zbiornikdw wodnych usytuowanych na wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody
(w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzujg zakazy zgodne z
aktami prawnymi powotujgcymi dang forme ochrony oraz ustawa o ochronie przyrody.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszone;j.

Ograniczenie zagospodarowania generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne (spowodowane
np. emisja odoréw, hatasu lub zapylenia).

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.

Dazenie do utrzymania zréznicowanej i tradycyjnej struktury upraw z zaleceniem ograniczania
wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich wptywajacych na obnizenie waloréw
ekspozycji widokowych.

Poprawa estetyki przestrzeni, odpowiednio poprzez uporzagdkowanie, usuniecie, przestoniecie z
zastosowaniem zieleni lub odpowiednie opracowanie elewacji zewnetrznych (materiat, kolor), w
odniesieniu do obszaréw i obiektdw negatywnie wptywajacych na odbidr wizualny krajobrazu (m.in:
budynki, elementy matej architektury, ogrodzenia, tablice informacyjne i reklamowe).

W sposobie ksztattowania systemu identyfikacji wizualnej obszaru rekomenduje sie wykorzystanie
wzorcdw nawigzujacych do lokalnej tradycji etnograficznej i genius loci.

Ochrona obszaréw zakomponowanej zieleni, zadrzewien przydroznych i $rédpolnych oraz
przydomowych ogrodéw i sadéw tradycyjnych, z uwzglednieniem zachowania i wprowadzania
gatunkoéw rodzimych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow, szczegdlnie
w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz dolin
ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajacych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzer i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systeméw ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie
plantacji krzewoéw jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzgce zabezpieczeniu nasadzen drzew i
krzewow, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systeméw
lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajacy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Warty i Widawki w celu
poprawy warunkoéw sanitarnych krajobrazu.

Intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do parametrow i wskaznikéw charakterystycznych dla
poszczegdlnych elementdw struktury osadniczej w obrebie krajobrazu, odpowiednio do funkgcji
wiodacej terenu oraz rodzaju zabudowy.
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intensywnos¢ zabudowy jako wskatnik przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
powierzchni catkowitej zabudowy w

biologicznie czynnej.

odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie Ksztattowanie zieleni w zagrodzie z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, w tym w czesci frontowej
czynnej w odniesieniu do dziatki, w nawigzaniu do wystepujacych we wsi tradycyjnych ogrodéw przydomowych i sadéw.
powierzchni dziatki budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z . . L . . .
Kontynuacja charakterystycznego przebiegu linii zabudowy utrwalonej poprzez sposéb sytuowania

uwzglednieniem lokalnych form
gle v zachowanej zabudowy tradycyjnej/historycznej w poszczegdlnych strefach obszaru.

architektonicznych zabudowy

4. Zasady kompozycji przestrzennej Sytuowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych dla sposobu rozplanowania
nowej zabudowy i harmonizowania tradycyjnego siedliska.

planowanejzabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

Nawigzanie gabarytami, a w szczegdInosci wysokoscia elewacji i wysokoscig dachéw budynkéw
frontowych, do gabarytéw tradycyjnej zabudowy.

zabudowy

5. Zasady ksztattowania form Dazenie do uksztattowania nowej zabudowy w nawigzaniu do cech charakterystycznych zabudowy
budynkéw, z uwzglednieniem tradycyjnej, zwtaszcza w zakresie:

lokalnych form architektonicznych - rozplanowania,

zabudowy - proporcji,

- ilosci kondygnacji,
- ksztattu dachu,
- maksymalnej wysokosci.

W odniesieniu do zabudowy mieszkalnej zachowanie jednorodnego wygladu elewacji budynku
niezaleznie od wtérnych podziatéw wtasnosciowych (unikanie akcentowania wtérnych podziatéw
np. poprzez wymalowania lub okfadziny).

Ograniczanie wprowadzania obiektéw (zwtaszcza niezwigzanych z funkcjg zagrodowa), mogacych
negatywnie wptywaé na walory widokowo- kompozycyjne obszaru, ze wzgledu na skale lub forme.

Dopuszczenie realizacji obiektéw przekraczajacych przecietne parametry istniejgcej zabudowy
tradycyjnej/historycznej, zwigzanych profilem gospodarczym obszaru lub nieruchomosci.

6. Zasady stosowania i eksponowania Zaleca sie zachowanie charakterystycznych cech obiektéw tradycyjnych\historycznych.
elementéw konstrukcyjnych i
zdobniczych, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych Dla nowej zabudowy zaleca sie stosowanie rozwigzan z uzyciem komponentéw o neutralnej formie.
zabudowy

7. Rodzajeistandardy Zaleca sie stosowanie materiatéw nawigzujacych do sposobu opracowania elewacji zabudowy
jakosciowe stosowanych tradycyjnej/historyczne;j.

materiatéw wykoriczeniowych, z

uwzglednieniem lokalnych form Zaleca sie stosowanie materiatéw ceramicznych lub blachy na pokrycia dachéw innych niz ptaskie, z

architektonicznych dopuszczeniem papy (w sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi).

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym.

8. Charakterystyczne cechy elewacji = Dostosowane do cech tradycyjnej/historycznej zabudowy.

budynkéw, z uwzglednieniem

lokalnych form architektonicznych Zaleca sie osiowg kompozycje akcentowang regularnie rozmieszczonymi otworami.
zabudowy Zaleca sie lokalizowanie urzadzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, klimatyzatory,

urzadzenia wentylacyjne) w sposéb niezaktdcajacy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

9. Charakterystyczne cechy dachéw Zaleca sie ksztattowanie dachéw w zakresie formy i geometrii dostosowujac do cech

budynkéw, z uwzglednieniem charakterystycznych dla tradycyjnej zabudowy.

lokalnych form architektonicznych

zabudowy Zaleca sie lokalizowanie urzgdzen technicznych (m.in. panele fotowoltaiczne, anteny, urzgdzenia
wentylacyjne) w sposdb niezaktdcajgcy odbioru wizualnego z przestrzeni publicznych.

10. Zasady i warunki dotyczace Realizacja obiektow matej architektury, wytacznie zwigzanych z istniejaca funkcjg dostosowanych

sytuowania obiektéw matej gabarytem i standardem wykonczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych

architektury, tablic reklamowych i materiatéow (m.in. drewno, cegta, metal) lub materiatéw alternatywnych imitujgcych naturalne,

urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, wedtugjednolitejkoncepcji.
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ich gabarytow, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i
wyposazenia terenéw
przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw
dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej, w szczegdlnosci
maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektéw handlowych,
obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o maksymalnej
powierzchni sprzedazy iich
dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w
szczegolnosci elementow takich jak

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowaé w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie

zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:

— ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na
budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojgcych umieszczanych w miejscach
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych,

— ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i
informacyjnych,

— wykluczenie zmiany kolorystyki elewacji dla potrzeb ekspozycji tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych.

Ograniczenie przestrzeni umieszczania reklam i urzadzen reklamowych do $cisle okreslonych partii
budynku i ogrodzenia, z wykluczeniem stosowania w sposéb przestaniajacy elementy konstrukcyjne i
zdobnicze budynku lub zaktécajacy kompozycje ogrodzenia.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie przestrzeni publicznych i na
obszarach zieleni urzadzone;j.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.

Dopuszcza sie utrzymanie i ksztattowanie ogrodzen w czesci siedliskowej wzdtuz linii
rozgraniczajacej z przestrzenia publiczng, zwtaszcza w strefie zabudowy gospodarczej i
magazynowej, a takze dla obszaréw historycznie zakomponowanej zieleni.

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej formie (rustykalnych), azurowych, przeziernych,
drewnianych lub metalowych, o neutralnej kolorystyce, dostosowanych odpowiednio do funkcji
obszaru i specyfiki sasiedztwa wynikajacej z tradycji oraz aktualnego przeznaczenia (np. drewniany
ptot sztachetowy, murowane ceglane lub otynkowane stupki na podmurdéwce z wypetnieniem
przeset rusztem stalowym lub drewnianym o pionowym uktadzie, panel ogrodzeniowy ze stali
ocynkowanej, siatka).

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

Wysokos¢ ogrodzen wzdtuz linii rozgraniczajacej z przestrzenia publiczng dostosowana odpowiednio
do kontekstu wynikajacego z sgsiedztwa.

W zakresie urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych
lub wykluczonych gatunkéw roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji zaleca sie:

— ochrone i ksztattowanie zieleni (szczegdlnie historycznie zakomponowanej oraz zadrzewien
przydroznych) poprzez wtasciwa pielegnacije istniejacej, nowe nasadzenia i eliminacje gatunkow
inwazyjnych,

— nasadzenia uzupetniajgce z uwzglednieniem zasad estetyczno-widokowych oraz ksztattowania
réznorodnosci biologicznej,

— wodniesieniu do zieleni wysokiej nalezy uwzglednia¢ zachowanie otwar¢ widokowych,

— stosowanie roznorodnych roslin z gatunkéw rodzimych, tradycyjnych, odpornych na susze i
miododajnych.

W zakresie sposobéw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania
tymczasowego zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

W ramach powigzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem konieczne jest
utrzymanie charakterystycznych wgladéw widokowych, zwtaszcza na dominanty i akcenty.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug w oparciu o adaptacje istniejacej zabudowy.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow ustug i handlu o duzej powierzchni zainwestowania i/lub
kubaturze (czyli znaczaco przekraczajgcych wartosci parametréw charakterystycznych dla zabudowy
tradycyjnej, takich jak wielko$¢ dziatki, powierzchnia terenu utwardzonego i/lub zabudowanego,
szerokos$¢, wysokosé).

Utrzymanie w jak najlepszym stanie elementéw kompozycji decydujgcych o walorach krajobrazu wsi
(w tym dominant, akcentow).

Uporzagdkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego.
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przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz
zasad ich ochrony i ksztattowania,
w tym nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z
wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkéw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a
w odniesieniu do niekubaturowych - o znaczacej wysokosci lub powierzchni.

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji powodujgcej zamykanie
komponowanych historycznych widokéw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

Dopuszczenie uzupetniania struktury jednostki osadniczej nowg zabudowa z uwzglednieniem zasad
tadu przestrzennego.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i

wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII |
WNIOSKOW

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

Zabiegow

WSKAZANIA

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Ochrona miedz i zadrzewier $rédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pol.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw
monokulturowych wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (deniwelacji
wzniesien, skarp etc.).

Maksymalne zachowanie zadrzewien w granicach krajobrazu.

Eliminacja obcych gatunkdw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jakos$é réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Stosowanie odpowiednich zabiegéw pielegnacyjnych w odniesieniu do zieleni w celu ograniczenia
ekspansywnego wzrostu zaktdcajgcego walory widokowe.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkdw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych
na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw
przeptywu za pomoca:

—  ochrony terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych;

—  budowy matych i srednich obiektow retencjonujacych wode;

—  odtwarzanie zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

—  zagospodarowania wod opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemow odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtdérne wykorzystanie wod w taki sposdb, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Renaturyzacja zbiornikéw wodnych.
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renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy
obiektéw kultury Zachowanie czytelnosci charakterystycznych cech schematu rozplanowania wsi.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.

materialnej Rewaloryzacja zabytkowej zieleni zakomponowanej i urzgdzone;j .

Koordynacji dziatan podejmowanych = Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
dla osiggniecia celéw wystepujacych | przestrzennego.

na danym obszarze objetym formami ovf . f h g

ochrony przyrody, o ktérych mowa w yfryzacja granic form ochrony przyrody.

art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy zdnia16 = Odpowiednio: opracowanie lub aktualizacja gminnego programu opieki nad zabytkami, z

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, = ywzglednieniem zagadnieri krajobrazowych.
oraz form ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia Opracowanie katalogu dobrych praktyk zawierajgcego modelowe przyktady rozwigzarn w zakresie

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i ksztattowania zabudowy i matej architektury, np. w formule ,, Twéj dom —dialog z tradycjg”,
opiece nad zabytkami zaproponowanej przez NID.

Opracowanie systemu zachet, z katalogiem dobrych praktyk, w celu ksztattowania zieleni w obrebie
prywatnych nieruchomosci.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan Uwzglednienie szczegdtowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach planowania
majacych na celu utrzymanie przestrzennego.
dotychczasowej funkcji danego

krajobrazu, w tym funkcji korytarzy Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych

. miejscowych planéw z rowania przestrzennego.
ekologicznych ejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Utrzymanie funkgji krajowych (uzupetniajacych) korytarzy ekologicznych: Dolina Warty, Dolina
Warty-Dolina Pilicy, Biocentrum Srodkowa Warta oraz Obszaru rdzeniowego Grabia, zapewniajacych
ciggtos¢ przyrodniczg, celem zapobiegania powstawaniu barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji
zabudowy, infrastruktury techniczneji komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

V. Krajobraz priorytetowy Burzenin - Pstrokonie (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.23-51)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczgce form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEXNIENIA STANU WIEDZY*?

OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIE | WNIOSKI

BURZENIN — WITOW — OBSZAR O TRESCIACH - przeprowadzenie analizy w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony prawnej w
ARCHEOLOGICZNYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH DLA ramach form ochrony wskazanych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
HISTORII | TRADYCJI OSADNICZEJ REGIONU zabytkow i opiece nad zabytkami.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegélnych podtypéw krajobrazéow. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystagpienia danego zjawiska
wyrdzniono zasady wiodace (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA
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Ksztattowanie spéjnego i
zréwnowazonego systemu
osadniczego

Zapewnienie wysokiej
jakosci Srodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajgcych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemoéw dolinnych oraz ciggtosci wewnatrzmiejskich
uktaddw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejgcych terendw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacjitanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajgcej koniecznos$é zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
w tym zieleni.

Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegdlnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu).

Ochrona obszardw zrédliskowych oraz istniejgcych zbiornikdw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.
Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.

Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozer dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.
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Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci do
wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej
i technicznej infrastruktury
technicznej

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegéinym uwzglednieniem
ekosystemow wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i srédpolnych, uktadéw
(roztogéw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagréd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach
wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw, proporcji,
stylui estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektéw niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwarc
widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni $ciekdw).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska
oraz obiektéow dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Cze$é 5. Krajobrazy priorytetowe - karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian = Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodnicze;j.

w strukturze przestrzennej oraz w

przeznaczeniu terendw lub zasad ich

Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng.

zagospodarowania okreslajacych Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzeba zréwnowazonego
dopuszczalny zakres i ograniczenia tych rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.
zmian, w tym wytycznych odnosnie

nakazéw, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenéw

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza wodnych.
Ograniczanie dziatarn powodujacych fizyczng i chemiczna degradacje siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska
zaro$lowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemow,
szczegdlnie w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy
wzdtuz ciekéw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan umozliwiajgcych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemdw ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie
plantacji krzewdw jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzace zabezpieczeniu nasadzen drzew i
krzewow, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa,
systeméw lesno-pastwiskowych (sylwopastoralizmul) i rolnictwa regeneratywnego.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej i rybackiej w sposéb niezaburzajacy naturalnych
procesow przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw
oraz wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb
niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych,
umozliwiajgcej swobodna migracje organizmoéw.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania fak o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej
struktury upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin
wysokich wptywajacych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych, z uwzglednieniem wprowadzania
gatunkdéw rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowo- kompozycyjne, w tym
zabudowy dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. na
dominanty i akcenty — walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i
farm fotowoltaicznych (w granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajacych swobodny
przeptyw wody w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie
dopuszcza sie obiekty stuzace zrownowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz
turystyce wodnej, a takze inne zwigzane z obstuga ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne
nie stanowig inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o
prawdopodobieristwie wystapienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych
naturalnych ciekéw wodnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i
obszarach chronionego krajobrazu) - obowiazujg zakazy zgodne z aktami prawnymi
powotujacymi dang forme ochrony oraz ustawa o ochronie przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkédw mieszkalnych,
zespotdw osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy
rozproszonej, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz
Sciekowej.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe uciazliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odoréw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni ciekdw.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty
itp.), nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz
stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie
utrwalania w przestrzeni obiektdw sezonowych o nietrwatej formie.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposdb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajacy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez
planowanie infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest
to mozliwe, wprowadzanie zieleni przestaniajace;j.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Warty w celu poprawy
warunkdéw sanitarnych krajobrazu.
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7. Rodzaje i standardy jakosciowe
stosowanych materiatéw
wykoriczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych
oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie

11. Zasady dotyczace zagospodarowania i
wyposazenia terenéw przestrzeni
dostepnych publicznie

12. Okreslanie warunkow dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegblnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych,
obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy iich dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazoéw, zakazoéw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury
turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan
majacych na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie
stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

Realizacja obiektéw matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych
imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposéb spéjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.
Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni dostepnych publicznie zaleca sie
wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu
krajobrazowego.

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad tadu
przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie punktéw widokowych na elementy cenne ekspozycyjnie, z
wykorzystaniem naturalnych uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajgcych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczacej
kubaturze, a w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w
odniesieniu do oczyszczalni Sciekow).

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajgcych naturalnej sukcesji powodujacej
zamykanie komponowanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz
zarastanie obiektow zabytkowych moggce powodowacd uszczerbek dla ich wartosci, w tym
ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi (przyktadowo w strefie przy wschodniej granicy
krajobrazu w Strumianach).

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i

whnioski

w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
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charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII
I WNIOSKOW DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz
zabiegéw odnowy obiektéw kultury
materialnej

WSKAZANIA

Utrzymanie naturalnego charakteru koryta rzeki wraz doling.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajacych
niekorzystnie na jakos$¢é réznorodnosci biologicznej ekosystemdw.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami
uprawnymi badz lasem a wodami powierzchniowymi.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosystemdw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan
opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych
warunkdéw przeptywu za pomoca:

— wprowadzania zalesien i zadrzewien;

—  ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

—  stosowania rozwigzan stuzgcych spowalnianiu sptywu wéd (np. miedze);

— ochrony obszaréw zrédliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych;
— odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

— budowy matych i $rednich obiektdw retencjonujgcych wode;

— odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej.

—  zagospodarowania wdéd opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systeméw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtdrne wykorzystanie wod w taki sposéb, aby nie zaburzy¢
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych; z rekomendacjg gospodarowania ekstensywnego.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajacych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pdl uprawnych i terenéw zainwestowanych do wéd (np.
systemy sedymentacyjno- filtracyjne).

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania
upraw monokulturowych wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Ochrona miedz i zadrzewien $rédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pal.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (np.
tach rzecznych, skarp, naturalnych brzegéw).

Utrzymanie wtasciwego oznakowania szlakéw turystycznych/$ciezek dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic informacyjnych i organizacja miejsc postojowych dla kajakarzy w celu
ograniczenia antropopresji na doline.

Kontynuacja funkcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, w tym ochrony krajobrazu.

Realizacja zabiegdw renaturalizacyjnych na jednolitych czesciach wod powierzchniowych (JCWP)
zgodnie z Krajowym Programem Renaturyzacji Wod Powierzchniowych oraz Planami
Gospodarowania Wodami (i ich aktualizacjami).

Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania tagk (m.in. koszenie, wypas).
Renaturyzacja mokradet, w tym starorzeczy.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej.
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Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form

ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art.

7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Koniecznosci podejmowania dziatan
majacych na celu utrzymanie

Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
przestrzennego.

Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowe;j.

Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

dotychczasowej funkcji danego U ‘e funkail kral h miaiacych k vologi h: Dolina W

krajobrazu, w tym funkcji korytarzy .trzymar’ne Em cji krajowych (uzupe r1.|a.Jacyc ). orytf)lrzye ooglcznyc : Dolina \ arty,.

ekologicznych Biocentréow: Srodkowa Warta, zapewniajacych ciggtos¢ przyrodniczg celem zapobiegania
powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy, infrastruktury techniczneji

komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

VI. Krajobraz priorytetowy Dolina Widawki (kod jednostki krajobrazowej: 10-318.23-65)
1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkéw

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEENIENIA STANU WIEDZY

OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIJE | WNIOSKI

ZAMOSC - NIEWIELKIE TORFOWISKO NA TERASIE
NADZALEWOWEJ POLOZONE NA WSCHOD 0D
WEZtA HYDROGRAFICZNEGO WIDAWKI, GRABI |
NIECIECZY.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia forma ochrony przyrody (np.
jako uzytek ekologiczny), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

STARA WIES - STARORZECZE WIDAWKI Z przyrody.

ROSLINNOSCIA TORFOWISKOWA | BAGIENNA NA
TERASIE ZALEWOWEJ RZEKI WIDAWKI

WEZEt HYDROGRAFICZNY WIDAWKI- GRABI-
NIECIECZY - UJSCIOWY STREFA DOLINY NIECIECZY.
SILNIE MEANDRUJACE KORYTO NIECIECZY Z
NATURALNA OBUDOWA ROSLINNA PLYNACE!
PRZEZ OBSZAR tAK. UJSCIE NIECIECZY DO WIDAWKI
WRAZ ZE ZNAJDUJACYM SIE NIEDALEKO UJSCIEM
GRABII TWORZA INTERESUJACY WEZEL
HYDROLOGICZNY.

- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia forma ochrony przyrody (np.
jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe - karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady sg dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstgpiono od ich indywidualizowania w poszczegdlnych krajobrazach priorytetowych na rzecz
generalizacji i uogdlnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypdw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego
nalezy rozumie¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegéinym podtypom krajobrazéw wykazujacych wspdlne
cechy. W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystgpienia danego zjawiska
wyrdzniono zasady wiodgce (M) i uzupetniajace ().

ZADANIA POLITYKI
PRZESTRZENNE)J
WOJEWODZTWA

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA
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Ksztattowanie spéjnego i
zréwnowazonego systemu
osadniczego

Zapewnienie wysokiej
jakosci sSrodowiska
przyrodniczego

Zachowanie
dziedzictwa
kulturowego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych
wynikajacych z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci
krajobrazu, w tym m.in. zachowanie droznosci systemoéw dolinnych oraz ciggtosci wewngatrzmiejskich
uktaddéw ekologicznych i powigzan z obszarami otwartymi.

Unikanie wyznaczania nowych terenéw mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéw
komunikacyjnych na obszarach dotychczas niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych objecie zbiorczymi systemamiinfrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem istniejacych uktadéw osiedlericzych. W odniesieniu do
istniejacych terendw zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami
infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni standard indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
celu ograniczenia negatywnych zjawisk przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych realizowanych w
ramach tzw. urbanizacjitanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejgcych struktur w
kierunku tworzenia zwartych uktadéw osiedlericzych.

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z uwzglednieniem rozwigzan opartych na
przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw matej retencjii mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.

Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej walory
krajobrazowe oraz uwzgledniajacej konieczno$é zwiekszenia udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym zieleni.

Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz stanowienie nowych, szczegélnie bedacych
kluczowymi elementami regionalnego systemu obszaréw chronionych (tj. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).

Ochrona obszaréw zrédliskowych oraz istniejgcych zbiornikéw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).

Ochrona obszaréw wystepowania cennych krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in. lesnej i
takowej oraz wodno-torfowiskowej.

Ochrona cennych form rzezby terenu.
Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terendw bagienno-torfowiskowych.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.

Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony innych zasobdéw srodowiska (m.in.:
wad podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).

Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
przewietrzajgcych; niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na terenach lesnych.

Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach zabudowanych z ponadlokalnym systemem
przyrodniczym.

Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-edukacyjnych
oraz uzytkowych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu, poprzez
wsparcie procesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych, pomnikéw
historii i wpiséw obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).

Ksztattowanie struktur zabytkowych z poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym
rewaloryzacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw.
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Zapewnienie krajobrazu
wysokiej jakosci

Zapewnienie dostepnosci do
wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i
technicznej infrastruktury
technicznej

Zachowanie historycznych zespotéw zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozerr dworsko- i
patacowo-parkowych wraz z wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.

Ochrona przejawdéw niematerialnego dziedzictwa kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekosystemoéw wodnych i tgkowych.

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in. zadrzewien przydroznych i Srédpolnych, uktadéw
(roztogdw) pdli miedz, tradycyjnych upraw (w tym sadéw ze starymi odmianami), sposobu
ksztattowania siedlisk (zagrdd).

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i dominant, punktéw i otwaré widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

Kreowanie nowej zabudowy w sposdb jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych i na
terenach wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, wtasciwych gabarytéw,
proporcji, stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych materiatéw budowlanych.

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam,
obiektéw niedostosowanych skalg i formga), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwar¢
widokowych.

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzgcych ochronie
Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni sciekow).

Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementdéw infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
przestrzenne.

Sytuowanie elementéw infrastrukturalnych we wspélnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe
stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub podziemnych.

Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujgcej dla terenéw o funkcjach ucigzliwych dla Srodowiska
oraz obiektéw dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czesé 5. Krajobrazy priorytetowe — karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji przyrodniczej.

zmian w strukturze przestrzennej

oraz w przeznaczeniu terenéw lub

zasad ich zagospodarowania

Dopuszcza sie funkcje turystyczng i rolng.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, zgodnie z potrzebg zrownowazonego

okreslajacych dopuszczalny zakres rozwoju i zasadg ksztattowania tadu przestrzennego.
iograniczenia tych zmian, w tym

wytycznych odnosnie nakazéw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen

w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach, zwtaszcza podmoktych.

Ograniczanie dziatat powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk przyrodniczych, w tym
prowadzacych do dtugotrwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i ilosciowym w drzewostanach.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi rodzajami ekosystemdw, szczegdlnie
w miejscach narazonych na zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzar umozliwiajgcych zachowanie
ciggtosci korytarzy ekologicznych (np. wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemow ogrodzeniowych
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np. kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji
krzewow jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzace zabezpieczeniu nasadzen drzew i krzewodw,
tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systeméw lesno-
pastwiskowych (sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej, w sposdb niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w celu zapobiegania sukcesji na naturalne i pétnaturalne
zbiorowiska nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem zachowania trwatosci laséw oraz
wszystkich jego funkcji (w tym ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb
niezaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb niezaburzajacy naturalnych proceséw
przyrodniczych w ekosystemach, w tym zapewnienie droznosci w ciekach wodnych, umozliwiajgcej
swobodnga migracje organizmoéw.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do eksploatacji, z uwzglednieniem
maksymalnego ograniczenia wptywu na inne zasoby srodowiska (zwtaszcza lasy i wody podziemne).
Rekultywacja obszaréw poeksploatacyjnych w kierunku leSnym lub edukacyjnym z zachowaniem
intersujacych odstonie¢ do celéw naukowych.

Zakaz eksploatacji torfu.

Dazenie do utrzymania tak o charakterze ekstensywnym oraz zréznicowanej i tradycyjnej struktury
upraw, z zaleceniem ograniczania wielkoobszarowych upraw monokulturowych roslin wysokich
wptywajgcych na obnizenie waloréw ekspozycji widokowych.

Zachowanie zadrzewien, m.in. srédpolnych i przydroznych, oraz przydomowych ogroddéw i sadéw
tradycyjnych, z uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych.

Zachowanie waloréw ekspozycyjnych dominant i akcentéw krajobrazowych:
—  Kosciét w Restarzewie

—  Mtyn w zagrodzie mtynarskiej w Korablewie.

Niewprowadzanie elementdw naruszajacych walory widokowo-kompozycyjne, w tym zabudowy
dysharmonijnej, ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty
— walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w
granicach Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

Unikanie wprowadzania nowych budynkéw oraz innych obiektéw ograniczajgcych swobodny
przeptyw wody w obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig 1% i 10%. W ww. strefie dopuszcza
sie obiekty stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej, rybackiej, rolnej i lesnej oraz turystyce
wodnej, a takze inne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego — o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu obszaréw o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi (zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekéw wodnych oraz
sztucznych zbiornikdw wodnych usytuowanych na wodach ptynacych), potozonych w formach
ochrony przyrody (w tym parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) - obowigzuja
zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujacymi dang forme ochrony oraz ustawg o ochronie
przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak najwiekszego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci, np.
wielkopowierzchniowych obiektéw ustugowych; wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i zabudowy rozproszonej, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gospodarki wodnej oraz sciekowej.

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia wolnych przestrzeni w obszarach
zabudowanych z uwzglednieniem zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania
oraz waloréw estetyczno-widokowych.

Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw ustugowych (handlowych i
gastronomicznych) o charakterze sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi imprez i wydarzen oraz
stanowigcych uzupetnienie infrastruktury turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w
przestrzeni obiektow sezonowych o nietrwatej formie.
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7. Rodzaje istandardy jakosciowe
stosowanych materiatéw
wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw
jakosciowych oraz rodzaje
materiatéw budowlanych, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych, wtymdla
przestrzeni dostepnych publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w
bezposrednim sgsiedztwie rezerwatéw przyrody.

Realizacja inwestycji celu publicznego w sposéb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w sposéb zapewniajgcy
maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych poprzez planowanie
infrastruktury we wspdlnych korytarzach podziemnych, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe,
wprowadzanie zieleni przestaniajacej.

Realizacja farm fotowoltaicznych musi uwzglednia¢ m.in.:

— wprowadzanie drzew i krzewdéw z gatunkéw rodzimych w formie zieleni
Lkurtynowej” (np. zywoptoty) celem zmniejszenia ingerencji instalacji w krajobraz;

— wprowadzanie zadrzewien i tworzenia enklaw korzystnych dla bytowania zwierzat;

— wprowadzanie nasadzer roslinnosci pod panelami stonecznymi (ogniwami fotowoltaicznymi), z
uwzglednieniem specyficznych warunkéw tam panujacych, celem nie pozostawiania odstonietej
wierzchniej warstwy gleby.

Niewprowadzanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
(spowodowane np. emisjg odordw, hatasu lub zapylenia), za wyjatkiem oczyszczalni $ciekow.

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej w zlewni Widawki w celu poprawy
warunkdw sanitarnych krajobrazu.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, m.in. poprzez projektowanie infrastruktury
turystycznej z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzan majacych
na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu dachowym. Zaleca sie
stosowanie stonowanej, neutralnej kolorystyki elewacji.

Realizacja obiektow matej architektury dostosowanych gabarytem i standardem wykoriczenia do
kontekstu otoczenia, z zastosowaniem naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych
imitujacych naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Lokalizacja reklam i urzadzen reklamowych jest mozliwa wytgcznie w obrebie przestrzeni publicznych
istniejgcych obszaréw zabudowanych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowac w sposéb spdjny i jednolity, harmonijnie
zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do kontekstu krajobrazowego poprzez:
— ujednolicenie wielkosci i formy tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych umieszczanych na budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojacych
umieszczanych na dziatkach w miejscach eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;
— ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.
Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formie i kolorystyce, azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terendw przestrzeni publicznych zaleca sie wprowadzanie
btekitno-zielonej infrastruktury.
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12. Okreslanie warunkow dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegoblnosci maksymalnej
powierzchni sprzedazy obiektéw
handlowych, obszaréw
rozmieszczenia obiektéw handlowych
o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnosnie
okreslenia waloréw
ekspozycji, w
szczegoblnosci elementow
takich jak przedpola
ekspozycji, osie
widokowe i punkty
widokowe orazzasad ich
ochrony i ksztattowania,
w tym nakazéw,
zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenéw

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania obiektu w zakresie sposobu
sytuowania, skali, proporcji i formy architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.

Uporzadkowanie i utrzymanie przestrzeni publicznej z uwzglednieniem zasad fadu przestrzennego.

Zachowanie i ksztattowanie czytelnosci wnetrza doliny rzeki Widawki, z wykorzystaniem naturalnych
uwarunkowan uksztattowania powierzchni.

Rekomendacja opracowania analiz widokowych w ramach przygotowywania mpzp, okreslajacych
mozliwo$¢ dopuszczenia lokalizacji i ustalenia warunkdw realizacji obiektéw o znaczacej kubaturze, a
w odniesieniu do niekubaturowych — o znaczacej wysokosci lub powierzchni (np. w odniesieniu do
oczyszczalni Sciekdw).

Zaleca sie podejmowanie dziatan przeciwdziatajacych naturalnej sukcesji powodujacej zamykanie
komponowanych historycznych widokdw, panoram i wnetrz krajobrazowych oraz zarastanie
obiektow zabytkowych mogace powodowac uszczerbek dla ich wartosci, w tym ekspozycyjnych.

Niewprowadzanie elementéw naruszajacych walory widokowe, w tym zabudowy dysharmonijnej,
ograniczajacej lub przestaniajacej otwarcia widokowe.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz zacierania granic miedzy
obszarami zabudowy a terenami otwartymi i leSnymi.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i

whioski

w zakresie zadah majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do

charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

ZAKRES REKOMENDACII
I WNIOSKOW DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz
gospodarki wodnej

WSKAZANIA

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego
(m.in. ekstensywnego i ekologicznego).

Utrzymanie naturalnego charakteru fgkowego.

Ochrona miedz i zadrzewier srédpolnych w celu zachowania tradycyjnego uktadu roztogéw pdl.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi
badz lasem a wodami powierzchniowymi.

Eliminacja obcych gatunkéw inwazyjnych oraz gatunkéw ekspansywnych wptywajacych niekorzystnie
na jakos¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemow.
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Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych ekosysteméw. Zaniechanie badz ograniczanie dziatan
przyczyniajacych sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych. Stosowanie rozwigzan opartych
na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw
przeptywu za pomoca:

—  wprowadzania zalesien i zadrzewien;

—  ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—  stosowania rozwigzan stuzacych spowalnianiu sptywu waéd (np. miedze);

— ochrony obszaréw zrédliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw wodnych;

—  odtwarzania i ochrony mokradet oraz starorzeczy;

—  budowy matych i srednich obiektdw retencjonujgcych wode;

—  odtwarzania zdolnosci retencji dolinowej\korytowej;

—  zagospodarowania wdd opadowych w miejscu ich powstawania.

W przypadku koniecznosci wprowadzenia systemdédw odwodnienia niezbedne jest zastosowanie
rozwigzan umozliwiajgcych powtérne wykorzystanie wod w taki sposéb, aby nie zaburzyé
funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Maksymalne zachowanie zadrzewien.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych, nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych; z rekomendacjg gospodarowania ekstensywnego.

Whprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i biotechnologicznych ograniczajgcych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pél uprawnych i terendw zainwestowanych do wéd.

Zalecenie rozwoju rolnictwa zréwnowazonego (m.in. ekstensywnego i ekologicznego) oraz
zachowania zréznicowanej struktury upraw (w tym tradycyjnych). Dazenie do ograniczania upraw
monokulturowych wykazujacych duze zapotrzebowanie na wode.

Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych elementéw uksztattowania terenu (np. dolin i
parowow, skarp rzek i stref krawedziowych, starorzeczy, wydm).

Utrzymanie wiasciwego oznakowania szlakdw turystycznych/$ciezek dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic informacyjnych w celu ograniczenia antropopresji na ekosystemy wrazliwe.

Kontynuacja funkcji turystycznej i rekreacyjnej z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju, w
tym ochrony krajobrazu.

Zabiegow Realizacja zabiegéw na jednolitych czesciach wod powierzchniowych (JCWP) zgodnie z Krajowym
renaturalizacyjnych oraz Programem Renaturyzacji Wéd Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania Wodami (i ich
zabiegéw odnowy aktualizacjami).

obiektow kultury

materialnej Podtrzymanie lub wprowadzenie ekstensywnego utrzymania tgk jako dominujacej formy

gospodarowania w krajobrazie (m.in. koszenie, wypas).
Renaturyzacja mokradet, w tym starorzeczy.

Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych obiektéw kultury materialnej oraz miejsc pamieci
narodowej.

Koordynacji dziatan podejmowanych = Realizacja polityki przestrzennej na zasadach okreslonych w gminnych aktach planowania
dla osiggniecia celéw wystepujacych = przestrzennego.
na danym obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktdrych mowa w Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy zdnia 16 = QOpracowanie ocen oddziatywania na $srodowisko z uwzglednieniem: pogtebionej analizy wptywu

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, inwestycji na krajobraz i warunki wodne wraz z przygotowaniem katalogu dziatar kompensujacych.
oraz form ochrony zabytkéw, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji ekologicznej i krajobrazowej.

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu.

Koniecznosci podejmowania dziatan Uwzglednienie szczegétowych zasad ochrony krajobrazu w gminnych aktach planowania
majacych na celu utrzymanie przestrzennego.
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dotychczasowej funkcji danego
krajobrazu, w tym funkcji korytarzy

Zaleca sie wzmozenie ochrony krajobrazu np. poprzez uchwalenie lub zmiane obowigzujacych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
ekologicznych

Utrzymanie funkcji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy ekologicznych: Dolina Pilicy, Dolina Warty,
Biocentréw: Srodkowa Warta oraz Obszaréw rdzeniowych: Srodkowa Warta, zapewniajacych
ciggtos¢ przyrodnicza celem zapobiegania powstawania barier oraz ich fragmentacji przy lokalizacji
zabudowy, infrastruktury techniczneji komunikacyjnej.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa tdédzkiego — Czes$é 5. Krajobrazy priorytetowe — karty
rekomendacji

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy obszaréw objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 lit. 6 ustawy, audyt krajobrazowy wskazuje rekomendacje
dla krajobrazéw w ich obrebie. Do obszaréw tych nalezg Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty
i Widawki oraz rezerwat przyrody ,,Korzen”.

Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw w obrebie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki:

1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkow

OBSZARY DO OBJECIA FORMAMI OCHRONY ZABYTKOW?6

FORMA OCHRONY ZABYTKOW REKOMENDACIJE | WNIOSKI KOD KRAJOBRAZU
UZNANIE ZA POMNIK HISTORII Zespdt kosciota romariskiego w Strorsku 10-318.19-152
UTWORZENIE PARKU KULTUROWEGO Mtyndéw nad Grabia 10-318.19-29*

* krajobraz poza obszarem opracowania

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa tédzkiego — Czes$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPEXNIENIA STANU WIEDZY*®

OBSZAR/OBIEKT REKOMENDACIJE | WNIOSKI KOD KRAJOBRAZU

- przeprowadzenie analiz w kierunku
mozliwosci objecia forma ochrony przyrody

WOLA WEZYKOWA (SWIERCZYNA) (np. jako rezerwat przyrody), zgodnie z 10-318.19-52*
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.
KONOPNICA-MIESCISKO (FRAGMENTY TERASY
ZALEWOWEJ | NADZALEWOWEJ, PARTIE 10-318.25-17*
STOKOWE DOLINY ORAZ FRAGMENT DOLINY 10-318.25-21*
MORENOWEJ)
- przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objecia
WEZEL HYDROGRAFICZNY WIDAWKI- GRABI- forma ochrony przyrody (np. jako zespot przyrodniczo- 10-318.23-65
NIECIECZY krajobrazowy), zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004
, r. o ochronie przyrody.
SZYNKIELOW Il (FRAGMENT TERASY
NADZALEWOWEJ DOLINY RZ. WARTY, CENNE 10-318.25-25*
STANOWISKO GEOLOGICZNO- MORFOLOGICZNE - 10-318.25-26*
WYDMA ORAZ W SASIEDZTWIE TORFOWISKO)
NIECHMIROW | (OBNIZENIE TERENU W ) ) ) 10-318.25-2*
DOLINIE RZ. OLESNICY) - przeprowadzenie analiz w kierunku 10-318.25.26%
mozliwosci objecia forma ochrony przyrody
(np. jako uzytek ekologiczny), zgodnie z 10-318.22-48*

NIECHMIROW IIl (TEREN BAGIENNO-
TORFOWISKOWY NA TERASIE ZALEWOWE]
WARTY)

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 10-318.25-21*

10-318.25-28*

przyrody.
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10-318.25-17*

PIEKLO (FRAGMENT STARORZECZA NA TERASIE 10-318.25-21*
ZALEWOWEJ WARTY) 10-318.25-22*

10-318.25-28*

tAZEK (FRAGMENT TERASY ZALEWOWEJ DOLINY 10-318.25-17*
WARTY Z KOMPLEKSEM STARORZECZY) 10-318.25-21*
. 10-318.18-5
PIASKI BELEN
10-318.19-193
CHOJNE NAD WARTA 10-318.18-5
CHOJNE OLES 10-318.18-6*
» 10-318.23-29*
ZAMOSC
10-318.23-65
MACKOWY DOL 10-318.23-8
i 10-318.23-48
STARA WIES
10-318.23-65
SWIERCZOW OLSY 10-318.23-30
GORA CHARLAWA | 10-318.25-17*

10-318.25-17*
10-318.25-22*

SIEMIECHOW-tAKI

- przeprowadzenie analiz w kierunku
mozliwosci objecia forma ochrony przyrody 10-318.23-47

ZABLOCIE (np. jako uzytek ekologiczny), zgodnie z
10-318.25-17*

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

STRONSKO — UKELAD PRZESTRZENNY 10-318.19-152

10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-20*

KONOPNICA — STROBIN - OBSZAR O TRESCIACH
ARCHEOLOGICZNYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH
DLA HISTORII | TRADYCJI OSADNICZE) REGIONU21
10-318.25-21*
- analiza w kierunku wzmocnienia obszarowej ochrony

. 10-318.22-24*
prawnej w ramach form ochrony wskazanych w

ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i 10-318.22-44*
opiece nad zabytkami. 10-318.22-52*
BURZENIN — WITOW — OBSZAR O TRESCIACH
10-318.23-2*
ARCHEOLOGICZNYCH CHARAKTERYSTYCZNYCH
22 10-318.23-8
DLA HISTORII | TRADYCJI OSADNICZE) REGIONU
10-318.23-51
10-318.23-55

10-318.25-21*

* krajobraz poza obszarem opracowania

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa tédzkiego — Czesé 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow

W ponizszej tabeli wyselekcjonowano podtypy krajobrazu, ktére zlokalizowane sg na terenie
gminy w zasiegu Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.
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1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)

Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowig synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstapiono od ich indywidualizowania w krajobrazach w obrebie rezerwatéw przyrody na rzecz
uogolnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego nalezy
rozumiec¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujgcych wspdlne cechy.
W zaleznosci od istotno$ci zasad zagospodarowania przestrzennego dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego
zjawiska wyrdzniono w_ramach zadan polityki przestrzennej wojewé6dztwa:

zasady uzupetniajace,

zasady, ktdre ze wzgledu na specyfike podtypu, wykazuja niewielkie
prawdopodobiernstwo wystapienia.

PODTYPY KRAJOBRAZU WG GRUP

GRUPA B.
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GRUPA A.
ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ KRAJOBRAZY
LP. a REALIZUJACE ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)J KRAJOBRAZY
WOJEWODZTWA PRZYRODNICZO-
WOJEWODZTWA PRZYRODNICZE
KULTUROWE

1b|2a|2b|3a|6b| 6¢c| 68| 8e

Ksztattowanie spdjnego i Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z
1. [zrébwnowazonego systemu poszanowaniem atutéw lokalizacyjnych wynikajacych
osadniczego z uksztattowania terenu i waloréw krajobrazowych.

Ksztattowanie spéjnego i . L .
J . Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami
2. [zrownowazonego systemu ) )
R zabudowy a terenami otwartymi.
osadniczego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z

) .. ) uwzglednieniem zapewnienia ciggtosci krajobrazu, w
Ksztattowanie spdjnego i

j . tym odpowiednio m.in. zachowanie droznosci
3. [zréwnowazonego systemu

. systeméw dolinnych, ciggtosci wewnatrzmiejskich
osadniczego , X L, .
uktadow ekologicznych, powigzan z obszarami

otwartymi.

) .. ) Unikanie wyznaczania nowych terenéw
Ksztattowanie spdjnego i X : R L,
J X mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggow
4. zrownowazonego systemu i X
. komunikacyjnych na obszarach dotychczas
osadniczego X .
niezurbanizowanych.

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktdrych
objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem

Ksztattowanie spdjnego i istniejacych uktadow osiedlericzych. W odniesieniu do
5. [zréwnowazonego systemu istniejacych terendéw zabudowanych o ograniczonych
osadniczego mozliwosciach objecia zbiorczymi systemami

infrastruktury technicznej nalezy zabezpieczy¢
odpowiedni standard indywidualnych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z
uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw w
) L. ) celu ograniczenia negatywnych zjawisk
Ksztattowanie spéjnego i 3 .
i . przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych
6. [zrownowazonego systemu

. realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej,
losadniczego

zabudowy rozproszonej). Dopetnianie istniejacych
struktur w kierunku tworzenia zwartych uktadow

osiedlenczych.
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Ksztattowanie spdjnego i

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych z
uwzglednieniem rozwigzan opartych na przyrodzie

7. [zrbwnowazonego systemu NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej, elementéw
osadniczego matej retencji i mikroretencji), jako integralnej czesci
krajobrazéw osadniczych.
Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z
Ksztattowanie spdjnego i uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej
8. [zréwnowazonego systemu walory krajobrazowe oraz uwzgledniajacej
osadniczego konieczno$¢ zwiekszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym zieleni.
Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody oraz
L. . L. stanowienie nowych, szczegdlnie bedgcych
Zapewnienie wysokiej jakosci i R
9. , ) . kluczowymi elementami regionalnego systemu
Srodowiska przyrodniczego ) X . . .
obszaréw chronionych (t.j. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).
L. e Ochrona obszaréw zrédliskowych oraz istniejgcych
Zapewnienie wysokiej jakosci L, .
10. |, ) . zbiornikdw wodnych (m.in. starorzeczy, oczek
Srodowiska przyrodniczego . o
wodnych, torfowisk, bagien i mokradet).
L . Ochrona obszaréw wystepowania cennych
Zapewnienie wysokiej jakosci X R X . , . .
11. |, ) . krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in.
Srodowiska przyrodniczego o K X .
lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowe;j.
Zapewnienie wysokiej jakosci 3
12. |, ) . Ochrona cennych form rzezby terenu.
Srodowiska przyrodniczego
Zapewnienie wysokiej jakosci . .
13. |, ) . Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
Srodowiska przyrodniczego
1 Zapewnienie wysokiej jakosci Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenéw bagienno-
" |érodowiska przyrodniczego torfowiskowych.
L. . Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w celu
Zapewnienie wysokiej jakosci . . L .
15. |, ) . zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
Srodowiska przyrodniczego L. L. .
réznorodnosci gatunkowej drzewostanu.
Eksploatacja zt6z ze szczegdlnym uwzglednieniem
16 Zapewnienie wysokiej jakosci zasad ochrony innych zasobdéw srodowiska (m.in.:
" |érodowiska przyrodniczego wadd podziemnych, obszaréw cennych przyrodniczo,
waloréw krajobrazowych).
Ograniczanie presji osadniczej na terenach petnigcych
17 Zapewnienie wysokiej jakosci funkcje korytarzy ekologicznych i przewietrzajacych;
" |érodowiska przyrodniczego niewprowadzanie zabudowy w dolinach rzek i na
terenach lesnych.
L. e Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w obszarach
Zapewnienie wysokiej jakosci
18. |, ) . zabudowanych z ponadlokalnym systemem
Srodowiska przyrodniczego R
przyrodniczym.
Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom
. o poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
Zapewnienie wysokiej jakosci o .
19. |, ) ] uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-
Srodowiska przyrodniczego . . , .
krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
edukacyjnych oraz uzytkowych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako szczegdlnie
cennego komponentu krajobrazu, poprzez wsparcie
20. [Zachowanie dziedzictwa kulturowegolprocesu stanowienia form ochrony obszarowej (m.in.

parkéw kulturowych, pomnikéw historii i wpiséw
obszarowych do rejestru zabytkéw nieruchomych).
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Ksztattowanie struktur zabytkowych z
poszanowaniem autentyzmu i integralnosci, w tym

21. [Zachowanie dziedzictwa kulturowego|rewaloryzacja historycznych zatozeri przestrzennych
miejskich i wiejskich, konserwacja, restauracja i
rewaloryzacja zabytkéw
Zachowanie historycznych zespotéow
zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen

22. [Zachowanie dziedzictwa kulturowego P X ) Y
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z
wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawow.
Ochrona przejawow niematerialnego dziedzictwa
kulturowego waznego dla zachowania lokalnej

23. [Zachowanie dziedzictwa kulturowegoitozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu wpiséw
na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

L. ) . Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie
Zapewnienie krajobrazu wysokiej . , o
24. | Kok dolinnym, ze szczeg6lnym uwzglednieniem
akosci
} ekosystemow wodnych i fakowych.
Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu rolniczego
(otwartego krajobrazu wiejskiego) poprzez
L. . . zachowanie i odtwarzanie specyficznych cech, m.in.
Zapewnienie krajobrazu wysokiej L . L )
25. | Kok zadrzewien przydroznych i srédpolnych, uktadéw
akosci
} (roztogéw) pdl i miedz, tradycyjnych upraw (w tym
sadOw ze starymi odmianami), sposobu ksztattowania
siedlisk (zagrod).
Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i
% Zapewnienie krajobrazu wysokiej dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
" |jakosci widokowych i kompozycyjnych cennych krajobrazéw
przyrodniczych i kulturowych.
Kreowanie nowej zabudowy w sposéb jednorodny,
zwtaszcza w osrodkach historycznych i na terenach
L. i L. wiejskich z uwzglednieniem lokalnych form
Zapewnienie krajobrazu wysokiej i . . J .
27. | Kok architektonicznych, wtasciwych gabarytéw, proporcji,
akosci
d stylu i estetyki, z wykorzystaniem tradycyjnych
lokalnych materiatéw budowlanych (tj. kamienia
\wapiennego, drewna i cegty).
Ograniczanie lokalizacji i eliminacja przestrzennych
L. . . elementéw dysharmonijnych (m.in. reklam, obiektow
Zapewnienie krajobrazu wysokiej . i

28. | kosci niedostosowanych skalg i formg), zwtaszcza

akosci

d stanowigcych przestoniecia z punktéw i otwaré
widokowych.
Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i
wielkopowierzchniowych inwestycji

2 Zapewnienie krajobrazu wysokiej infrastrukturalnych na terenach cennych

" ljakosci krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzacych
ochronie Srodowiska np. infrastruktura oczyszczalni
Sciekow).
Zapewnienie dostepnosci do i . i i ,
e . Ograniczanie negatywnego oddziatywania elementow
wysokiej jakosci infrastruktury i i
30. . . ) infrastrukturalnych na struktury funkcjonalno-
transportowej i technicznej
. . . przestrzenne.
infrastruktury technicznej
Zapewnienie dostepnosci do Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we
31 wysokiej jakosci infrastruktury wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to mozliwe

transportowej i technicznej

infrastruktury technicznej

stosowanie rozwigzan przestaniajacych lub
podziemnych.
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Zapewnienie dostepnosci do

wysokiej jakosci infrastruktury
ransportowej i technicznej

infrastruktury technicznej

\Wprowadzanie zieleni przestaniajgcej i izolujacej dla
terendw o funkcjach ucigzliwych dla srodowiska oraz
obiektow dysharmonijnych i deformujacych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewdédztwa tédzkiego — Cze$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY)

Ponizsze rekomendacje s3 doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony

Srodowiska, krajobrazu, zabytkéw oraz planowania i zagospodarowania przestrzennego

1. Wytyczne odnosnie kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej oraz
W przeznaczeniu terendw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych
dopuszczalny zakres i ograniczenia
tych zmian, w tym wytycznych
odnosnie nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem utrzymania
dominujacej funkcji typowej dla danego podtypu krajobrazu, zgodnie z
potrzebg zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu
przestrzennego.

Dopuszcza sie funkcje: mieszkaniowg, zagrodowa, rolniczg, ustugowq i
letniskowg, jedynie poza dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi
takami, zwartymi kompleksami lesnymi (terenami oznaczonymi w
ewidencji gruntéw jako Ls i Lz), ale z uwzglednieniem istniejacych
uktaddw osiedlenczych i terendw zastanych podziatéw.

Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach.

Ograniczanie dziatar powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje
siedlisk przyrodniczych.

KOD KRAJOBRAZU, DLA
KTOREGO
DEDYKOWANA JEST
REKOMENDACJA

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

10-318.18-5
10-318.18-6*
10-318.19-29*
10-318.19-52
10-318.19-59
10-318.22-24*
10-318.22-64*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-34*
10-318.23-41*
10-318.23-51
10-318.23-65
10-318.25-3*
10-318.25-12*
10-318.25-13*
10-318.25-14*
10-318.25-16*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-26*
10-318.25-28*
10-318.25-30*
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Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym iilosciowym w
drzewostanach PK.

Ochrona i ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi
rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miejscach narazonych na
zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz ciekdw.

Ograniczenie barier przestrzennych oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajgcych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np.
wyznaczanie terenéw wolnych od ogrodzen i zabudowy pozwalajacych
na migracje zwierzat). Dopuszcza sie wprowadzanie systemdéw
ogrodzeniowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej np.
kwaterowy wypas zwierzat, ogradzanie plantacji krzewéw
jagodowych, systemy ogrodzeniowe stuzace zabezpieczeniu nasadzen
drzew i krzewow, tworzeniu stref buforowych i wprowadzaniu
rozwigzan z obszaru agrolesnictwa, systeméw lesno-pastwiskowych
(sylwopastoralizmu) i rolnictwa regeneratywnego.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposdb nie zaburzajacy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach PK.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem
zachowania trwatosci laséw oraz wszystkich jego funkcji (w tym
ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb
niezaburzajgcy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach
PK.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb nie zaburzajgcy
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach PK.

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rybackiej w sposob nie
zaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach
PK.

10-318.19-29*
10-318.23-65

10-318.25-22*
10-318.25-28*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowa ego
PK za wyjatkiem
jednostek z podtypami
1b, 3a, 3b, 3¢, 9a
10-318.18-6*
10-318.19-52*
10-318.19-59*
10-318.22-24*
10-318.22-64*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-34*
10-318.23-41*
10-318.25-3*
10-318.25-12*
10-318.25-13*
10-318.25-14*
10-318.25-16*
10-318.25-26*
10-318.25-30*
Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

10-318.18-5
10-318.23-51
10-318.25-21*
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Prowadzenie racjonalnej gospodarki ztozami przewidzianymi do
eksploatacji z uwzglednieniem maksymalnego ograniczania
negatywnego wptywu na inne zasoby srodowiska (zwtaszcza lasy i
wody). Rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych z zachowaniem
odstonie¢ cennych pod wzgledem naukowym i edukacyjnym.

Niewprowadzanie zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu przyrody.

W przypadku realizacji zabudowy nalezy dazy¢ do zapewnienia jak
najwiekszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Zapewnienie jak najlepszego stanu zachowania zabytkéw, w tym
stanowisk archeologicznych.

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy na zasadzie uzupetnienia
wolnych przestrzeni w obszarach zabudowanych z uwzglednieniem
zachowania charakterystycznych cech schematu rozplanowania oraz
waloréw estetyczno-widokowych.

10-318.23-47
10-318.25-17*

10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.23-30*
10-318.23-65

10-318.25-17*
10-318.25-21*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

Wszystkie krajobrazy w
obrebie
analizowanego PK za
wyjatkiem jednostek z
podtypami 1b, 23, 3a,
3b, 3¢, 8e
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Unikanie wprowadzania nowych budynkdéw oraz innych obiektéw
ograniczajacych swobodny przeptyw wody w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig 1% i10%. W ww. strefie
dopuszcza sie obiekty stuzgce zréwnowazonej gospodarce wodnej,
rybackiej, rolnej i leSnej oraz turystyce wodnej, a takze inne zwigzane
z obstugg ruchu turystycznego - o ile przepisy odrebne nie stanowia
inaczej. Dla ww. obszaréw oraz innych bez wyznaczonego zasiegu
obszaréw o prawdopodobienstwie wystagpienia powodzi
(zlokalizowanych wzdtuz rzek, jezior i innych naturalnych ciekow
wodnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych), potozonych w formach ochrony przyrody (w tym
parkach krajobrazowych i obszarach chronionego krajobrazu) -
obowiazujg zakazy zgodne z aktami prawnymi powotujagcymi dana
forme ochrony oraz ustawg o ochronie przyrody.

Wykluczenie lokalizacji zabudowy przeskalowanej pod wzgledem
powierzchni lub wysokosci, np. wielkopowierzchniowych obiektéw
ustugowych, wielolokalowych budynkéw mieszkalnych, zespotéw
osiedlowych realizowanych w ramach tzw. urbanizacji tanowej i
zabudowy rozproszonej.

10-318.18-5
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-59*
10-318.19-152
10-318.22-52*
10-318.23-2*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-36*
10-318.23-45
10-318.23-46*
10-318.23-47
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-56*
10-318.23-57
10-318.23-59*
10-318.23-65
10-318.25-1*
10-318.25-2*
10-318.25-13*
10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-19*
10-318.25-20*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-26*
10-318.25-28*
10-318.25-30*

Wszystkie krajobrazy w

obrebie analizowanego

PK
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Zalecenie estetyzacji i ujednolicenia lokalizowanych obiektéw
ustugowych (handlowych i gastronomicznych) o charakterze
sezonowym i nietrwatej formie (namioty, przyczepy, wiaty itp.),
nietrwale zwigzanych z gruntem stuzacych do krétkotrwatej obstugi
imprez i wydarzen oraz stanowigcych uzupetnienie infrastruktury
turystycznej i gastronomicznej. Wykluczenie utrwalania w przestrzeni
obiektéw sezonowych o nietrwatej formie.

Zachowanie, uzupetnianie i odtwarzanie zadrzewien przydroznych i
srédpolnych oraz przydomowych ogrodéw i sadéw tradycyjnych, z
uwzglednieniem wprowadzania gatunkéw rodzimych.

Realizacja inwestycji, zwtaszcza w zakresie infrastruktury technicznej, w
sposOb zapewniajgcy maksymalng ochrone waloréw przyrodniczych,
kulturowych i krajobrazowych poprzez jej planowanie we wspdlnych
korytarzach, a w przypadku gdy nie jest to mozliwe, wprowadzanie
zieleni przestaniajacej.

Niewprowadzanie elementdw naruszajgcych walory widokowo-
kompozycyjne, w tym zabudowy dysharmonijnej, ograniczajacej lub
przestaniajgcej otwarcia widokowe (m.in. na dominanty i akcenty —
walory estetyczno-widokowe), a takze lokalizacji elektrowni
wiatrowych i farm fotowoltaicznych (w granicach Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki).

10-318.18-5
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-59*
10-318.19-152
10-318.22-52*
10-318.23-2*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30
10-318.23-36*
10-318.23-45
10-318.23-46*
10-318.23-47
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-56*
10-318.23-57
10-318.23-59*
10-318.23-65
10-318.25-1*
10-318.25-2*
10-318.25-13*
10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-19*
10-318.25-20*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-26*
10-318.25-28*
10-318.25-30*

Wszystkie krajobrazy w

obrebie analizowanego

PK
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2. Parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna
intensywnosc zabudowy jako
wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej

3. Ksztattowanie linii zabudowy, z
uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy

4.Zasady kompozycji przestrzennej
nowej zabudowy i harmonizowania
planowanejzabudowy z zabudowa
istniejaca, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

5. Zasady ksztattowania form
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

6. Zasady stosowania i eksponowania
elementéw konstrukcyjnych i
zdobniczych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

7. Rodzaje i standardy jakosciowe
stosowanych materiatow
wykonczeniowych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych

8. Charakterystyczne cechy elewacji
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

Ograniczanie zagospodarowania generujgcego wielkoskalowe
ucigzliwosci sanitarne (spowodowane np. emisjg odoréw, hatasu lub
zapylenia).

Realizacja inwestycji z zakresu gospodarki wodno- $ciekowej w zlewni
Warty w celu poprawy warunkéw sanitarnych krajobrazéw.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego, zwtaszcza w rejonie
rezerwatu przyrody. Projektowanie inwestycji z uwzglednieniem
chtonnosci turystycznej obszaru. Wprowadzanie rozwigzarn majgcych
na celu skuteczne kanalizowanie ruchu turystycznego.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych; rezerwatéw
przyrody.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Unikanie stosowania agresywnej kolorystyki w elewacjach i pokryciu
dachowym.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

Patrz karty rekomendacji dla krajobrazéw priorytetowych.

10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.23-30
10-318.23-65
10-318.25-17*
10-318.25-21*

10-318.18-5
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-152
10-318.19-193*
10-318.19-197*
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-57
10-318.23-65
10-318.25-19*
10-318.25-21*
10-318.25-30*

10-318.18-5
10-318.19-29*
10-318.19-152
10-318.19-193*
10-318.19-197*
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-57
10-318.23-65
10-318.25-19*
10-318.25-21*
10-318.25-30*

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

Krajobrazy jak w pkt 2-
6
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9. Charakterystyczne cechy dachéw
budynkéw, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych
zabudowy

10. Zasady i warunki dotyczace
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzaje materiatéow
budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych
publicznie

11. Zasady dotyczace
zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych
publicznie

12. Okreslanie warunkéw dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej, w
szczegoblnosci maksymalnej
powierzchnisprzedazy obiektow
handlowych, obszaréw rozmieszczenia
obiektow handlowych o maksymalnej
powierzchnisprzedazy i ich
dopuszczalnej liczby

13. Wytyczne odnos$nie okreslenia
waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci
elementow takich jak przedpola

Patrz karty rekomendaciji dla krajobrazéw priorytetowych.

Realizacja obiektdw matej architektury dostosowanych gabarytem i
standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem
naturalnych materiatéw lub materiatéw alternatywnych imitujacych
naturalne, wedtug jednolitej koncepcji.

Ograniczenie lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych w obrebie
przestrzeni publicznych.

Elementy informacji wizualnej nalezy ksztattowa¢ w sposob spdjny i

jednolity, harmonijnie zakomponowany kolorystycznie, dostosowany do

kontekstu krajobrazowego poprzez: ujednolicenie wielkosci i formy
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych umieszczanych na
budynkach oraz ogrodzeniach, a takze reklam wolnostojacych
umieszczanych nadziatkach w miejscach eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych, ujednolicenie kolorystyki i formy graficznej
eksponowanych tresci reklamowych i informacyjnych.

Zaleca sie niestosowanie reklam wielkopowierzchniowych.
Zaleca sie niestosowanie elementéw obcych kulturowo.

Zaleca sie stosowanie ogrodzen o prostej neutralnej formiei
kolorystyce, azurowych.

Zaleca sie niewprowadzanie ogrodzen z prefabrykowanych ptyt
betonowych.

W zakresie sposobdw wykorzystywania terenéw przestrzeni
publicznych zaleca sie wprowadzanie btekitno-zielonej infrastruktury.

Lokalizacja nowych obiektéw ustugowych wymaga dostosowania
obiektu w zakresie sposobu sytuowania, skali, proporcjii formy
architektonicznej odpowiednio do kontekstu krajobrazowego.
Dopuszcza sie lokalizacje jedynie poza zwartymi kompleksami leSnymi,
dolinami rzek, ekstensywnie uzytkowanymi tgkami.

Ograniczenie skali zabudowy i zasiegu jej rozprzestrzeniania sie oraz
zacierania granic miedzy obszarami zabudowy a terenami otwartymi i
lesnymi.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
OCHK za wyjatkiem
jednostek z podtypami
1b, 2a, 3a, 3b, 3¢, 8e

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK
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ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazéw,
zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

* krajobraz poza obszarem opracowania

Utrzymanie optymalnego widoku z istniejacych punktéw i ciggéw

10-318.18-5
10-318.18-15*
10-318.19-29*
10-318.19-152
10-318.19-193*
10-318.22-48*
10-318.22-52*
10-318.23-46*

widokowych na wnetrza krajobrazowe z uwzglednieniem przepiséw 10-318.23-47

obowiazujacych w PK.

10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-56*
10-318.23-57
10-318.23-65
10-318.25-17*
10-318.25-20*
10-318.25-21*

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa tédzkiego — Czes$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i wnioski w zakresie zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

Ponizsze rekomendacje s doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska, krajobrazu, zabytkéw oraz

planowania i zagospodarowania przestrzennego

ZAKRES REKOMENDAGCII | WNIOSKOW
DOTYCZACY

Rozpoczecia, kontynuacji lub
zaniechania réznych form
gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, leSnej oraz
gospodarki wodnej

WSKAZANIA

Eliminacja obcych gatunkdw inwazyjnych oraz
gatunkéw ekspansywnych wptywajacych niekorzystnie
na jakos¢ réznorodnosci biologicznej ekosystemow PK.

Zachowanie i odnowienie drzewostanu lesnego.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie
buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi badz
lasem a wodami powierzchniowymi.

KOD KRAJOBRAZU, DLA
KTOREGO DEDYKOWANA JEST
REKOMENDACIA

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego
PK
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Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe
zdolnosci retencyjnych w celu zachowania optymalnych
warunkéw wilgotnosciowych  ekosystemdw.
Zaniechanie badz ograniczanie dziatan przyczyniajacych
sie do niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych w PK.
Konieczne jest stosowanie rozwigzan opartych na
przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej retencji oraz
przywracania naturalnych warunkdéw przeptywu za
pomoca: wprowadzania zalesien i zadrzewien;
ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na cele
nielesne; stosowania rozwigzan stuzacych spowalnianiu
sptywu wéd (np. miedze); ochrony obszaréw
zrédliskowych, terenéw podmoktych, zbiornikéw
wodnych; odtwarzania i ochrony mokradet oraz
starorzeczy; budowy matych i Srednich obiektow
retencjonujgcych wode; odtwarzania zdolnosci retencji
dolinowej\korytowej; zagospodarowania wéd
opadowych w miejscu ich powstawania. W przypadku
koniecznosci wprowadzenia systeméw odwodnienia
niezbedne jest zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych
powtdrne wykorzystanie wod w taki sposdb, aby nie
zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w ekosystemie.

Prowadzenie rolnictwa zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) na terenach rolniczych
w PK.

Maksymalne zachowanie zadrzewien na terenach
rolniczych.

Ograniczanie presji urbanizacyjnej na tereny leSne w
celu wprowadzania nowych funkcji niezwigzanych z
gospodarka lesng (m.in. funkcja rolnicza, zabudowa
mieszkaniowo-letniskowa, eksploatacja zt6z).

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,
nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego PK
za wyjatkiem jednostek z
podtypami 1b, 3a, 3b, 3c,
9a

10-318.18-6*

10-318.19-52*
10-318.19-59*
10-318.22-24*
10-318.22-64*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-30

10-318.23-34*
10-318.23-41*
10-318.23-47

10-318.25-3*

10-318.25-12*
10-318.25-13*
10-318.25-14*
10-318.25-16*
10-318.25-17*
10-318.25-26*
10-318.25-30*

10-318.19-29*
10-318.23-65

10-318.25-22*
10-318.25-28*
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Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznych i
biotechnologicznych ograniczajacych przedostawanie sie
zanieczyszczen z pdl uprawnych i terenéw
zainwestowanych do wod (np. systemy
sedymentacyjno-filtracyjne).

. . Wszystkie krajobrazy w
Zachowanie w stanie nieprzeksztatconym naturalnych . i
) R obrebie analizowanego
elementéw uksztattowania terenu (np. wydmy, skarpa PK
w Stronsku).
Utrzymanie wtasciwego oznakowania szlakéw
turystycznych/sciezek dydaktycznych oraz
wprowadzenie tablic informacyjnych w celu
ograniczenia antropopresji w PK.
10-318.18-5
10-318.18-6*
10-318.18-13

10-318.18-15*
10-318.19-25*
10-318.19-29*
10-318.19-52*
10-318.19-59*
10-318.19-193*
10-318.19-197*
10-318.22-48*
10-318.23-26*
10-318.23-27*
10-318.23-28*
10-318.23-29*
10-318.23-34*
10-318.23-36*
10-318.23-41*

Realizacja zabiegéw renaturalizacyjnych na jednolitych

Zabiegow renaturalizacyjnych oraz czesciach wéd powierzchniowych (JCWP) zgodnie z

zabiegéw odnowy obiektéw kultury Krajowym Programem Renaturyzacji Wéd 10-318.23-45

materialnej Powierzchniowych oraz Planami Gospodarowania 10-318.23-46*

Wodami (i ich aktualizacjami).

10-318.23-47
10-318.23-48
10-318.23-51
10-318.23-55

10-318.23-56*
10-318.23-57*
10-318.23-59*
10-318.23-65

10-318.25-1*

10-318.25-2*

10-318.25-12*
10-318.25-17*
10-318.25-21*
10-318.25-22*
10-318.25-25*
10-318.25-26*
10-318.25-28*



Zachowanie w jak najlepszym stanie zabytkowych
obiektow kultury materialnej.
o S . Wszystkie krajobrazy w
Realizacja polityki przestrzennej na zasadach . i
obrebie analizowanego

okreslonych w gminnych aktach planowania PK

przestrzennego.
Cyfryzacja granic form ochrony przyrody.

Wszystkie krajobrazy w
obrebie analizowanego PK
za wyjatkiem jednostek:

10-318.22-52*
10-318.23-36*

Koordynacji dziatar podejmowanych dla 10-318.25-1*
osiggnigcia celéw wystepujacych na Opracowanie mpzp. 10-318.25.3*
danym obszarze objetym formami

ochrony przyrody, o ktérych mowa w 10-318.25-16*
art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 10-318.25-17*

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, 10-318.25-19*

10-318.25-20*

oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad 10-318.25-30*

zabytkami . .
v Opracowanie ocen oddziatywania na srodowisko z

uwzglednieniem: pogtebionej analizy wptywu

inwestycji na krajobraz i warunki wodne wraz z Wszystkie krajobrazy w
przygotowaniem katalogu dziatari kompensujacych. obrebie analizowanego
PK

Opracowanie i wdrazanie projektow z zakresu edukacji
ekologicznej i krajobrazowe;j.

Rekomendacja nie odnosi sie
. . X R do konkretnej jednostki
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu. . O
krajobrazowej i ma charakter

organizacyjny.

Uwzglednienie szczegétowych zasad w zakresie
wtasciwego gospodarowania krajobrazem, w gminnych

aktach planowania przestrzennego.
Koniecznosci podejmowania dziatan

majacych na celu utrzymanie Utrzymanie funkgji krajowych (uzupetniajgcych) korytarzy Wszystkie krajobrazy w
dotychczasowej funkcji danego ekologicznych: Dolina Warty - Dolina Pilicy, Dolina obrebie analizowanego
krajobrazu, w tym funkeji korytarzy Warty, Biocentrum Srodkowa Warta oraz Obszaru PK

ekologicznych rdzeniowego Grabia, zapewniajacych ciggtos¢

przyrodnicza celem zapobiegania powstawania barier
oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

* krajobraz poza obszarem opracowania

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa tédzkiego — Cze$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw w obrebie rezerwatu przyrody ,,Korzen”:

1) Rekomendacje i wnioski dotyczace form ochrony przyrody oraz zabytkdw — nie okresla sie
2) Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenow
W ponizszej tabeli wyselekcjonowano podtypy krajobrazu, ktére zlokalizowane sg na
terenie gminy w zasiegu rezerwatu przyrody ,,Korzen”.

1. POZIOM REGIONALNY (WOJEWODZTWA)
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Rekomendacje na poziomie regionalnym stanowia synteze poszczegdlnych rekomendacji lokalnych i co do zasady s3 dedykowane polityce
przestrzennej wojewddztwa. Dlatego odstapiono od ich indywidualizowania w krajobrazach w obrebie rezerwatéw przyrody na rzecz
uogolnienia zapiséw w ramach poszczegdlnych podtypéw krajobrazéw. Rekomendacje te w odniesieniu do poziomu lokalnego nalezy
rozumiec¢ jako element dobrej praktyki planistycznej dedykowanej poszczegdlnym podtypom krajobrazéw wykazujgcych wspdlne cechy.
W zaleznosci od istotnosci zasad zagospodarowania przestrzennego dla podtypu krajobrazu i potencjalnej mozliwosci wystapienia danego
zjawiska wyrézniono w_ramach zadan polityki przestrzennej wojewé6dztwa:

zasady wiodace,

zasady uzupetniajace,

zasady, ktdre ze wzgledu na specyfike podtypu, wykazuja niewielkie

prawdopodobierstwo wystapienia.

LP.

ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNE)
WOJEWODZTWA

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO REALIZUJACE ZADANIA
POLITYKI PRZESTRZENNEJ WOJEWODZTWA

PODTYPY KRAJOBRAZU WG
GRUP

GRUPA A. KRAJOBRAZY
PRZYRODNICZE

2a

Ksztattowanie spéjnego i zréwnowazonego
systemu osadniczego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych z poszanowaniem atutéw
lokalizacyjnych wynikajacych z uksztattowania
terenu i waloréw krajobrazowych.

Ksztattowanie spéjnego i zrownowazonego
systemu osadniczego

Zachowanie czytelnych granic miedzy obszarami
zabudowy a terenami otwartymi.

Ksztattowanie spéjnego i zréwnowazonego
systemu osadniczego

Ksztattowanie struktur funkcjonalno-
przestrzennych z uwzglednieniem zapewnienia
ciggtosci krajobrazu, w tym odpowiednio m.in.
zachowanie droznosci systemoéw dolinnych,
ciggtosci wewnatrzmiejskich uktadéw
lekologicznych, powigzan z obszarami otwartymi.

Ksztattowanie spdjnego i zréwnowazonego
systemu osadniczego

Unikanie wyznaczania nowych terendw
mieszkaniowych wzdtuz tranzytowych ciggéow
komunikacyjnych na obszarach dotychczas
niezurbanizowanych.

Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego
systemu osadniczego

Niedopuszczanie urbanizacji na terenach, ktérych
objecie zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej jest nieoptacalne, za wyjatkiem
istniejgcych uktadow osiedlenczych. W
lodniesieniu do istniejgcych terenéw
zabudowanych o ograniczonych mozliwosciach
objecia zbiorczymi systemami infrastruktury
technicznej nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni
standard indywidualnych systemow
lodprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Ksztattowanie spdjnego i zrownowazonego
systemu osadniczego

Planowanie lokalizacji osiedli mieszkaniowych z
uwzglednieniem dotychczasowej funkcji terenéw
w celu ograniczenia negatywnych zjawisk
przestrzennych (np. zespotéw osiedlowych
realizowanych w ramach tzw. urbanizacji
fanowej, zabudowy rozproszonej). Dopetnianie
istniejgcych struktur w kierunku tworzenia
zwartych uktadéw osiedleniczych.
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Ksztattowanie spéjnego i zréwnowazonego

Planowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych
z uwzglednieniem rozwigzan opartych na

7. B przyrodzie NBS (m.in. terendw zieleni urzadzonej,
systemu osadniczego , . . -
elementow matej retencji i mikroretencji), jako
integralnej czesci krajobrazéw osadniczych.
Poprawa jakosci przestrzeni publicznych z
) L. L, . uwzglednieniem zasad kompozycji eksponujacej
Ksztattowanie spéjnego i zréwnowazonego ] L
8. B walory krajobrazowe oraz uwzgledniajacej
systemu osadniczego ) SN . . - ;
koniecznos$é zwiekszenia udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, w tym zieleni.
Utrzymanie istniejgcych form ochrony przyrody
L. . L, ) loraz stanowienie nowych, szczegélnie bedacych
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska . o
9. ) kluczowymi elementami regionalnego systemu
przyrodniczego , . . —_—
obszaréw chronionych (t.j. parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu).
lOchrona obszardéw zrddliskowych oraz
10 Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska istniejacych zbiornikdw wodnych (m.in.
" |przyrodniczego starorzeczy, oczek wodnych, torfowisk, bagien i
mokradet).
L. L . Ochrona obszaréw wystepowania cennych
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska . . . . L. .
11. ] krajobrazowo zbiorowisk roslinnosci, w tym m.in.
przyrodniczego L. ) ) )
lesnej i takowej oraz wodno-torfowiskowe;j.
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska
12. P . ¥ H Ochrona cennych form rzezby terenu.
przyrodniczego
Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska X i
13. . Ochrona i tworzenie stref ekotonowych.
przyrodniczego
1 Zapewnienie wysokiej jakosci Srodowiska  |Renaturyzacja rzek i rewitalizacja terenéw
" |przyrodniczego bagienno-torfowiskowych.
L . L., ) Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej w
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska K i . o
15. ) celu zwiekszania lesistosci z uwzglednieniem
przyrodniczego L. L .
roznorodnosci gatunkowej drzewostanu.
Eksploatacja z16z ze szczegdlnym uwzglednieniem
16 Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska zasad ochrony innych zasoboéw srodowiska (m.in.:
" |przyrodniczego wod podziemnych, obszaréw cennych
przyrodniczo, waloréw krajobrazowych).
Ograniczanie presji osadniczej na terenach
17 Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych i
" |przyrodniczego przewietrzajacych; niewprowadzanie zabudowy w
dolinach rzek i na terenach lesnych.
L . .. A Ksztattowanie powigzan terendw zieleni w
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska
18. ) lobszarach zabudowanych z ponadlokalnym
przyrodniczego .
systemem przyrodniczym.
Przywracanie wartosci krajobrazowych terenom
. . ) poeksploatacyjnym poprzez rekultywacje z
Zapewnienie wysokiej jakosci srodowiska . R
19. . uwzglednieniem kontekstu przyrodniczo-
przyrodniczego . X j .
krajobrazowego i waloréw dokumentacyjno-
ledukacyjnych oraz uzytkowych.
Ochrona dziedzictwa kulturowego, jako
szczegdlnie cennego komponentu krajobrazu,
oprzez wsparcie procesu stanowienia form
20. [Zachowanie dziedzictwa kulturowego pop P P

lochrony obszarowej (m.in. parkéw kulturowych,
pomnikow historii i wpiséw obszarowych do
rejestru zabytkdw nieruchomych).
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21.

Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Ksztattowanie struktur zabytkowych z
poszanowaniem autentyzmu iintegralnosci, w
itym rewaloryzacja historycznych zatozen
przestrzennych miejskich i wiejskich, konserwacja,
restauracja i rewaloryzacja zabytkéw

22.

Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Zachowanie historycznych zespotow
zakomponowanej zieleni, w tym m.in. zatozen
dworsko- i patacowo-parkowych wraz z
wielkoobszarowymi systemami pdl i/lub stawdw.

23.

Zachowanie dziedzictwa kulturowego

Ochrona przejawdw niematerialnego dziedzictwa
kulturowego waznego dla zachowania lokalnej
tozsamosci, m.in. poprzez wsparcie procesu
wpiséw na liste produktéw tradycyjnych, Liste
Niematerialnego Dziedzictwa UNESCO etc.

24,

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ochrona wnetrz krajobrazowych w krajobrazie
dolinnym, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ekosystemow wodnych i takowych.

25.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ochrona tradycyjnej fizjonomii krajobrazu
rolniczego (otwartego krajobrazu wiejskiego)
poprzez zachowanie i odtwarzanie specyficznych
cech, m.in. zadrzewien przydroznych i
Srédpolnych, uktadéw (roztogéw) pdl i miedz,
tradycyjnych upraw (w tym sadow ze starymi
lodmianami), sposobu ksztattowania siedlisk
(zagrod).

26.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ochrona przedpoli ekspozycji panoram, sylwet i
dominant, punktéw i otwar¢ widokowych, osi
widokowych i kompozycyjnych cennych
krajobrazéw przyrodniczych i kulturowych.

27.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Kreowanie nowej zabudowy w sposéb
jednorodny, zwtaszcza w osrodkach historycznych
i na terenach wiejskich z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, wtasciwych
gabarytow, proporcji, stylu i estetyki, z
wykorzystaniem tradycyjnych lokalnych
materiatéw budowlanych (tj. kamienia
wapiennego, drewna i cegty).

28.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ograniczanie lokalizacji i eliminacja
przestrzennych elementéw dysharmonijnych
(m.in. reklam, obiektéw niedostosowanych skalg i
forma), zwtaszcza stanowigcych przestoniecia z
punktéw i otwaré widokowych.

29.

Zapewnienie krajobrazu wysokiej jakosci

Ograniczanie lokalizowania wielkogabarytowych i
wielkopowierzchniowych inwestycji
infrastrukturalnych na terenach cennych
krajobrazowo (za wyjatkiem inwestycji stuzacych
lochronie $rodowiska np. infrastruktura
oczyszczalni $ciekow).

30.

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci
infrastruktury transportowej i technicznej
infrastruktury technicznej

Ograniczanie negatywnego oddziatywania
elementow infrastrukturalnych na struktury
funkcjonalno-przestrzenne.

31.

Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci

infrastruktury transportowej i technicznej
infrastruktury technicznej

Sytuowanie elementdéw infrastrukturalnych we
wspdlnych korytarzach, a tam gdzie jest to
mozliwe stosowanie rozwigzan przestaniajgcych
lub podziemnych.
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L. L. . . .|Wprowadzanie zieleni przestaniajacej i izolujacej
Zapewnienie dostepnosci do wysokiej jakosci , . o
I . ) . dla terenéw o funkcjach uciagzliwych dla
32. |infrastruktury transportowej i technicznej , . o, . .
i . i Srodowiska oraz obiektéw dysharmonijnych i
infrastruktury technicznej

deformujgcych krajobraz.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewdédztwa tédzkiego — Cze$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

2. POZIOM LOKALNY (GMINNY) KOD KRAJOBRAZU, DLA

Ponizsze rekomendacje s3 doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska, KTOREGO DEDYKOWANA
krajobrazu, zabytkéw oraz planowania i zagospodarowania przestrzennego JEST REKOMENDACIA
1. Wytyczne odnosnie kierunkéw Zachowanie przedmiotu ochrony zgodnie z obowigzujgcym

yty p Y 28 qzujacy 10-318.23-65

zmian w strukturze przestrzennej oraz = zarzgdzeniem RDOS.

W przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
10-318.23-65 orazna

zagospodarowania okreslajacych
obszarach w bezposrednim

dopuszczalny zakres i ograniczenia

tych zmian, w tym wytycznych Zapewnienie naturalnych proceséw przyrodniczych zachodzacychw | sasiedztwie jednostki 10-

odnosnie nakazéw, zakazéw,
dopuszczen i ograniczen w

zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenéw

ekosystemach.

Ograniczanie dziatarh powodujacych fizyczng i chemiczng degradacje
siedlisk przyrodniczych.

Zapobieganie sukcesji na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska
nielesne przez zbiorowiska zaroslowe oraz lesne.

Zapobieganie niekorzystnym zmianom jakosciowym i iloSciowym w
drzewostanach na terenach sgsiadujacych z rezerwatem przyrody.

Ochronai ksztattowanie stref ekotonowych pomiedzy réznymi
rodzajami ekosystemow, szczegdlnie w miejscach narazonych na
zwiekszong antropopresje, m.in. na obrzezach lasu czy wzdtuz
ciekow.

Ograniczenie barier przestrzennych w jednostkach krajobrazowych
poza granicami rezerwatu oraz wprowadzanie rozwigzan
umozliwiajacych zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych (np.
wyznaczenie terendw wolnych od ogrodzen i zabudowy
pozwalajacych na migracje zwierzat).

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej w sposdéb nie
zaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach
rezerwatu przyrody.

Prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej z uwzglednieniem
zachowania trwatosci laséw oraz wszystkich jego funkcji (w tym
ekosystemowych, przyrodniczych, spotecznych), w sposéb
niezaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w
ekosystemach rezerwatu przyrody.

318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65

10-318.23-65

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

na obszarach w
bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30
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10. Zasady i warunki dotyczace

sytuowania obiektéw matej

architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

ich gabarytéw, standardéw

jakosciowych oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w
tym dla przestrzeni dostepnych

publicznie

11. Zasady dotyczace

zagospodarowania i wyposazenia
terendw przestrzeni dostepnych

publicznie

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodnej w sposéb nie
zaburzajacy naturalnych proceséw przyrodniczych w
ekosystemach rezerwatu przyrody.

Utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
bezposredniego otoczenia rezerwatu przyrody, zgodnie z potrzebg
zréwnowazonego rozwoju i zasadg ksztattowania tadu
przestrzennego. Nie wprowadzanie zabudowy oraz obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w bezposrednim
otoczeniu rezerwatu.

Realizacja inwestycji celu publicznego w bezposrednim sasiedztwie
granic rezerwatu przyrody w sposéb zapewniajagcy maksymalng
ochrone waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych
rezerwatu przyrody i jego otoczenia.

Niewprowadzanie inwestycji mogacych negatywnie wptywac na
walory widokowo-kompozycyjne rezerwatu przyrody.

Ograniczanie zagospodarowania turystycznego w bezposrednim
otoczeniu rezerwatu przyrody, m.in. poprzez projektowanie
szlakéw turystycznych z uwzglednieniem chtonnosci turystycznej
obszaru. Wprowadzanie rozwigzar majacych na celu skuteczne
kanalizowanie ruchu turystycznego.

Zagospodarowanie na terenie rezerwatu przyrody zgodnie z
obowigzujacymi przepisami — ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz stosownymi zarzadzeniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi.

Realizacja obiektéw matej architektury zwigzanych z ochrona
przyrody i edukacja ekologiczng dostosowanych gabarytem i
standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem
naturalnych materiatéw (m.in. drewno, kamien).

Realizacja obiektéw matej architektury zwigzanych z ochrong
przyrody i edukacjg ekologiczng dostosowanych gabarytem i
standardem wykoriczenia do kontekstu otoczenia, z zastosowaniem
naturalnych materiatéw (m.in. drewno, kamien).

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-
30, 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-
30%, 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na
obszarze w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonym w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-30

10-318.23-65 orazna
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-57

10-318.23-65 oraz
naobszarach w
bezposrednim
sasiedztwie
jednostki 10-
318.23-65,
potozonych w
jednostce
krajobrazowej 10-
318.23-57

10-318.23-65

10-318.23-65

10-318.23-65
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13. Wytyczne odnosnie okreslenia
waloréw ekspozycji, w szczegélnosci
elementoéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty
widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania, w tym nakazow,
zakazéw, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenéw

* krajobraz poza obszarem opracowania

Nielokalizowanie zabudowy w przedpolu ekspozycji i koniecznos¢
przeprowadzenia kazdorazowo analizy wptywu inwestycji na
walory widokowo-kompozycyjne umozliwiajgcej podjecie decyzji
w sprawie lokalizacji oraz okreslenia warunkéw realizacji,
minimalizujgcych niekorzystny wptyw inwestycji na walory
widokowo-kompozycyjne. Ograniczanie lokalizacji obiektow
dysharmonijnych mogacych negatywnie wptywaé na ekspozycje
rezerwatu przyrody, m.in. obiektéw kubaturowych, farm
wiatrowych, masztow telefonii komérkowe;j.

10-318.23-65 oraz na
obszarach w bezposrednim
sgsiedztwie jednostki 10-
318.23-65, potozonych w
jednostce krajobrazowej 10-
318.23-57

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa tédzkiego — Cze$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty

rekomendacji

3) Rekomendacje i

wnioski w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie

dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do
charakterystyki, wartosci izagrozen zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania

wartosci danego krajobrazu

Ponizsze rekomendacje s doprecyzowaniem obowigzujacych przepiséw w dziedzinie ochrony srodowiska, krajobrazu, zabytkéw oraz

planowania i zagospodarowania przestrzennego

REKOMENDACIJE | WNIOSKI W
ZAKRESIE

WSKAZANIA

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania

réznych form gospodarowania terenem, w

tym dziatalnosci rolniczej, lesSnej oraz
gospodarki wodnej

Prace wspierajace w celu utrzymania w dobrym
stanie przedmiotu ochrony rezerwatu przyrody.

Eliminacja obcych gatunkdéw inwazyjnych oraz gatunkdéw
ekspansywnych wptywajgcych niekorzystnie na jakosé
réznorodnosci biologicznej ekosystemdw rezerwatu.

Ograniczenie cie¢ na terenach lesnych oraz w strefie
buforowej miedzy lasem a polami uprawnymi badz
lasem a wodami powierzchniowymi.

KOD KRAJOBRAZU, DLA
KTOREGO DEDYKOWANA JEST
REKOMENDACIA

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sgsiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-30,
10-318.23-57

10-318.23-65

10-318.23-65
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Koordynacji dziatan podejmowanych dla
osiggniecia celéw wystepujacych na
danym obszarze objetym formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

Kompleksowe dziatania ukierunkowane na poprawe
zdolnosci retencyjnych w celu zachowania
optymalnych warunkéw wilgotnosciowych
ekosystemow. Zaniechanie badzZ ograniczanie dziatan
przyczyniajgcych sie do niekorzystnych zmian
stosunkéw wodnych w rezerwacie przyrody oraz jego
sasiedztwie. W terenach sgsiadujgcych z rezerwatem
przyrody konieczne jest stosowanie rozwigzan
opartych na przyrodzie (NBS) w zakresie naturalnej
retencji oraz przywracania naturalnych warunkéw
przeptywu za pomoca:

—  wprowadzania zalesien i zadrzewien;
ograniczenia przeznaczania gruntéw lesnych
na cele nielesne; stosowanie rozwigzan
stuzgcych spowalnianiu sptywu wéd (np.
miedze);

—  ochrony obszaréw zrédliskowych,
terendw podmoktych, zbiornikow
wodnych; odtwarzanie i ochrona
mokradet oraz starorzeczy;

—  budowy matychisrednich obiektow
retencjonujacych wode;

—  odtwarzania zdolnosci retencji
dolinowej\korytowej;
—  zagospodarowania wod opadowych w
miejscu ich powstawania.
W przypadku konieczno$ci wprowadzenia systeméw
odwodnienia niezbedne jest zastosowanie rozwigzan
umozliwiajacych powtdrne wykorzystanie wod w taki
sposdb, aby nie zaburzy¢ funkcjonowania obiegu wody w
ekosystemie.

Kontynuacja prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej
oraz rozwdj rolnictwa zréwnowazonego (m.in.
ekstensywnego i ekologicznego) w sasiedztwie rezerwatu.

Zachowanie trwatych uzytkéw zielonych,
nieprzeksztatcanie ich na grunty orne, zwtaszcza na
terenach mokradtowych.

Wprowadzanie rozwigzan ekohydrologicznychi
biotechnologicznych ograniczajacych
przedostawanie sie zanieczyszczen z pél uprawnych i
terendw zainwestowanych do wéd (np. systemy
sedymentacyjno-filtracyjne).

Kanalizowanie ruchu turystycznego. Wyznaczenie szlakéw
turystycznych\$ciezek dydaktycznych poza granicami
rezerwatu przyrody w celu ograniczenia antropopresji.

Opracowanie mpzp.

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostkach
krajobrazowych: 10-318.23-30,
10-318.23-57

na obszarach w bezposrednim
sasiedztwie jednostki 10-318.23-
65, potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-57
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o ochronie przyrody, oraz form ochrony 10-318.23-65 oraz na obszarach
zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw Opracowanie i wdrazanie projektéw z zakresu edukacji

i opiece nad zabytkami ekologicznej i krajobrazowe;j.

w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

Rekomendacja nie odnosi sie do
. . . . konkretnej jednostki
Powotanie Regionalnego Obserwatorium Krajobrazu. . o
krajobrazowej i ma charakter
organizacyjny.
Koniecznosci podejmowania dziatan Utrzymanie funkgcji krajowego (uzupetniajacego) 10-318.23-65 oraz na obszarach
w bezposrednim sasiedztwie
jednostki 10-318.23-65,
potozonych w jednostce
krajobrazowej 10-318.23-30

majacych na celu utrzymanie korytarza ekologicznego Dolina Warty-Dolina Pilicy oraz

dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, = Biocentrum Srodkowa Warta, zapewniajacych ciggtosé

w tym funkcji korytarzy ekologicznych przyrodniczg celem zapobiegania powstawania barier
oraz ich fragmentacji przy lokalizacji zabudowy,
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewédztwa tédzkiego — Cze$é 6. Krajobrazy w formach ochrony — karty
rekomendacji

Zgodnie z tekstem wprowadzajagcym audytu krajobrazowego Rekomendacje na poziomie
lokalnym powinny sie przetoZy¢ na ustalenia w zakresie kluczowych elementdw polityki
przestrzennej, m.in. w zakresie wyznaczania stref planistycznych oraz okreslania zasadniczych
parametrow i wskaZnikdw zagospodarowania terenu. Jednoczesnie pozostawia sie jednostce
samorzgdu terytorialnego mozliwos¢ ksztattowania przestrzeni zgodnie z zasada wtadztwa
planistycznego, wedtug wtasnych potrzeb w graniach obowigzujacego prawa. Nalezy przy tym
zauwazyc, ze obowiazek uwzglednienia rekomendacji i wnioskow nie jest rownowazny
zobowiagzkiem ich bezwarunkowego ,przekopiowania” do aktow planowania
przestrzennego. Ich implementacja do prawa lokalnego (w stosownym stopniu) wymaga
rozwazenia zasadnosci i celowosci, w kontekscie zrealizowania obowigzku wywazenia réznych
interesdw adresatéw norm prawnych, ktére powstajg w wyniku uwzglednienia okreslonych
wytycznych.

Ustalenia planu ogdélnego w zasiegu wymienionych krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw
w zasiegu form ochrony przyrody respektujg ww. wnioski i rekomendacje zawarte w audycie
krajobrazowym, przez:

e dazenie do realizacji zwartych struktur terenéw zurbanizowanych przez niewyznaczanie
nowych stref inwestycyjnych oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy w oderwaniu od
istniejgcej zabudowy,

e zapobieganie realizacji zabudowy na obszarach bez dostepu do infrastruktury
technicznej przez wyznaczanie stref inwestycyjnych dla terenéw juz zagospodarowanych
oraz jako jej uzupetnienie,

e dazenie do zachowania charakterystycznych cech historycznego rozplanowania
ruralistycznego, przez kontynuacje wyznaczania terendéw przewidzianych pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych,
uwzgledniajac zasade uzupetnienia wolnych przestrzeni miedzy dziatkami
zabudowanymi oraz kontynuacje zabudowy na tereny sgsiednie wzdtuz drég,

e ograniczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa do czesci dziatek wzdtuz ciggow
komunikacyjnych co zabezpieczy teren przed realizacjg zabudowy rozproszonej i z dala
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od drég oraz uniemozliwi powstawanie zespotéw osiedlowych w ramach tzw. urbanizacji
tanowej,

ochrone zabytkowych parkéw dworskich przez objecie ich strefami zieleni i rekreacji
o minimalnym powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 80%,

dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowe;j i letniskowej poza dolinami
rzek oraz terenami le$Snymi,

wskazywanie terendéw ustugowych jedynie na terenach zagospodarowanych, poza
dolinami rzek, kompleksami lesnymi oraz ekstensywnie uzytkowanymi takami,
nawigzanie gabarytami, a w szczegolnosci wysokoscig elewac;ji i wysokoscig dachow
budynkow frontowych, do gabarytéw tradycyjnej zabudowy przez ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy 9 m w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (z wyjatkiem stref dla ktérych ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy
7,5 m co jest zgodne 2z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego?®, w zasiegu ktérego strefy te sg zlokalizowane) oraz
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (z wyjatkiem strefy 232SZ, dla ktorej
ustalono wartos¢ tego parametru w wysokosci 12 m, poniewaz jest to strefa obejmujaca
gospodarstwo rolne o duzym znaczeniu w gminie, ktére wymaga realizacji obiektow
wyzszych niz 9 m) potozonych w miejscowosci Stronsko, a takze dla stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng na pozostatych terenach
w zasiegu krajobrazéw priorytetowych,

ustalenie dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg zlokalizowanych poza
miejscowoscig Stronsko maksymalnej wysokosci zabudowy 10 m,

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych
z zabudowa zagrodowa w wysokosci 60%,

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla stref otwartych
w wysokosci 100%,

zachowanie ciggtosci terendw korytarzy ekologicznych i przewietrzajacych, dolin rzek
Warty i Widawki, jako stref otwartych o minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 100%, co zabezpieczy te tereny przed presjg urbanizacyjng oraz
ograniczy mozliwos¢ powstawania barier przestrzennych,

zachowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jako stref otwartych oraz
w dwoéch miejscach stref zieleni i rekreacji stuzacych realizacji infrastruktury do
wodowania sprzetu wodnego, co zabezpieczy teren przed powstawaniem obiektéw
ograniczajgcych swobodny przeptyw wody na tych obszarach,

dazenie do poprawy zdolnosci retencyjnych obszaru przez zachowanie gruntéw lesnych
jako strefy otwarte, ochrone terenéw podmoktych, w tym bagien zlokalizowanych na
potudniu gminy przez wskazanie stref otwartych oraz wyznaczenie strefy
infrastrukturalnej w miejscu wystepowania podtopien w sytuacji wysokiego stanu woéd

3Uchwata Nr X1/61/03 Rady Gminy w Zapolicach zdna 5 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Pstrokonie oraz zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice dla wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i
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w Warcie i Widawce i zamkniecia doptywu Widawki do Warty w celu zabezpieczenia
terenu dla planowanej realizacji zbiornika retencyjnego,

ochrone terenow lesnych przez objecie ich strefami otwartymi orazw dwdch przypadkach
strefami zieleni i rekreac;ji,

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg zagrodowg
w wysokosci 50%-70% na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
oraz wwysokosci 40% poza nim, z wyjagtkiem stref, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono nizszg wartos¢ tego
parametru,

niewyznaczanie stref ustug handlu wielkopowierzchniowego, stref gospodarczych oraz
stref ustugowych o duzej powierzchni oraz ustalenie jednolitych zasad
zagospodarowania terendw wwyznaczonych strefach wielofunkcyjnych oraz
ustugowych, uniemozliwiajacych lokalizacje obiektéow o duzej powierzchni
zainwestowania i kubaturze, a takze wyznaczenie tylko jednej strefy wielofunkcyjnej
z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ograniczonej do zasiegu jednej dziatki w pasie
40 m od drogi, dla ktérej ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy 12 m oraz
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%, co wykluczy mozliwosé powstania
zabudowy przeskalowanej pod wzgledem powierzchni lub wysokosci,

utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania przez objecie strefami otwartymi
terenéw cennych przyrodniczo oraz terendéw tgk, pastwisk i terenéw rolnych, objecie
strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa
istniejagcej zabudowy o danej funkcji oraz luk w tej zabudowie oraz terenow
umozlwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej zgodnie z obowigzujgcymi planami
miejscowymi, a takze objecie strefami ustugowymi istniejgcych juz ustug,

ograniczenie zagospodarowania generujacego wielkoskalowe ucigzliwosci sanitarne
przez niedopuszczanie lokalizacji biogazowni, niewyznaczanie stref gospodarczych oraz
lokalizowanie strefy produkcji rolniczej z dala od zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
dazenie do utrzymania naturalnego charakteru koryt rzek Warty i Widawki przez objecie
ich strefami otwartymi,

niewprowadzanie profili funkcjonalnych dodatkowych w strefach planistycznych
umozliwiajgcych realizacje elektrowni wiatrowych oraz farm fotowoltaicznych, a takze
niewyznaczanie stref produkcyjnych umozliwiajgcych realizacje tych funkciji,

dazenie do zachowania tadu przestrzennego przez ustalenie jednolitych zasad
zagospodarowania dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag,
ktéra stanowi dominujacg czesé¢ terendéw inwestycyjnych, a takze dla stref
wielofunkecyjnych z zabudowg zagrodowa,

ochrone cennych zbiorowisk roslinnosci, w tym laséw i terenéw podmoktych na potudniu
gminy przez objecie ich strefg otwartg z zakazem zabudowy,

dazenie do maksymalnego zachowania zadrzewieh przez objecie terendéw lesnych
i terenéw zadrzewionych oraz tgk, pastwisk i terenéw upraw strefami otwartymi,

ochrone uzytkéw ekologicznych stanowigcych bagna oraz rezerwatu przyrody ,,Korzen”
wraz z sgsiadujgcymi terenami podmoktymi przez objecie ich strefg otwartg
o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100%,
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e utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania w otoczeniu rezerwatu przyrody
»Korzen” przez objecie tych terendéw strefg otwartg o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 100%,

e ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
przyrodniczej na terenach krajobrazéw o kodach: 10-318.18-5, 10-318.23-51, 10-318.23-
65, przez wskazanie dla nich stref otwartych, z uwzglednieniem trzech istniejgcych
dziatek zabudowanych jako strefy wielofunkcyjne i jednoczes$nie nierozszerzanie tych
stref na tereny niezabudowane oraz wyznaczenie trzech stref zieleni i rekreaciji, dwéch dla
terenéw nadrzecznych w celu umozliwienia lokalizacji obiektéw zwigzanych ze sportami
wodnymi oraz jednej obejmujgcej teren przewidziany na realizacje parku,

e ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem jako dominujacej funkcji
mieszkaniowo-zagrodowej, rolniczej dla krajobrazéw o kodach: 10-318.19-152, 10-
318.23-48, przez wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng oraz zagrodowa, lokalnie uzupetnionych o niewielkie strefy ustugowe,
jedng strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy zieleni
i rekreacji, strefy cmentarzy, strefe infrastrukturalng oraz trefy komunikacyjne, ktérymi
objeto drogi zbiorcze, natomiast tereny otwarte uwzgledniono jako strefy otwarte, dla
ktérych w profilu funkcjonalnym podstawowym wskazany jest m. in. teren rolnictwa
z zakazem zabudowy.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

W ramach realizacji projektu planu ogélnego sporzadzono Opracowanie ekofizjograficzne gminy
Zapolice. Zgodnie z tym dokumentem okreslono System Przyrodniczy Gminy, a nastepnie
wyodrebniono strefy okreslajgce predyspozycje przedmiotowego obszaru do petnienia danych
funkcji, zgodnie z rysunkiem 3.

PRZYRODNICZA elementy systemu przyrodniczego gminy: lasy, doliny rzek Warty i

PRIORYTETOWA Widawki, rezerwat przyrody "Korzen"

tereny zadrzewione
PRZYRODNICZA

WSPOMAGAJACA zielen przyuliczna (np. szpalery drzew), parki, tereny zadrzewione i

inne tereny zieleni urzadzonej wsrod zabudowy

tereny rolne, taki, pastwiska, zielen nieurzadzona

OSADNICZA <
infrastruktura komunikacyjna i techniczna

Rysunek 3 Predyspozycje obszaru opracowania do petnienia okreslonych funkcji (Zrédto: Opracowanie
ekofizjograficzne gminy Zapolice)

W celu ochrony srodowiska naturalnego, zdrowia i zycia ludzi oraz ksztattowania krajobrazu
kulturowego nalezy:
e przeciwdziataé rozpraszaniu zabudowy,
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e preferowaé funkcje mieszkaniows jako funkcje dominujaca,

o wykorzystywac ekstensywne formy zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej,

e nie lokalizowaé¢ w bliskim sgsiedztwie konfliktogennych funkciji,

e unika¢ wprowadzania funkcji przemystowej, a ewentualng zabudowe produkcyjnag
lokalizowa¢ pozaterenami mieszkaniowymi i reprezentacyjnymi oraz stosowacd
nowoczesne technologie przyjazne srodowisku,

e propagowac stosowanie ekologicznych zrédet energii cieplnej i palenisk niskoemisyjnych,

e uzbroi¢ drogi w sie¢ kanalizacji deszczowej,

e uzbroic¢ tereny zurbanizowane w sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e ustali¢ ujednolicone zasady architektoniczne (w zakresie gabarytow, ksztattow i pokrycia
dachow, kolorystyki dachéw i elewacji zewnetrznych) realizacji zabudowy
z uwzglednieniem cech budownictwa tradycyjnego,

e wzdtuz drég w obszarach zurbanizowanych, szczegblnie nowoprojektowanych, nalezy
uwzglednia¢ w pasie drogowym lokalizacje szpaleréw roslinnosci sktadajgcej sie
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia i zasolenie oraz uzupetni¢ ewentualne
istniejace, niekompletne szpalery,

e w celu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziatywaniem, linie energetyczne, stacje
nadawcze, stacje bazowe telefonii komorkowej wymagajace wysokich konstrukciji
wsporczych nalezy realizowaé poza miejscami objetymi szczegdlng ochrong i w taki
sposodb, aby ich wptyw na krajobraz byt jak najmniejszy.

Zapisy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostaty uwzglednione przez objecie obszaréw
predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych, czyli obszarow weztowych (lasow,
rezerwatu przyrody ,,Korzen”), korytarzy ekologicznych (doliny rzek Warty i Widawki), gruntow
chronionych (lasy, grunty rolne klas I-lll) oraz obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig
strefami otwartymi. Ponadto w zasiegu Parku Krajobrazowego réwniez grunty zadrzewione
nieoznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw jako lasy objeto strefami otwartymi oraz ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla stref otwartych w wysokosci 100%, dla
stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowg — 60%-70%, dla
stref 23SJ, 35SJ, 40SJ zlokalizowanych w zasiegu obowigzujgcego planu miejscowego oraz dla
strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — 50%. Tereny rolne, tgki
i pastwiska, zlokalizowane poza terenami zainwestowanymi, petnigce funkcje przyrodnicza
wspomagajgca rowniez objeto strefami otwartymi. Parki i tereny zieleni urzgdzonej wskazano jako
strefy zieleni i rekreacji. Tereny predysponowane do petnienia funkcji osadniczych, czyli tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, sktaddéw i magazynéw, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, tereny niezainwestowane pozbawione zwartej roslinnosci wysokiej
oraz tereny cmentarzy objeto strefami wielofunkcyjnymi, ustugowymi, gospodarczymi,
infrastrukturalnymi i cmentarzy.

Funkcja korytarzy ekologicznych zostata uwzgledniona przez pozostawienie terenéw otwartych
oraz dolin rzecznych strefami otwartymi o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 100%. Strefami wielofunkcyjnymi i ustugowymi objeto tereny zainwestowane, tak by
nie ogranicza¢ mozliwosci racjonalnego funkcjonowania istniejacej juz zabudowy. Dla ww. stref
wielofunkcyjnych ustalono jednak minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

85



w wysokosci 60%-70%, z wyjatkiem stref 23SJ, 35SJ, 40SJ zlokalizowanych w zasiegu
obowigzujgcego planu miejscowego oraz strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna, dla ktdrych ustalono wartos¢ tego parametru w wysokosci 50%, co pozwoli na
utrzymanie ekstensywnego zagospodarowania i zachowanie ciggtosci elementéw systemu
przyrodniczego.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu ogélnego uwzgledniono rozwaj
zabudowy przy jednoczesnym zagwarantowaniu prawidtowej ochrony terendw o najwyzszych
walorach przyrodniczych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego, w tym podziat gminy
na strefy planistyczne, respektujg cele wyznaczone w ww. dokumentach.

GMINNY PROGRAM REWITALIZACJI GMINY ZAPOLICE NA LATA 2025-2030

W Gminnym Programie Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030 przyjetym Uchwatg
Nr X1/67/25 Rady Gminy Zapolice z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030, zwanym dalej GPR, dokonano
delimitacji obszaréw zdegradowanych wymagajgcych rewitalizacji.

Dnia 29 sierpnia 2024 r. Rada Gminy Zapolice podjeta Uchwate Nr VI/35/24 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, zgodnie z ktérg wskazano 7
obszaréw rewitalizacji w obrebach Holendry, Mtodawin Gérny, Mtodawin Dolny, Stronisko,
Pstrokonie, Jeziorko oraz Kalinowa.

W odpowiedzi na wymienione w GPR zidentyfikowane problemy oraz potrzeby rewitalizacyjne
wyznaczono cele strategiczne oraz kierunki dziatan przedstawione w tabeli ponize;j.

Tabela 2 Kierunki dziatan rewitalizacyjnych

Cel rewitalizacyjny

Kierunek dziatan

Potrzeba rewitalizacji

CELSTRATEGICZNY NR 1
Inicjowanie dziatan na rzecz
poprawy aktywnosci i
integracji spotecznej

- Przeciwdziatanie
marginalizacji i wykluczeniu
spotecznemu mieszkancow
obszaru rewitalizacji,

- Aktywizacja spoteczna
mieszkancow obszaru
rewitalizacji,

- Zwiekszenie aktywnosci i
integracji spotecznej
mieszkancow.

Dostosowywanie istniejgcej
oferty kulturalnej do potrzeb
mieszkancoéw obszaru
rewitalizacji, a takze
inicjowanie dziatan
spotecznych w zakresie
rozbudowy infrastruktury
spotecznej i rekreacyjnej oraz
podejmowanie dziatan
profilaktycznych w zakresie
ochrony zdrowia.
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CEL STRATEGICZNY NR 2
Zwiekszenie atrakcyjnosci
turystycznej i wypoczynkowej
przy jednoczesnym
zachowaniu i pielegnowaniu
dziedzictwa narodowego

- Poprawa dostepnosci
terendw publicznych poprzez
przeciwdziatanie degradacji
przestrzeni obszaru
rewitalizacji,

- Budowanie tozsamosci
mieszkancow wokot
potencjatéw i atutédw gminy.

Racjonalne wykorzystanie i
dostosowanie istniejgcego
potencjatu przyrodniczego do
petnienia nowych funkcji
spotecznych, rekreacyjnych,
integracyjnych. Realizacja
dziatan ukierunkowanych na
rozwéj turystyczny gminy i
zwiekszenie atrakcyjnosci
spedzania czasu wolnego
mieszkancow obszaru
rewitalizacji.

CEL STRATEGICZNY 3
Poprawa jakosci zyciai
bezpieczenstwa
mieszkaniowego

- Redukowanie przestrzenno-
funkcjonalno-technicznych
problemdw obszaru
rewitalizacji,

- Budowanie tozsamosci
mieszkancow wokot
potencjatéw obszaru
rewitalizacji,

- Zwiekszenie aktywnosci i
integracji spoteczne;j
mieszkancow.

Zwiekszenie atrakcyjnosci
osiedlenczej, podniesienie
jakosci zycia, dostosowywanie
oferty spedzania czasu
wolnego do potrzeb
mieszkancow w réznym wieku,
budowanie systemu wsparcia
dla oséb starszych i z
niepetnosprawnoscia.

Zrédto: Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030

W GPR wskazano nizej wymienione trzy gtéwne projekty zintegrowane oraz jeden projekt
uzupetniajacy, dla ktérych wyszczegdlniono przedsiewziecia rewitalizacyjne:
e Projektintegrowany nr 1: Modernizacja, przebudowa i rozbudowa budynkéw uzytecznosci
publicznej,
e Projekt zintegrowany nr 2: Turystyczne Zapolice,
e Projekt zintegrowany nr 3: Bezpieczenstwo mieszkaniowe,
o Projekt uzupetniajgcy: Kultura w rozkwicie.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji objeto strefami

w zaleznosci od funkcji terenu. Profil funkcjonalny stref planistycznych oraz parametry i wskazniki

réznymi planistycznymi
zagospodarowania przestrzennego terendw sasiadujacych wyznaczano w sposéb ograniczajacy
powstawanie konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych. Dla
lokalizacji

zabudowy
stref produkciji
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy o funkcji mieszkaniowej co wyeliminuje powstawanie

zagrodowe] nie

dopuszczono biogazowni oraz nie wskazywano rolniczej
ucigzliwosci zwigzanych z dziatalnoscia rolniczg w miejscach zamieszkania. Ponadto ustalono
jednorodne wskazniki zabudowy dla terenéw ze sobg sasiadujgcych co wptynie korzystnie na

powstawanie zabudowy w sposéb niedysharmonizujacy.

Majac na uwadze powyzsze wytyczne, w projekcie planu ogélnego ww. dokument oraz obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji uwzgledniono stosownie do zakresu procedowanego
dokumentu.
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7. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

POLOZENIE ORAZ BUDOWA GEOLOGICZNA

Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg Polski (J. Kondracki, 1978 r.) gmina Zapolice lezy
w zasiegu trzech mezoregiondw: Kotliny sieradzkiej, Wysoczyzny taskiej oraz Kotliny
Szczercowskiej. Najwieksza czes¢ gminy nalezy do Wysoczyzny taskiej. Potudniowo-zachodni
fragment gminy leze na obszarze Kotliny Szczercowskiej, a zachodnia czes¢ obejmujaca doline
Warty zlokalizowana jest w zasiegu Kotliny Sieradzkie;.

Tabela 3 Potozenie gminy wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

POLOZENIE GMINY WEDLUG REGIONALIZAC)JI FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE)
Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski

Podprowincja Niziny Srodkowopolskie

Makroregion Nizina Potudniowowielkopolska

Mezoregion Kotlina Sieradzka Wysoczyzna taska Kotlina Szczercowska

Mezoregion Wysoczyzna taska stanowi zdenudowang réwnine potozong na wschéd od doliny
Warty. Jej krajobraz charakteryzuje sie wystepowaniem licznych wydm $rédladowych. Roslinnosé
wystepujgca na terenie wysoczyzny zostata mocno przeksztatcona przez cztowieka. Lesistosé
regionu jest stosunkowo niska co jest wynikiem wycinki laséw na potrzeby rozwoju dziatalnosci
rolniczej w zwigzku z duzym udziatem gleb bardzo dobrej i dobrej jakosci.*

Mezoregion Kotlina Sieradzka ma powierzchnig okoto 350 km? i obejmuje srodkowag czes$é Niziny
Potudniowowielkopolskiej, gdzie zlokalizowany jest fragment srodkowego biegu Warty od ujscia
Widawki na potudniu do uj$cia Brodni na pétnocy. Na jej krajobraz sktadajg sie terasy tgkowe
uksztattowane w holocenie, terasy piaszczyste z epoki plejstocenu oraz zbiornik retencyjny
Jeziorsko zlokalizowany na pétnoc od gminy Zapolice.

Mezoregion Kotlina Szczercowska graniczy od pétnocy z Wysoczyzng taskg oraz Kotling Sieradzka
i obejmuje potudniowo-wschodni fragment Niziny Potudniowowielkopolskiej. Obejmuje doline
srodkowej Warty na potudnie od Kotliny Sieradzkiej oraz rzeke Widawke wraz z sgsiadujacymi
terenami, obejmujacymi przede wszystkim Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki.

4 Fizycznogeograficzne warunki rezerwatoéw Wysoczyzny taskiej, Anna tacifiska, 1996
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Rysunek 4 Gmina Zapolice na tle fragmentu Mapy geologicznej Polski 1:500 000 (2022) — wydzielenia
geologiczne czwartorzedu (Zrédto mapy: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/, Zrédto tabeli: opracowanie
wtasne na podstawie danych Mapy Geologicznej Polski 1:500 000 Paristwowego Instytutu Geologicznego)
Procesy rzezbotwércze na terenie gminy zwigzane sg ze zlodowaceniem Odry oraz
zlodowaceniem Wisty (zlodowacenie Pétnocnopolskie). Rozktad typéw i form geologicznych
zwigzany jest z procesami glacjalnymi, przede wszystkim akumulacjg oraz dziatalnoscig wiatru —
akumulacjg osadéw eolicznych. Rejony rzek Warty i Widawki charakteryzuja sie wystgepowaniem
piaskéw, mutkow i torfow zwigzanych z akumulacyjng dziatalnoscig wod ptynacych. Na utwory
powierzchniowe gminy Zapolice sktadajg sie piaski, mutki, zwiry, gliny i torfy zgodnie z rysunkiem

5.

ZtOZA SUROWCOW

Na terenie gminy Zapolice wystepuja 4 ztoza kopalin:

e Mtodawin | —w granicach obszaréw gorniczych Mtodawin | — Pole A oraz Mtodawin | — Pole
B - ztoze piaskdéw i zwirdw, o powierzchni 108 104 m? i obwodzie 1 857 m,

e Mtodawin Il — w granicach obszaru gérniczego Mtodawin Il — ztoze piaskdéw i zwiréw,
o powierzchni 18 021 m?i obwodzie 594 m, przewidywany sposob wykorzystania ztoza po
zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywaciji: leSno-wodny

e Mtodawin Gdorny — ztoze piaskow i zwiréw, o powierzchni 19 984 m? i obwodzie 672 m,
przewidywany sposob wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywacji: rolniczo — wodny,
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e Ptaszkowice VII — w granicach obszaru gérniczego Ptaszkowice VII — ztoze piaskow
i zwiréw, o powierzchni 135 469 m? i obwodzie 1 488 m.

Ponadto w gminie zlokalizowanych jest 9 zt6z wybilansowanych, czyli wykreslonych z ,,Bilansu
zasobow ztéz kopalin w Polsce”.

Lokalizacje zt6z kopalin oraz terenéw i obszardw gérniczych przedstawia rysunek 5.

Zapolice S

Legenda

Ztoza, tereny i obszary gornicze

Ztoza

O

Obszary gornicze

(]

Tereny gornicze

2]

Ztoza wybilansowane

.
£

Rysunek 5 Ztoza, tereny i obszary gornicze w gminie Zapolice (Zrédto opracowanie wtasne na podstawie
mapy: https://geolog.pgi.gov.pl/#url=https://bazadata.pgi.gov.pl/app/geolog _conf/midas.json)

RZEZBA TERENU

Rzezba terenu gminy wynika przede wszystkim z przebiegu dolin rzek rzecznych. Dolina Warty
stanowi najnizej potozong czes$é gminy Zapolice, a jej dno osigga minimalne wysokosci 134 m n.
p. m. Najwyzej potozona cze$¢ gminy zlokalizowana jest w granicach Wysoczyzny taskiej
i obejmuje poétnocno wschodni i potnocno centralny fragment gminy Zapolice, gdzie wysokosci
nad poziomem morza osiggajg wartos¢ 194 m.

W uksztattowaniu terenu gminy widoczne sg takze zmiany wywotane dziatalnoscig cztowieka
szczegblnie zwigzane z realizacjg drogi szybkiego ruchu w czesci pétnocnej oraz watoéw
przeciwpowodziowych wzdtuz prawych brzegéw Warty oraz Widawki. Ponadto antropogeniczne
zmiany zwigzane sg z realizacjg nasypow drog wyzszych klas, sztucznych zbiornikéw wodnych
oraz zabudowy oraz zagospodarowaniem jej najblizszego otoczenia.
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Rysunek 6 RzeZba terenu gminy Zapolice (Zrédto mapy:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0:)

GLEBY

W strukturze gruntéw gminy przewazaja grunty rolne, ktére tgcznie pokrywaja ponad 76%
powierzchni gminy Zapolice, z czego ponad 52% stanowig same grunty orne.

Charakterystyczny dla gminy jest wysoki udziat gruntdéw chronionych na podstawie przepisow
Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
W Zapolicach wystepuja grunty rolne klas lI-11l stanowigce ponad 17% gruntow rolnych w gminie
oraz grunty lesne obejmujace 16% powierzchni gminy Zapolice.
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Rysunek 7 Grunty chronione na obszarze gminy Zapolice (Zrddto: opracowanie wtasne na podstawie
danych udostepnionych przez Staroste Zduniskowolskiego oraz Paristwowego rejestru granic i powierzchni
jednostek podziatow terytorialnych kraju - jednostki administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte
Dane, Zrodto ortofotomapy: www.geoportal.gov.pl/pl/usluga/uslugi-przegladania-wms-i-wmts/)

Z mapy glebowo-rolniczej udostepnionej na Geoportalu Wojewddztwa tdédzkiego wynika, ze
rodzajami gleb dominujgcymi na terenie gminy sg gleby brunatne wytugowane oraz gleby
bielicowe. Ponadto wystepuja tez gleby brunatne wtasciwe, czarne ziemie zdegradowane, gleby
murszowe oraz zwigzane z lokalizacjg Warty i Widawki mady rzeczne. Najczesciej gleby w gminie
Zapolice zaliczane sg do nastepujgcych komplekséw przydatnosci rolniczej: 2 — pszenny dobry, 4
— zytni bardzo dobry, 6 — zytni staby, 7 — zytni najstabszy, 9 — zbozowo-pastewny staby. Ponadto
w czesci potudniowej wystepujg uzytki zielone srednie (2z) oraz lokalnie wzdtuz rzek uzytki zielone
stabe ibardzo stabe (3z). Kompleks lesny charakteryzuje gleby zlokalizowane gtéwnie przy
potudniowej granicy gminy oraz w czesci potnocne;j.
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\ .‘ . 1 - pszenny bardzo dobry
. 2 - pszenny dobry
D 3 - pszenny wadliwy
. 4 - Zyini {Zytmio-ziemniaczany) bardzo dobry
. 5 - Zyini (Zytmio-ziemniaczany) dobry
D 6 - Zytni (Zytnio-ziemnisczany) staby
: / D T - Zyini {Eytnio-ubinowy) najstabszy
\ig"
kl’ 4 D 8 - zbozowo-pastewny mocny
$ D 9 - zhozowo-pastewny siaby
. 10 - pszenny dobry Srodgdrski | podgdrski

. 11 - zbozowy girski

. 13 - owsianc-pastewny gorski

D 14 - gleby ome przeznaczone pod uzyti zielone
. 1z - uzytki zielone bardzo dobre i dobre

. 2z - usyhi zielone frednie

el D 3z - uzyti zielone stabe | bardzo stabe

[:] M - nieuzyiki rolnicze

f A
o D RN - gleby rolniczo nieprzydatne (pod zalesienie)

4 E Ls - lasy
n B Lz - grunty zadrzewione | zakrzewione

1] Granice gmin W - wody

: ‘ Granica gminy % WVM - nieuzytki wodne
GD Granica jednostkd ewidencyjnej Tz - tereny zabudowane (o zwartej zabudowie)

Rysunek 8 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb na obszarze gminy Zapolice (Zrédto mapy:
https://geoportal.lodzkie.pl/imap/?locale=pl&gui=newé&sessionID=628011)

Duzy udziat gruntéw ornych oraz tereny przeznaczone pod zabudowe, infrastrukture techniczng
i komunikacyjna $wiadczg o wysokim stopniu przeksztatcenia gleb w wyniku dziatalnosci
antropogenicznej. Wskutek realizacji obiektéw budowlanych dochodzi do ograniczania
powierzchni biologicznie czynnych, niszczenia profili glebowych oraz zasklepiania gleb. Ponadto
gleby sag stale zanieczyszczane zwigzkami chemicznymi, metalami ciezkimi i pytami
pochodzacymi gtéwnie z ciggdw komunikacyjnych oraz pol uprawnych, na ktérych stosowane sa
chemiczne srodki ochrony roslin.

Zgodnie z danymi udostepnionymi na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
geoserwis.gov.pl na terenie gminy Zapolice nie wystepujg historyczne zanieczyszczenia
powierzchni ziemi oraz szkody i bezposrednie zagrozenia szkodg w srodowisku.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Najwazniejszymi elementami sieci hydrologicznej gminy Zapolice sag rzeki Warta i Widawka. Warta
przeptywa wzdtuz zachodniej granicy gminy, a jej prawobrzeznymi doptywami sg rzeka Widawka
oraz mniejszy ciek wodny — Widetka. Ponadto na terenie gminy wystepuje sie¢ rowdw, ktérych
najwieksze zageszczenie obejmuje jej potudniowy fragment.
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. Rowy

. Wody phynace
Wody stojace
Stawy

Rysunek 9 Schemat gtéwnych elementéw sieci wéd powierzchniowych gminy Zapolice (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych Ewidencji Gruntdw i Budynkdéw

W granicach gminy Zapolice zlokalizowany jest fragment srodkowego biegu rzeki Warty. Na tym
odcinku rzeka jest silnie meandrujgca i o niewielkim spadku. Jej dtugos¢ na terenie gminy wynosi
okoto 10 km, a jej dtugosc¢ catkowita wynosi ponad 808 km. Warta stanowi prawobrzezny doptyw
Odry.

Widawka swoj bieg rozpoczyna na terenie powiatu radomszczanskiego w powiecie tédzkim,
a uchodzi do Warty na terenie gminy Zapolice. Jej dtugos¢ catkowita wynosi prawie 96 km z czego
8 km zlokalizowanych jest na terenie gminy.

Zachodnia i potudniowa cze$¢ gminy znajduja sie w zasiegu obszaréw, dla ktérych
prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie, Srednie lub niskie co jest zwigzane
z dziatalnoscig rzek Warty i Widawki. Jednak zagrozone podtopieniami sg takze tereny
w sagsiedztwie Widetki, ktdrej ujscie jest zamykane w trakcie dtugotrwatego wysokiego poziomu
wody w Warcie. Tereny miedzy Widetka a Widawka to réwniez tereny zagrozone wystgpieniem
powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.
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Zduriska Wola ] e

Zapolice

Sedzigjowi

[-] Zasigg MZP od rzek - 10% (raz na 10 lat)
[-] Zasigg MZP od rzek - 1% (raz na 100 lat)
[-] Zasigg MZP od rzek - 0,2% (raz na 500 lat)

[-] Zasigg MZP od rzek - calkowite zniszczenie walu przeciwpowodziowege

Widawa

Rysunek 10 Mapa zagrozenia powodziowego od rzek (Zrédto: Hydroportal -
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/)

Gmina Zapolice potozona jest w obszarze dorzecza Odry, w regionie wodnym Warty. Dorzecze
Odry objete jest Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 poz. 335). Gmina znajduje sie
w zlewniach 7 jednolitych czesci wod powierzchniowych (opisy zgodnie z kartami charakterystyk
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych obejmujacymi okres planistyczny 2016-2021 planow
gospodarowania wodami):
1) JCWP rzeczna Pichna, kod RW60001018317899
a) TypJCWP - PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty,
b) Status JCWP - SZCW - silnie zmieniona czes¢ waod,
c) Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 2022 r.):
i) Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany potencjat ekologiczny,
ii) Stan chemiczny stan: stan chemiczny ponizej dobrego,
iii) Stan (ogélny): zty stan wdd,
d) Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczgcych oddziatywarn - JCWP: CHEM
(na elementy chemiczne), CHEM_B (na elementy chemiczne (biota)), FIZ (na elementy
fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione),
e) Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego —zagrozona,
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f)

g
h)

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia

JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotana zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami,

w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glondéw

oraz wyzszych form zZycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepuja niepoZzadane zaktdcenia

biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad,

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktorych utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Nadwarciariski (PL.ZIPOP.1393.0CHK.150) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zrdéznicowanych ekosystemach, jego
potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
Zachowanie srédlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
kserotermicznych i napiaskowych; utrzymanie odpowiedniego poziomu wod
gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych (w ekosystemach
lesnych). Zachowanie srédpolnych torfowisk, bagien, oczek wodnych, obszaréw
wodno-btotnych, wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz
obszaréow Zrédliskowych ciekéw, utrzymywanie poziomu wod gruntowych
odpowiedniego dla zachowania bioréznorodnosci (w ekosystemach nielesnych).
Zachowanie naturalnych zbiornikéw wdd powierzchniowych, oczek wodnych,
starorzeczy oraz obszardw Zrddliskowych ciekéw wraz z ich naturalng obudowa
biologiczna. Utrzymanie stref buforowych wzdtuz ciekow wodnych oraz zbiornikéw
wodnych w postaci pasow szuwardw, zakrzewien i zadrzewien, jako naturalnej
obudowy biologicznej, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z pdl
uprawnych. Prowadzenie prac regulacyjnych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki
utrzymania rzek. Zachowanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne,
celem zachowania drég migracji organizmdéw. Zachowanie siedlisk chronionych
i zagrozonych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow. Zwiekszanie retencji wodnej,
odtwarzania funkcji obszardéw Zrddliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,

= Zbiornik Jeziorsko (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLB100002.B) - cel Srodowiskowy dla
obszaru: utrzymanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu ochrony przedmiotow
ochrony - gatunki: Anas crecca c, Anas platyrhynchos c, Anas strepera r, Anas
strepera c, Anser albifrons ¢, Anser anser r, Anser fabalis c, Ardea cinerea r, Aythya
ferina c, Chlidonias hybridus r, Chlidonias niger r, Cygnus cygnus w, Egretta alba c,
Egretta alba r, Grus grus c, Ixobrychus minutus r, Larus minutus ¢, Limosa limosa 1,
Numenius arquata c, Phalacrocorax carbo sinensis ¢, Phalacrocorax carbo sinensis r,
Podiceps cristatus r, Remiz pendulinus r, Riparia riparia r, Sterna hirundo r,
Tachybaptus ruficollis r, Tadorna tadorna r, Tringa totanus r (tabela wymagan wodnych
wtasciwego stanu ochrony gatunkéw Natura 2000).Na lata 2014-2024: Poprawa stanu
ochrony siedlisk. Zapewnienie odpowiedniego poziomu wdd w okresie legowym.
Zapewnienie miejsc gniazdowania- sztucznych platform legowych. Zapobieganie:
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a)

postepujgcej zabudowie rekreacyjnej linii brzegowej, zarastaniu skarp; ptoszeniu
ptakow przez sporty wodne, rekreacje, wedkarstwo; zbyt czesnemu opuszczaniu
poziomu pigtrzenia, osuszaniu miejsc wystepowania kolonii,

= Raszelki (PL.ZIPOP.1393.UE.1014093.722) - cel Ssrodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: bagno,

Cel srodowiskowy:

= Stan/potencjat ekologiczny - umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [azot ogolny, azot azotanowy, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa
w 20°C]J; pozostate wskazniki - Il klasa jakosci),

= Stan chemiczny - stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw [kadm(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikdw - stan dobry;

JCWP rzeczna Tymianka, kod RwW6000091828929

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

Typ JCWP — PN - Potok lub strumien nizinny,

Status JCWP — NAT - naturalna czes¢ wadd,

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg

klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: zty stan ekologiczny,

= Stan chemiczny stan: stan chemiczny dobry,

= Stan (ogdlny): zty stan wad,

Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan - JCWP:

BIO_HM (na elementy biologiczne zalezne od hydromorfologii), FIZ (na elementy

fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione),

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego — zagrozona,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia

JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd biogenami,

w szczegoblnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glondéw

oraz wyzszych form Zycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepuja niepozadane zaktécenia

biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wadd,

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktérych utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Grabia (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100021.H) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
utrzymanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony -
siedlisko przyrodnicze: 3150, 91EQ; gatunki: Cobitis taenia, Eudontomyzon spp.,
Misgurnus fossilis, Bombina bombina, Castor fiber, Lutra lutra, Leucorrhinia
pectoralis, Lycaena dispar, Ophiogomphus cecilia, Unio crassus (tabela wymagania
wodne wtasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkdw Natura 2000).Na lata 2014-
2024: zachowanie naturalnego rezimu przeptywoéw w rzece Grabi, roslinnosci skarp
brzegowych oraz procesow hydromorfologicznych w korycie. Zapobieganie:
niszczeniu roslinnosSci i brzegdw zwigzanemu z biwakowaniem, wedkarstwem,
rekreacja; zanieczyszczeniom woéd réznego typu z réznych zrédet; zmianom rezimu
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3)

J)

hydrologicznego Grabi; zmianom stosunkdw wodnych; pracom utrzymaniowym
powodujacym uruchamianie osaddéw dennych, sptywajacych z nurtem
i pogarszajacych stan fizykochemiczny rzeki; lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych
oraz zapdr; usuwaniu roslin zywicielskich w trakcie prac utrzymaniowych na rowach;
poborom wody z koryta; zmianom morfologii koryt rzecznych oraz strukturze osadow
dennych,

= Dolina Grabi (PL.ZIPOP.1393.ZPK.51) — cel Srodowiskowy dla obszaru: ochrona
krajobrazu naturalnego i kulturowego; walorow widokowych lub estetycznych,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1003032.813) — cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: ciek, mutowiska, namuliska i podmokliska,

Cel srodowiskowy:

= Stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny (ztagodzone wskaZzniki:
[MMI, EFI+PL/ IBI_PL]; pozostate wskaZzniki - Il klasa jakosci),

= Stan chemiczny —dobry stan chemiczny;

JCWP rzeczna Warta od Widawki do Zegliny, kod RW600011183119

a)
b)

c)

d)

e)
)

g)
h)

Typ JCWP - RzN - Rzeka nizinna,

Status JCWP — NAT - naturalna cze$¢ wad,

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg

klasyfikacji obowigzujgcejod 1 stycznia 2022 r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany stan ekologiczny,

= Stan chemiczny stan: stan chemiczny ponizej dobrego,

= Stan (ogdlny): zty stan wod,

Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy znaczacych oddziatywan - JCWP:

BIO_FIZ (na elementy biologiczne zalezne od fizykochemii), BIO_HM (na elementy

biologiczne zalezne od hydromorfologii), CHEM (na elementy chemiczne), FIZ (na

elementy fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione),

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — zagrozona,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia

JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd biogenami,

w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw

oraz wyzszych form zZycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia

biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wadd,

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktdrych utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PL.ZIPOP.1393.PK.48) - cel
Srodowiskowy dla obszaru: ochrona przyrody | krajobrazu w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Eliminacja lub ograniczanie zagrozenn dla przyrody
i krajobrazu. W szczegdlnosci: rzeki, wysieki wéd podziemnych, mtaki, Zrédta
warstwowo-przelewowe, tegi, olsy, lasy i bory bagienne, torfowiska niskie, wilgotne
laki, flora i fauna ekosystemow wodno-btotnych Zachowanie |przywracanie
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naturalnych waloréw dolinom rzecznym. Zachowanie i ochrona obszaréow
stanowigcych Swiadectwo wspotczesnych, naturalnych procesow
geomorfologicznych, takich jak parowy, wawozy itp. Zachowanie w niezmienionym
stanie | ochrona Zrédet oraz obszaréow Zrodliskowych. Utrzymanie i odtworzenie
unikatowych zbiorowisk laséw nadrzecznych w tym: zbiorowisk zaro$lowych, a wiec
wiklin nadrzecznych i olsu topolowo - wierzbowego oraz zbiorowisk lesnych: tozowisk,
olsu porzeczkowego, olsu torfowcowego, kontynentalnego boru bagiennego oraz tegu
jesionowo-olszowego, jako rzadkich sktadnikow szaty lesnej. Zachowanie
réznorodnosci biologicznej rzadkich i ginacych fitocenoz - tak trzeslicowych.
Zachowanie fragmentow poétnaturalnych tak z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
tgkowo-bagiennej. Zachowanie cennych i réznorodnych zbiorowisk roslinnych, w tym
fragmentdw pétnaturalnych, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych. Zachowanie
i ochrona torfowisk z fragmentami wilgotnych tak i muraw bliZzniczkowych tzw. ,psiar”.
Ochrona przed zalesieniem oraz utrzymanie potaczenia starorzeczy z rzekg Warta.
Utrzymanie dotychczasowego poziomu wody w kompleksie stawdw i mokradet, oraz
ich ochrona przed nadmiernym osuszaniem. Utrzymanie dotychczasowego poziomu
wody oraz hamowanie sukcesji na bagnach srédlesnych i torfowiskach. Ochrona
Zrodet oraz obszaréw Zrddliskowych przed zmiang warunkéw wodnych
i zanieczyszczeniem. Bezwzgledna ochrona srédlesnych tgk przed nadmiernym
osuszaniem. Ochrona ekosystemow dolin rzecznych przed zmiana warunkdéw
wodnych izanieczyszczeniem. Ochrona krajobrazu naturalnego doliny Warty
o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych. Utrzymanie
naturalnych uktaddw hydrologicznych w dorzeczu Warty. Zapobiezenie osuszaniu
wilgotnych siedlisk, ingerencji w naturalne procesy hydrologiczne w dolinach rzek
i ciekéw oraz zanieczyszczeniu wdd powierzchniowych. Ograniczenie zanieczyszczen
wdd powierzchniowych rzeki Warty i jej doptywdw bedacych efektem zrzutu
nieoczyszczonych Sciekéw oraz sptywdw zanieczyszczenn chemicznych z terendw
uzytkowanych rolniczo. Przywracanie dawnych stosunkéw wodnych na osuszonych
siedliskach bagiennych iwilgotnych, ograniczenie nowych melioracji. Zaniechanie
melioracji odwadniajacych. Utrzymanie w lasach istniejgcych warunkéw
wilgotnosciowych poprzez zachowanie i ochrone podtopien, oczek wodnych, bagien,
obszaréw Zrddliskowych. Utrzymanie wtasciwych stosunkdw wilgotnosciowych
poprzez powstrzymanie regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek
wodnych. Utrzymanie | ochrona istniejgcych oraz rewitalizacje zniszczonych
zbiornikéw wodnych: oczek, dotéw potorfowych, sadzawek, ktére sa nie tylko
miejscem retencjonowania wody, ale i bytowania bogatej fauny i flory. Utrzymanie
istniejacych warunkéw wodnych w ekosystemach bagiennych i torfowiskowych oraz
przywrdcenie dawnych warunkéw wodnych tam gdzie obnizyt sie poziom wdd.
Przeprowadzanie na bagnach, torfowiskach i mokradtach systematycznych dziatan,
zwigzanych z: usuwaniem drzew ikrzewdw, koszeniem, wypasem. Zachowanie
w stanie naturalnym koryta rzecznego Warty oraz rzek wptywajgcych do Warty na
terenie Parku, ograniczenie do niezbednego minimum prac hydrotechnicznych.
Utrzymanie wtasciwych stosunkéw wilgotnosciowych poprzez powstrzymanie
regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek wodnych.

Pozostawienie starorzeczy w istniejacym stanie, jako ostoi unikalnych zbiorowisk
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4)

J)

roslinnych, utrzymanie chociazby okresowego powigzania starorzecza z rzeka.
Biologiczna obudowa ciekow izbiornikow wodnych zapobiegajaca ich eutrofizacji
i degradacji. Wytaczenie z zainwestowania kubaturowego,

= Nadwarcianski (PL.ZIPOP.1393.0CHK.150) - cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie wyrozniajagcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego
potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
Zachowanie srddlesnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
kserotermicznych i napiaskowych; utrzymanie odpowiedniego poziomu wadd
gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych (w ekosystemach
lesnych). Zachowanie Srdodpolnych torfowisk, bagien, oczek wodnych, obszarow
wodno-btotnych, wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz
obszarow Zrddliskowych ciekdw, utrzymywanie poziomu wdd gruntowych
odpowiedniego dla zachowania bioréznorodnosci (w ekosystemach nielesnych).
Zachowanie naturalnych zbiornikéw wodd powierzchniowych, oczek wodnych,
Sstarorzeczy oraz obszarow Zrddliskowych ciekdw wraz z ich naturalng obudowa
biologiczna. Utrzymanie stref buforowych wzdtuz ciekédw wodnych oraz zbiornikéw
wodnych w postaci paséw szuwardw, zakrzewieni i zadrzewien, jako naturalnej
obudowy biologicznej, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z pdl
uprawnych. Prowadzenie prac regulacyjnych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki
utrzymania rzek. Zachowanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne,
celem zachowania drég migracji organizmdw. Zachowanie siedlisk chronionych
i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow. Zwigekszanie retencji wodnej,
odtwarzania funkcji obszardow Zrédliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1019032.808) — cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: bagno; mutowiska, namuliska i podmokliska,

Cel srodowiskowy:

= Stan/potencjat ekologiczny — dobry stan ekologiczny,

= Stan chemiczny — stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaZnikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaZnikdw - stan dobry;

JCWP rzeczna Grabia od Doptywu z Anielina do ujscia, kod RwW600011182899

a)
b)
c)

d)

Typ JCWP — RzN - Rzeka nizinna,

Status JCWP — NAT - naturalna czes¢ wad,

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: zty stan ekologiczny,

= Stan chemiczny stan: stan chemiczny ponizej dobrego,

= Stan (ogdlny): zty stan wod,

Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan - JCWP:
BIO_FIZ (na elementy biologiczne zalezne od fizykochemii), BIO_HM (na elementy
biologiczne zalezne od hydromorfologii), CHEM_B (na elementy chemiczne (biota)), FIZ
(na elementy fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione),

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu Srodowiskowego — zagrozona,
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f)

g
h)

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia

JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotana zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze Zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wod biogenami,

w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glondéw

oraz wyzszych form zZycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepuja niepoZzadane zaktdcenia

biologicznych stosunkow w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad,

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktorych utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PL.ZIPOP.1393.PK.48) - cel
Srodowiskowy dla obszaru: ochrona przyrody | krajobrazu w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Eliminacja lub ograniczanie zagrozen dla przyrody
i krajobrazu. W szczegdlnosci: rzeki, wysieki wod podziemnych, mtaki, Zrodta
warstwowo-przelewowe, tegi, olsy, lasy i bory bagienne, torfowiska niskie, wilgotne
laki, flora | fauna ekosystemdéw wodno-btotnych Zachowanie iprzywracanie
naturalnych waloréw dolinom rzecznym. Zachowanie | ochrona obszaréw
stanowigcych Swiadectwo wspotczesnych, naturalnych procesow
geomorfologicznych, takich jak parowy, wawozy itp. Zachowanie w niezmienionym
stanie | ochrona Zrédet oraz obszaréow Zrodliskowych. Utrzymanie i odtworzenie
unikatowych zbiorowisk laséw nadrzecznych w tym: zbiorowisk zaroslowych, a wiec
wiklin nadrzecznych i olsu topolowo - wierzbowego oraz zbiorowisk lesnych: tozowisk,
olsu porzeczkowego, olsu torfowcowego, kontynentalnego boru bagiennego oraz tegu
jesionowo-olszowego, jako rzadkich sktadnikéw szaty lesnej. Zachowanie
réznorodnosci biologicznej rzadkich i ginacych fitocenoz — tak trzeslicowych.
Zachowanie fragmentdow podtnaturalnych tak z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
takowo-bagiennej. Zachowanie cennych i réznorodnych zbiorowisk roslinnych, w tym
fragmentdw pdtnaturalnych, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych. Zachowanie
i ochrona torfowisk z fragmentami wilgotnych tgk i muraw bliZzniczkowych tzw. ,,psiar”.
Ochrona przed zalesieniem oraz utrzymanie potgczenia starorzeczy z rzekg Warta.
Utrzymanie dotychczasowego poziomu wody w kompleksie stawdw i mokradet, oraz
ich ochrona przed nadmiernym osuszaniem. Utrzymanie dotychczasowego poziomu
wody oraz hamowanie sukcesji na bagnach srédlesnych i torfowiskach. Ochrona
Zrodet oraz obszarow Zrédliskowych przed zmiang warunkéw wodnych
i zanieczyszczeniem. Bezwzgledna ochrona srédlesnych tgk przed nadmiernym
osuszaniem. Ochrona ekosystemdw dolin rzecznych przed zmiana warunkdéw
wodnych izanieczyszczeniem. Ochrona krajobrazu naturalnego doliny Warty
o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych. Utrzymanie
naturalnych uktaddow hydrologicznych w dorzeczu Warty. Zapobiezenie osuszaniu
wilgotnych siedlisk, ingerencji w naturalne procesy hydrologiczne w dolinach rzek
i ciekéw oraz zanieczyszczeniu wdd powierzchniowych. Ograniczenie zanieczyszczen
wod powierzchniowych rzeki Warty i jej doptywdw bedagcych efektem zrzutu
nieoczyszczonych Sciekow oraz sptywdw zanieczyszczeri chemicznych z terendw

uzytkowanych rolniczo. Przywracanie dawnych stosunkdw wodnych na osuszonych
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siedliskach bagiennych iwilgotnych, ograniczenie nowych melioracji. Zaniechanie
melioracji odwadniajacych. Utrzymanie w lasach istniejagcych warunkéw
wilgotnosciowych poprzez zachowanie i ochrone podtopien, oczek wodnych, bagien,
obszaréow Zrddliskowych. Utrzymanie wtasSciwych stosunkow wilgotnosciowych
poprzez powstrzymanie regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek
wodnych. Utrzymanie | ochrona istniejgcych oraz rewitalizacje zniszczonych
zbiornikdw wodnych: oczek, dotow potorfowych, sadzawek, ktore sa nie tylko
miejscem retencjonowania wody, ale i bytowania bogatej fauny i flory. Utrzymanie
istniejacych warunkdw wodnych w ekosystemach bagiennych i torfowiskowych oraz
przywrécenie dawnych warunkéw wodnych tam gdzie obnizyt sie poziom wod.
Przeprowadzanie na bagnach, torfowiskach i mokradtach systematycznych dziatan,
zwigzanych z:usuwaniem drzew ikrzewdw, koszeniem, wypasem. Zachowanie
w stanie naturalnym koryta rzecznego Warty oraz rzek wptywajacych do Warty na
terenie Parku, ograniczenie do niezbednego minimum prac hydrotechnicznych.
Utrzymanie wtasciwych stosunkéw wilgotnosSciowych poprzez powstrzymanie
regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek wodnych.
Pozostawienie starorzeczy w istniejgcym stanie, jako ostoi unikalnych zbiorowisk
roslinnych, utrzymanie chociazby okresowego powigzania starorzecza z rzeka.
Biologiczna obudowa ciekow izbiornikdw wodnych zapobiegajgca ich eutrofizacji
i degradacji. Wytaczenie z zainwestowania kubaturowego,

Grabia (PL.ZIPOP.1393.N2K.PLH100021.H) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
utrzymanie lub przywrdcenie wtasciwego stanu ochrony przedmiotdw ochrony -
siedlisko przyrodnicze: 3150, 91EQ; gatunki: Cobitis taenia, Eudontomyzon spp.,
Misgurnus fossilis, Bombina bombina, Castor fiber, Lutra lutra, Leucorrhinia
pectoralis, Lycaena dispar, Ophiogomphus cecilia, Unio crassus (tabela wymagania
wodne wtasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkdw Natura 2000).Na lata 2014-
2024: zachowanie naturalnego rezimu przeptywow w rzece Grabi, roslinnosci skarp
brzegowych oraz proceséw hydromorfologicznych w korycie. Zapobieganie: niszczeniu
roslinnosci ibrzegdw zwigzanemu z biwakowaniem, wedkarstwem, rekreacja;
zanieczyszczeniom wod rdéznego typu z roéznych Zzrédet, zmianom rezimu
hydrologicznego Grabi; zmianom stosunkéw wodnych; pracom utrzymaniowym
powodujacym uruchamianie osaddéw dennych, sptywajacych z nurtem
i pogarszajacych stan fizykochemiczny rzeki; lokalizacji nowych zbiornikdw wodnych
oraz zapdr; usuwaniu roslin Zywicielskich w trakcie prac utrzymaniowych na rowach;
poborom wody z koryta; zmianom morfologii koryt rzecznych oraz strukturze osadow
dennych,

Luciejow (PL.ZIPOP.1393.ZPK.49) - cel sSrodowiskowy dla obszaru: ochrona krajobrazu
naturalnego i kulturowego; walorow widokowych lub estetycznych. utrzymanie
procesow ekologicznych oraz zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
Dolina Grabi (PL.ZIPOP.1393.ZPK.51) - cel Srodowiskowy dla obszaru: ochrona
krajobrazu naturalnego i kulturowego; waloréw widokowych lub estetycznych,

uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1003032.813) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: ciek, mutowiska, namuliska ipodmokliska,
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J)

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1003032.817) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotéw ochrony: bagno torf.,

Cel srodowiskowy:

= Stan/potencjat ekologiczny — dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku
wedtug wymagan gatunkow chronionych,

= Stan chemiczny —dobry stan chemiczny;

JCWP rzeczna Widawka od Krecicy do ujscia, kod RW60001018299

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g)
h)

Typ JCWP — PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty,

Status JCWP — NAT - naturalna czes¢ wad,

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg

klasyfikacji obowiazujgcej od 1 stycznia 2022 r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany stan ekologiczny,

= Stan chemiczny stan: chemiczny dobry,

= Stan (ogdlny): zty stan wod,

Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan - JCWP:

BIO_HM (na elementy biologiczne zalezne od hydromorfologii), IL (na stan ilosSciowy wdd),

OCH (na obszary chronione),

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego — zagrozona,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP przeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia

JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdod biogenami,

w szczegoblnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glondéw

oraz wyzszych form Zycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepuja niepozadane zaktécenia

biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wadd,

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktérych utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Korzeri (PL.ZIPOP.1393.RP.711) — cel Srodowiskowy dla obszaru: zachowanie we
wtasciwym stanie ochrony torfowiska o charakterze przejsciowym oraz dobrze
zachowanych fitocenoz olsu torfowcowego i porzeczkowego. UmoZliwienie na
obszarze rezerwatu niezaktéconego przebiegu procesow naturalnych; utrzymanie
optymalnego poziomu uwilgotnienia ekosystemow bagiennych itorfowiskowych.
Utrzymanie  optymalnego poziomu  uwilgotnienia  ekosystemdéw  wodno-
torfowiskowych rezerwatu; zapobieZzenie zachodzgcemu zanikowi naturalnych
ekosystemow wodnotorfowiskowych zwigzanemu z odwodnieniem terenu w wyniku
wahani poziomu wdd gruntowych. Zapobiezenie nadmiernej ekspansji trzciny
pospolitej Phragmites australis, trzeslicy modrej Molinia caerulea w ekosystemach
wodno-torfowiskowych oraz wkraczaniu na teren torfowiska krzewdw i podrostu

drzew,
= Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PL.ZIPOP.1393.PK.48) - cel
Srodowiskowy dla obszaru: ochrona przyrody | krajobrazu w warunkach

zrownowazonego rozwoju. Eliminacja lub ograniczanie zagrozen dla przyrody
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i krajobrazu. W szczegdlnosci: rzeki, wysieki wdéd podziemnych, mtaki, Zrdodta
warstwowo-przelewowe, tegi, olsy, lasy i bory bagienne, torfowiska niskie, wilgotne
laki, flora | fauna ekosystemdéw wodno-btotnych Zachowanie iprzywracanie
naturalnych waloréow dolinom rzecznym. Zachowanie i ochrona obszaréw
stanowigcych Swiadectwo wspadtczesnych, naturalnych procesow
geomorfologicznych, takich jak parowy, wawozy itp. Zachowanie w niezmienionym
stanie i ochrona Zrédet oraz obszarow Zrédliskowych. Utrzymanie i odtworzenie
unikatowych zbiorowisk laséw nadrzecznych w tym: zbiorowisk zaroslowych, a wiec
wiklin nadrzecznych i olsu topolowo - wierzbowego oraz zbiorowisk lesSnych: tozowisk,
olsu porzeczkowego, olsu torfowcowego, kontynentalnego boru bagiennego oraz tegu
jesionowo-olszowego, jako rzadkich sktadnikow szaty lesnej. Zachowanie
réznorodnosci biologicznej rzadkich i ginacych fitocenoz - tagk trzeslicowych.
Zachowanie fragmentow pdtnaturalnych tgk z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
tgkowo-bagiennej. Zachowanie cennych i réznorodnych zbiorowisk roslinnych, w tym
fragmentdéw potnaturalnych, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych. Zachowanie
i ochrona torfowisk z fragmentami wilgotnych tgk i muraw blizniczkowych tzw. ,,psiar”.
Ochrona przed zalesieniem oraz utrzymanie potgczenia starorzeczy z rzekg Warta.
Utrzymanie dotychczasowego poziomu wddy w kompleksie stawow i mokradet, oraz
ich ochrona przed nadmiernym osuszaniem. Utrzymanie dotychczasowego poziomu
wddy oraz hamowanie sukcesji na bagnach srédlesnych i torfowiskach. Ochrona
Zréodet oraz obszarow Zrodliskowych przed zmiang warunkdw wodnych
i zanieczyszczeniem. Bezwzgledna ochrona srddlesnych tak przed nadmiernym
osuszaniem. Ochrona ekosystemow dolin rzecznych przed zmiang warunkow
wodnych izanieczyszczeniem. QOchrona krajobrazu naturalnego doliny Warty
o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych. Utrzymanie
naturalnych uktaddéw hydrologicznych w dorzeczu Warty. Zapobiezenie osuszaniu
wilgotnych siedlisk, ingerencji w naturalne procesy hydrologiczne w dolinach rzek
i ciekdw oraz zanieczyszczeniu wdd powierzchniowych. Ograniczenie zanieczyszczen
wod powierzchniowych rzeki Warty i jej doptywdw bedacych efektem zrzutu
nieoczyszczonych Sciekéw oraz sptywdw zanieczyszczeri chemicznych z terenéw
uzytkowanych rolniczo. Przywracanie dawnych stosunkéw wodnych na osuszonych
siedliskach bagiennych iwilgotnych, ograniczenie nowych melioracji. Zaniechanie
melioracji odwadniajacych. Utrzymanie w lasach istniejgcych warunkéw
wilgotnosciowych poprzez zachowanie i ochrone podtopien, oczek wodnych, bagien,
obszaréow Zrédliskowych. Utrzymanie wtasSciwych stosunkow wilgotnosciowych
poprzez powstrzymanie regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek
wodnych. Utrzymanie i ochrona istniejgcych oraz rewitalizacje zniszczonych
zbiornikdw wodnych: oczek, dotow potorfowych, sadzawek, ktdre sa nie tylko
miejscem retencjonowania wody, ale i bytowania bogatej fauny i flory. Utrzymanie
istniejgcych warunkéw wodnych w ekosystemach bagiennych i torfowiskowych oraz
przywrocenie dawnych warunkéw wodnych tam gdzie obnizyt sie poziom wdd.
Przeprowadzanie na bagnach, torfowiskach i mokradtach systematycznych dziatan,
zwigzanych z:usuwaniem drzew ikrzewdw, koszeniem, wypasem. Zachowanie
w stanie naturalnym koryta rzecznego Warty oraz rzek wptywajacych do Warty na

terenie Parku, ograniczenie do niezbednego minimum prac hydrotechnicznych.
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Utrzymanie wtasciwych stosunkéw wilgotnosciowych poprzez powstrzymanie
regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien | likwidacji oczek wodnych.
Pozostawienie starorzeczy w istniejgcym stanie, jako ostoi unikalnych zbiorowisk
roslinnych, utrzymanie chociazby okresowego powigzania starorzecza z rzeka.
Biologiczna obudowa ciekdéw i zbiornikdbw wodnych zapobiegajaca ich eutrofizacji
i degradacji. Wytaczenie z zainwestowania kubaturowego,

Doliny Widawki (PL.ZIPOP.1393.0CHK.272) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zrdéznicowanych ekosystemach, jego
potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
Zachowanie srddlesnych ciekow, mokradet, torfowisk. Utrzymanie odpowiedniego
poziomu wdd gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych w lasach.
Zachowanie srédpolnych torfowisk, bagien, oczek wodnych, obszaréw wodno-
btotnych, wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczna oraz
obszardéw Zrddliskowych ciekéw. Utrzymywanie (na gruntach rolnych i w in. ekosyst.
nielesnych) poziomu wod gruntowych odpowiedniego dla zachowania
bioréznorodnosci. Zachowanie naturalnych zbiornikéw wod powierzchniowych, oczek
wodnych, starorzeczy oraz obszarow Zrddliskowych ciekdw wraz z ich naturalng
obudowa biologiczng. Utrzymanie stref buforowych wzdtuz ciekéw wodnych oraz
zbiornikdw wodnych w postaci paséw, szuwardw, zakrzewien i zadrzewien, jako
naturalnej obudowy biologicznej, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych
z pol uprawnych. Ograniczenie prac regulacyjnych rzek tylko do zakresu niezbednego
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej i ich prowadzenie w oparciu o zasady
dobrej praktyki utrzymania rzek. Zachowanie korytarzy ekologicznych opartych
o ekosystemy wodne, celem zachowania drég migracji organizmow. Zwiekszanie
retencji,

Grabia (PL.ZIPOP.1393.N2K. PLH100021.H) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
utrzymanie lub przywrécenie wtasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony -
siedlisko przyrodnicze: 3150, 91EQ; gatunki: Cobitis taenia, Eudontomyzon spp.,
Misgurnus fossilis, Bombina bombina, Castor fiber, Lutra lutra, Leucorrhinia
pectoralis, Lycaena dispar, Ophiogomphus cecilia, Unio crassus (tabela wymagania
wodne wtasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkdw Natura 2000).Na lata 2014-
2024: zachowanie naturalnego rezimu przeptywdéw w rzece Grabi, roslinnosci skarp
brzegowych oraz proceséw hydromorfologicznych w korycie. Zapobieganie:
niszczeniu roslinnosci i brzegdw zwigzanemu z biwakowaniem, wedkarstwem,
rekreacjg; zanieczyszczeniom wod réznego typu z réznych Zrédet; zmianom rezimu
hydrologicznego Grabi; zmianom stosunkéw wodnych; pracom utrzymaniowym
powodujacym uruchamianie osaddéw dennych, sptywajacych z nurtem
i pogarszajacych stan fizykochemiczny rzeki; lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych
oraz zapdr; usuwaniu roslin Zywicielskich w trakcie prac utrzymaniowych na rowach;
poborom wody z koryta; zmianom morfologii koryt rzecznych oraz strukturze osadéw
dennych

Dolina Grabi (PL.ZIPOP.1393.ZPK.51) — cel Srodowiskowy dla obszaru: 0.03 Cel
Srodowiskowy dla obszaru ochrona krajobrazu naturalnego i kulturowego; waloréw
widokowych lub estetycznych,
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6)

J)

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1001042.594) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotow ochrony: bagno,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE. 1001042.596) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: bagno,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1001052.614) — cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: natur. zb. wodny; jeziorko, siedl. przyr. 7140,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1012053.593) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotow ochrony: bagno,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP. 1393.UE.1019032.810) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotow ochrony: bagno; ciek, mutowiska, namuliska i podmokliska,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1019032.811) — cel sSrodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: bagno,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1003032.813) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotow ochrony: ciek, mutowiska, namuliska i podmokliska,

Cel srodowiskowy:

= Stan/potencjat ekologiczny — dobry stan ekologiczny,

= Stan chemiczny - dobry stan chemiczny;

JCWP rzeczna Warta od Wierznicy do Widawki, kod RW600011181999

a)
b)
c)

d)

f)

g)
h)

Typ JCWP — RzN - Rzeka nizinna,

Status JCWP — NAT - naturalna cze$¢ wad,

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg

klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany stan ekologiczny,

= Stan chemiczny stan: stan chemiczny ponizej dobrego,

= Stan (ogélny): zty stan wad,

Zidentyfikowane presje znaczace. Wynik analizy znaczacych oddziatywan - JCWP:

BIO_FIZ (na elementy biologiczne zalezne od fizykochemii), CHEM (na elementy

chemiczne), CHEM_B (na elementy chemiczne (biota)), FIZ (na elementy

fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione),

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego — zagrozona,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode

przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia

JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami

pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdéd biogenami,

w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw

oraz wyzszych form Zycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepuja niepozadane zaktécenia

biologicznych stosunkdw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad,

Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktérych utrzymanie lub

poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PL.ZIPOP.1393.PK.4) - cel
Srodowiskowy dla obszaru: ochrona przyrody | krajobrazu w warunkach
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zrownowazonego rozwoju. Eliminacja lub ograniczanie zagrozenn dla przyrody
i krajobrazu. W szczegdlnosci: rzeki, wysieki wdd podziemnych, mtaki, Zrddta
warstwowo-przelewowe, tegi, olsy, lasy i bory bagienne, torfowiska niskie, wilgotne
laki, flora i fauna ekosystemow wodno-btotnych Zachowanie iprzywracanie
naturalnych waloréow dolinom rzecznym. Zachowanie i ochrona obszaréw
stanowigcych Swiadectwo wspotczesnych, naturalnych procesow
geomorfologicznych, takich jak parowy, wawozy itp. Zachowanie w niezmienionym
stanie i ochrona Zrédet oraz obszarow Zrédliskowych. Utrzymanie i odtworzenie
unikatowych zbiorowisk laséw nadrzecznych w tym: zbiorowisk zaro$lowych, a wiec
wiklin nadrzecznych i olsu topolowo - wierzbowego oraz zbiorowisk lesSnych: tozowisk,
olsu porzeczkowego, olsu torfowcowego, kontynentalnego boru bagiennego oraz tegu
jesionowo-olszowego, jako rzadkich sktadnikow szaty lesnej. Zachowanie
réznorodnosci biologicznej rzadkich i ginacych fitocenoz - tagk trzeslicowych.
Zachowanie fragmentdw poétnaturalnych tak z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
tgkowo-bagiennej. Zachowanie cennych i réznorodnych zbiorowisk roslinnych, w tym
fragmentdéw potnaturalnych, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych. Zachowanie
i ochrona torfowisk z fragmentami wilgotnych tak i muraw bliZzniczkowych tzw. ,psiar”.
Ochrona przed zalesieniem oraz utrzymanie potgczenia starorzeczy z rzekg Warta.
Utrzymanie dotychczasowego poziomu wody w kompleksie stawdw i mokradet, oraz
ich ochrona przed nadmiernym osuszaniem. Utrzymanie dotychczasowego poziomu
wddy oraz hamowanie sukcesji na bagnach srédlesnych i torfowiskach. Ochrona
Zrodet oraz obszaréw Zrddliskowych przed zmiang warunkéw wodnych
i zanieczyszczeniem. Bezwzgledna ochrona srddlesnych tak przed nadmiernym
osuszaniem. Ochrona ekosystemow dolin rzecznych przed zmiang warunkow
wodnych izanieczyszczeniem. Ochrona krajobrazu naturalnego doliny Warty
o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych. Utrzymanie
naturalnych uktadéw hydrologicznych w dorzeczu Warty. ZapobieZzenie osuszaniu
wilgotnych siedlisk, ingerencji w naturalne procesy hydrologiczne w dolinach rzek
i ciekdw oraz zanieczyszczeniu wdd powierzchniowych. Ograniczenie zanieczyszczen
wdd powierzchniowych rzeki Warty i jej doptywdw bedacych efektem zrzutu
nieoczyszczonych Sciekéw oraz sptywdw zanieczyszczeri chemicznych z terenéw
uzytkowanych rolniczo. Przywracanie dawnych stosunkéw wodnych na osuszonych
siedliskach bagiennych iwilgotnych, ograniczenie nowych melioracji. Zaniechanie
melioracji odwadniajacych. Utrzymanie w lasach istniejgcych warunkdw
wilgotnosciowych poprzez zachowanie i ochrone podtopien, oczek wodnych, bagien,
obszaréow Zrédliskowych. Utrzymanie wtasSciwych stosunkow wilgotnosciowych
poprzez powstrzymanie regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek
wodnych. Utrzymanie i ochrona istniejgcych oraz rewitalizacje zniszczonych
zbiornikdw wodnych: oczek, dotow potorfowych, sadzawek, ktdre sa nie tylko
miejscem retencjonowania wody, ale i bytowania bogatej fauny i flory. Utrzymanie
istniejgcych warunkéw wodnych w ekosystemach bagiennych i torfowiskowych oraz
przywrocenie dawnych warunkéow wodnych tam gdzie obnizyt sie poziom wdad.
Przeprowadzanie na bagnach, torfowiskach i mokradtach systematycznych dziatan,
zwigzanych z:usuwaniem drzew ikrzewdw, koszeniem, wypasem. Zachowanie
w stanie naturalnym koryta rzecznego Warty oraz rzek wptywajgcych do Warty na
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7)

J)

terenie Parku, ograniczenie do niezbednego minimum prac hydrotechnicznych.
Utrzymanie wtasciwych stosunkéw wilgotnosciowych poprzez powstrzymanie
regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien | likwidacji oczek wodnych.
Pozostawienie starorzeczy w istniejgcym stanie, jako ostoi unikalnych zbiorowisk
roslinnych, utrzymanie chociazby okresowego powigzania starorzecza z rzeka.
Biologiczna obudowa ciekow izbiornikow wodnych zapobiegajaca ich eutrofizacji
i degradacji. Wytaczenie z zainwestowania kubaturowego,

= Osjakowski (PL.ZIPOP.1393.ZPK.52) — cel Srodowiskowy dla obszaru: ochrona
krajobrazu naturalnego i kulturowego; walorow widokowych lub estetycznych,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1017032.759) — cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdw ochrony: bagno; mutowiska, namuliska i podmokliska,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1017032.760) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotow ochrony: bagno,

= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1019032.811) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotéw ochrony: bagno,

Cel srodowiskowy:

= Stan/potencjat ekologiczny — dobry stan ekologiczny,

= Stan chemiczny - stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaZnikow [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaZnikdw - stan dobry;

JCWP rzeczna Zeglina, kod RW600010183129

a)
b)
c)

d)

e)

f)

g
h)

)

Typ JCWP — PNp - Potok lub strumien nizinny piaszczysty,

Status JCWP - SZCW - silnie zmieniona czes¢ wdd,

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg
klasyfikacji obowiazujgcej od 1 stycznia 2022 r.):

= Stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany potencjat ekologiczny,

= Stan chemiczny stan: stan chemiczny ponizej dobrego,

= Stan (ogdlny): zty stan wod,

Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy znaczacych oddziatywan - JCWP:
BIO_HM (na elementy biologiczne zalezne od hydromorfologii), CHEM (na elementy
chemiczne), OCH (na obszary chronione),

Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego — zagrozona,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

Obszary wyznaczone jako tereny wrazliwe na mocy dyrektywy 91/271/EWG - cata zlewnia
JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zZrédet komunalnych rozumianag jako wzbogacanie wod biogenami,
w szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyzszych form Zycia roslinnego, w wyniku ktdrego nastepujg niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkdw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wad,
Obszary przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkdw, dla ktdrych utrzymanie lub
poprawa stanu jest waznym czynnikiem w ich ochronie:

= Nowa Wies (PL.ZIPOP.1393.RP.79) - cel srodowiskowy dla obszaru: zachowanie

wielogatunkowych drzewostandw lisciastych o charakterze naturalnym, z udziatem
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jodty i buka wystepujacych przy granicy ich zasiegdw oraz stanowisk licznych
gatunkow roslin chronionych. ZapobieZenie postepujacemu przesuszeniu siedlisk
rezerwatu. Pozostawienie do zarosniecia rowow melioracyjnych ptynacych przez
rezerwat, tgcznie z ich wylotami z rezerwatu. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wybudowania
zastawek na wylocie z rezerwatu,

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki (PL.ZIPOP.1393.PK.48) - cel
Srodowiskowy dla obszaru: ochrona przyrody | krajobrazu w warunkach
zrownowazonego rozwoju. Eliminacja lub ograniczanie zagrozen dla przyrody
i krajobrazu. W szczegdlnosci: rzeki, wysieki wod podziemnych, mtaki, Zrodta
warstwowo-przelewowe, tegi, olsy, lasy i bory bagienne, torfowiska niskie, wilgotne
laki, flora i fauna ekosystemow wodno-btotnych Zachowanie |przywracanie
naturalnych waloréw dolinom rzecznym. Zachowanie | ochrona obszaréw
stanowigcych Swiadectwo wspotczesnych, naturalnych procesow
geomorfologicznych, takich jak parowy, wawozy itp. Zachowanie w niezmienionym
stanie | ochrona Zrédet oraz obszaréow Zrodliskowych. Utrzymanie i odtworzenie
unikatowych zbiorowisk laséw nadrzecznych w tym: zbiorowisk zaroslowych, a wiec
wiklin nadrzecznych i olsu topolowo - wierzbowego oraz zbiorowisk lesnych: tozowisk,
olsu porzeczkowego, olsu torfowcowego, kontynentalnego boru bagiennego oraz tegu
jesionowo-olszowego, jako rzadkich sktadnikow szaty lesnej. Zachowanie
réoznorodnosci biologicznej rzadkich i ginacych fitocenoz — tak trzeslicowych.
Zachowanie fragmentdw poétnaturalnych tgk z cennymi zbiorowiskami roslinnosci
takowo-bagiennej. Zachowanie cennych i réznorodnych zbiorowisk roslinnych, w tym
fragmentdw pdtnaturalnych, wilgotnych tak i zarosli wierzbowych. Zachowanie
i ochrona torfowisk z fragmentami wilgotnych tak i muraw bliZzniczkowych tzw. ,psiar”.
Ochrona przed zalesieniem oraz utrzymanie potaczenia starorzeczy z rzekg Warta.
Utrzymanie dotychczasowego poziomu wddy w kompleksie stawow i mokradet, oraz
ich ochrona przed nadmiernym osuszaniem. Utrzymanie dotychczasowego poziomu
wody oraz hamowanie sukcesji na bagnach srédlesnych i torfowiskach. Ochrona
Zrodet oraz obszaréow Zrddliskowych przed zmiang warunkéw wodnych
i zanieczyszczeniem. Bezwzgledna ochrona srédlesnych tgk przed nadmiernym
osuszaniem. Ochrona ekosystemdw dolin rzecznych przed zmiana warunkdéw
wodnych izanieczyszczeniem. Ochrona krajobrazu naturalnego doliny Warty
o wybitnych walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych. Utrzymanie
naturalnych uktaddw hydrologicznych w dorzeczu Warty. Zapobiezenie osuszaniu
wilgotnych siedlisk, ingerencji w naturalne procesy hydrologiczne w dolinach rzek
i ciekéw oraz zanieczyszczeniu wdd powierzchniowych. Ograniczenie zanieczyszczen
wdd powierzchniowych rzeki Warty i jej doptywdw bedacych efektem zrzutu
nieoczyszczonych Sciekow oraz sptywdw zanieczyszczeri chemicznych z terendw
uzytkowanych rolniczo. Przywracanie dawnych stosunkdw wodnych na osuszonych
siedliskach bagiennych iwilgotnych, ograniczenie nowych melioracji. Zaniechanie
melioracji odwadniajgcych. Utrzymanie w lasach istniejgcych warunkow
wilgotnosciowych poprzez zachowanie i ochrone podtopien, oczek wodnych, bagien,
obszarow Zzrédliskowych. Utrzymanie wtasciwych stosunkow wilgotnosciowych
poprzez powstrzymanie regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek

wodnych. Utrzymanie i ochrona istniejgcych oraz rewitalizacje zniszczonych
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zbiornikédw wodnych: oczek, dotow potorfowych, sadzawek, ktdre sag nie tylko
miejscem retencjonowania wody, ale i bytowania bogatej fauny i flory. Utrzymanie
istniejgcych warunkdw wodnych w ekosystemach bagiennych i torfowiskowych oraz
przywroécenie dawnych warunkow wodnych tam gdzie obnizyt sie poziom wdd.
Przeprowadzanie na bagnach, torfowiskach i mokradtach systematycznych dziatan,
zwigzanych z:usuwaniem drzew ikrzewdw, koszeniem, wypasem. Zachowanie
w stanie naturalnym koryta rzecznego Warty oraz rzek wptywajgcych do Warty na
terenie Parku, ograniczenie do niezbednego minimum prac hydrotechnicznych.
Utrzymanie wtasciwych stosunkéw wilgotnosSciowych poprzez powstrzymanie
regulacji rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek wodnych.
Pozostawienie starorzeczy w istniejgcym stanie, jako ostoi unikalnych zbiorowisk
roslinnych, utrzymanie chociazby okresowego powigzania starorzecza z rzeka.
Biologiczna obudowa ciekdw i zbiornikdw wodnych zapobiegajaca ich eutrofizacji
i degradacji. Wytaczenie z zainwestowania kubaturowego,

Nadwarcianski (PL.ZIPOP.1393.0CHK.150) - cel Ssrodowiskowy dla obszaru:
zachowanie wyrozniajacego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, jego
potencjatu dla turystyki i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych.
Zachowanie srédlesnych ciekdw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw
kserotermicznych i napiaskowych; utrzymanie odpowiedniego poziomu wdd
gruntowych dla zachowania siedlisk wilgotnych i bagiennych (w ekosystemach
lesnych). Zachowanie Srdédpolnych torfowisk, bagien, oczek wodnych, obszaréow
wodno-btotnych, wraz z pasem roslinnosci stanowigcej ich obudowe biologiczng oraz
obszarow Zrddliskowych ciekdw, utrzymywanie poziomu wdd gruntowych
odpowiedniego dla zachowania bioréznorodnosci (w ekosystemach nielesnych).
Zachowanie naturalnych zbiornikéw wodd powierzchniowych, oczek wodnych,
Sstarorzeczy oraz obszaréw Zrddliskowych ciekdw wraz z ich naturalng obudowa
biologiczng. Utrzymanie stref buforowych wzdtuz ciekow wodnych oraz zbiornikéw
wodnych w postaci paséw szuwardw, zakrzewieni i zadrzewien, jako naturalnej
obudowy biologicznej, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych z pdl
uprawnych. Prowadzenie prac regulacyjnych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciw-powodziowej i w oparciu o zasady dobrej praktyki
utrzymania rzek. Zachowanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne,
celem zachowania drég migracji organizmdw. Zachowanie siedlisk chronionych
i zagrozonych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow. Zwiekszanie retencji wodnej,
odtwarzania funkcji obszardéw Zrddliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych,
uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE. 1014042.729) — cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotéw ochrony: natur. zb. wodny; jezioro, ciek,

uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1014042.730) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotéw ochrony: bagno,

uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1014042.731) — cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotéw ochrony: bagno,

uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP. 1393.UE.1014042.733) - cel srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotdéw ochrony: bagno; mutowiska, namuliska i podmokliska,
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= uzytek ekologiczny (PL.ZIPOP.1393.UE.1014082.689) - cel Srodowiskowy dla obszaru:
zachowanie przedmiotéw ochrony: starorzecze; jeziorko, mutowiska, namuliska
i podmokliska,
j) Cel srodowiskowy:
= Stan/potencjat ekologiczny — dobry potencjat ekologiczny,
= Stan chemiczny — stan chemiczny: dla ztagodzonych wskazZnikow [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaZnikéw - stan dobry.

Pétnocno-zachodni fragment gminy lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
312 - Zbiornik Sieradz.

Gmina Zapolice jest potozona w zasiegu 2 jednolitych czesci wéd podziemnych (opisy zgodnie
z kartami charakterystyk Jednolitych Czesci Wod Podziemnych obejmujgcymi okres planistyczny
2016-2021 planéw gospodarowania wodami):
1) JCWPd nr 82, kod GW600082 — obszar dorzecza Odry, region wodny Warty
a) Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriéw
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148):
= Stan chemiczny: dobry,
= Stanilosciowy: dobry,
= Stan JCWPd: dobry,
b) JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,
c) Cele srodowiskowe:
= Stan chemiczny: dobry stan chemiczny,
= Stanilosciowy: dobry stan iloSciowy;
2) JCWHPd nr 83, kod GW600083 - obszar dorzecza Odry, region wodny Warty
a) Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriéw
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. 2019 poz. 2148):
= Stan chemiczny: dobry,
= Stan iloSciowy: staby,
= Stan JCWPd: staby,
b) JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,
c) Cele srodowiskowe:
= Stan chemiczny: dobry stan chemiczny,
= Stan iloSciowy: brak pogorszenia aktualnego stanu iloSciowego (staby stan ilosciowy
w zakresie bilansu wodnego).

Zgodnie z powyzszymi opisami ocena ryzyka nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych dla
wszystkich ww. JCWP zostata okreslona jako zagrozona. W planie ogélnym wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa na terenach
juz zurbanizowanych, lukach w istniejgcej zabudowie, na gruntach przylegtych do terendw
zabudowanych oraz obszarach umozliwiajacych rozwdj funkcji mieszkaniowej w obowigzujacych
planach miejscowych. Nie wyznaczano nowych stref wielofunkcyjnych w oderwaniu od
istniejgcej zabudowy lub poza obowigzujgcymi planami miejscowymi. W konsekwencji
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realizowana w przysztosci zabudowa bedzie posiadata podobny dostep do infrastruktury
technicznej, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej jak zabudowa istniejgca i tereny sgsiednie.
Ponadto dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stef
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 40% poza obszarem Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki
oraz w wysokosci 60-70% na terenie tego Parku. Wartosci tego wskaznika o innej wartosci
wynikajg z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych. Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wyznaczony w podanej wysokosci powinien w sposéb wystarczajacy
zabezpieczy¢ tereny przed ich nadmiernym przeksztatceniem i zabudowywaniem. W efekcie
przyczyni sie to do pochtaniania wiekszej ilosci wéd w miejscu powstawania opadéw zwiekszajac
ich udziat w obiegu naturalnym co wptynie pozytywnie na ochrone zbiornika wéd podziemnych.
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu ogdlnego nie wywotuja ryzyka nieosiagniecia ww. celow
srodowiskowych, ktore determinowane jest aktualnym uzbrojeniem terendéw zurbanizowanych
w sieci kanalizacyjne i wodociggowe, zachowaniem odpowiedniej ilosci terenéw biologicznie
czynnych oraz ustaleniami obowiagzujgcych aktdw planowania przestrzennego dopuszczajgcymi
zabudowe mieszkaniowa na terenach dotychczas niezainwestowanych.

Na zasdéb wdd podziemnych korzystnie wptywa fakt uzbrojenia zdecydowanej wiekszosci terenow
istniejacej zabudowy w sie¢ wodociggowa. Ogranicza to niekontrolowany pobdr wdd poprzez
realizacje indywidualnych ujec¢. Wiekszos¢ terendw nie posiada jednak kanalizacji sanitarnej co
negatywnie wptywa na jakos¢ wdd podziemnych. Stosowanie bezodptywowych zbiornikdow na
Scieki bytowe stwarza zagrozenie przedostawania sie nieczystosci do warstw wodonosnych.
Ponadto potencjalnym Zrédtem zanieczyszczeri wod podziemnych, a takze powierzchniowych
jestdziatalnosc rolnicza, w tym odprowadzanie sciekow na pola uprawne jako organiczny sposob
nawozenia oraz chemiczne $rodki ochrony roslin.®

Wody podziemne na terenie gminy wystepuja w dwdch warstwach wodonosnych:
czwartorzedowej oraz kredowej. Na catym obszarze gminy Zapolice | poziom wéd podziemnych
zwigzany jest z przepuszczalnymi utworami czwartorzedowymi.®

Gtebokos¢ zalegania wéd gruntowych na terenie gminy wynosi od 0,0 do 1,0 m ppt w dolinach
rzek oraz zréznicowang gtebokos¢ osiggajaca wartos¢ przekraczajacg 3,0 m ppt na terenach
wysoczyznowych. Na zboczach oddzielajacych wysoczyznowg wschodnio-pétnocna czes¢ gminy
od terendw dolinnych na zachodzie i potudniu przewaga sptywéw powierzchniowych nad
infiltracjg wod powoduje, ze poziom zalegania wod gruntowych jest wyzszy blizej dolin oraz nizszy
w miare wzrostu wysokosci przy krawedzi wysoczyzny.

Gmina Zapolice zgodnie z Planem Przeciwdziatania Skutkom Suszy udostepnionym na
Hydroportalu zaliczona zostata do nastepujacych klas zagrozenia susza:
e Srednia klasa zagrozenia suszg rolnicza w gminie — klasa IV — ekstremalnie zagrozone,
e Srednia klasa zagrozenia suszg hydrologiczng w gminie — klasa Il — umiarkowanie
zagrozone,
o Srednia klasa zagrozenia suszg hydrogeologiczng w gminie — klasa | — stabo zagrozone,

5 Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, IRMiR, Warszawa 2024
8 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zapolice na lata 2022-2025, Envico Solutions, 28 pazdziernika
2022
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e Srednie taczne zagrozenie suszg w gminie - silnie zagrozone susza.

[ T
| taczne zagrozenie susza

slabo zagrozone suszg
umiarkowanie zagroZone suszg
silne zagrozone suszg
ekstremalnie zagroZone suszg

Rysunek 11 Plan Przeciwdziatania Skutkom suszy (Zrédto: Hydroportal -
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/)

WARUNKI PODEOZA BUDOWLANEGO

Zgodnie z Przegladowa mapa geologiczno-inzynierskg Polski (rysunek 12) wschodnig i p6tnocna
czes¢ gminy charakteryzujga dobre lub dostateczne warunki budowlane. Sg to tereny
o stosunkowo niskim poziomie wéd gruntowych. Przewaznie ztymi oraz ztymi lub bardzo ztymi
warunkami budowlanymi charakteryzuje sie zachodnia i potudniowa cze$é gminy Zapolice.
Zwiagzane jest to z lokalizacjg rzek oraz wysokim poziomem wdd gruntowych w ich dolinach,
a takze zasiggiem terendw zagrozonych wystapieniem powodzi. Ponadto na potudniu wystepuja
tereny podmokte w tym bagna, ktére stanowig uzytki ekologiczne oraz rezerwat przyrody ,,Korzen”.
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[ Granica Gminy Zapolice
Warunki podioza budowlanego
] 22 warunki budowalne przewaznie zte
[ 13 Warunki budowlane dobre
[ 18 Warunki budowlane dobre;
pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia
[ 12 Warunki budowlane dobre;
polepszajg sie w miare obnizania sie
zwierciadia wody gruntowej
I 19 Warunki budowlane dobre;
uzaleznione od morfologii | zawodnienia
I 14 Warunki budowlane dostateczne lub dobre;
polepszajg sie ze wzrostem Srednicy ziarna
i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowej
I 142 Warunki budowlane dostateczne;
pogarszajg sie w miare skomplikowania morfologi
i zaburzen glacitektonicznych
24 I 24 Warunki budowlane zte lub bardzo zte
Il 23 Warunki budowlane zmienne i przewaznie
ﬁ]@ niedostateczne

14,

Rysunek 12 Obszar gminy Zapolice na tle Przegladowej mapy geologiczno-inzynierskiej Polski (Zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych: Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali
1:300 000 - format shapefile (SHP) — https://baza.pgi.gov.pl/resources.htm!?type=mgip300&id=D3 oraz
Panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatdw terytorialnych kraju - jednostki
administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)

Zgodnie zMapa Geosrodowiskowa Polski —Warunki podtoza budowlanego pétnocna czes¢ gminy
charakteryzuje sie korzystnymi warunkami dla rozwoju zabudowy. Lokalnie w catej gminie
wystepujg warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo, z czego najwiekszy obszar o takich
cechach zlokalizowany jest w czesci potnocno-wschodnie;.
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/| MGSP - Warunki podioza budowlanego

E-1@) obsza ry (dawnych i obecnych) negatywnych oddziatywari gornictwa
J/|obszar niewaloryzowany
J|warunki korzystne
J|warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo

Rysunek 13 Obszar gminy Zapolice na tle Mapy Geosrodowiskowej Polski — Warunki podtoza
budowlanego w skali 1:50 000 (Zrédto: Mapa Geosrodowiskowa Polski — Warunki podtoza budowlanego,
https://emgsp.pgi.gov.pl/emgsp/)

Nalezy zaznaczy¢, ze na przydatnosc¢ terendw dla realizacji zabudowy ma réwniez wystepowanie
lasdw, w szczegélnosci duzych kompleksdw lesnych w centralno-pétnocnej czesci gminy i przy jej
potudniowej granicy, ktore podlegajg ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024, poz. 82). Istotne dla ochrony przed rozwojem inwestycji
budowlanych sg takze grunty rolne klas llI-lll, ktére wystepujg gtéwnie w centralnej i wschodniegj
czesci gminy Zapolice.

Dalszy rozwdj zabudowy jest ograniczony réwniez ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy
form ochrony przyrody na jej zachodzie i potudniu.

KLIMAT

Wedtug podziatu klimatycznego Polski R. Guminskiego gmina Zapolice zlokalizowana jest
w dzielnicy tédzkiej. Dzielnica ta obejmuje potudniowg czes¢ niziny Wielkopolsko-Kujawskiej
wraz ze wzgdrzami Trzebnickimi. Gleby: bielice lzejsze, na zachodzie piaski. Zalesienie
stosunkowo duze, zwtaszcza na zachodzie. (...) Okres wegetacyjny ,,duzy” trwa przecietnie 171 do
175 dni, okres wegetacyjny ,,maty” od 210 do 217 dni. (...) Do rzeczy charakterystycznych nalezy
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stosunkowo mata ilos¢ silnych wiatréw w ciggu wiosny i zimy: wieksza niz w dzielnicy Radomskiej
ale mniejsza niz w dzielnicy Zachodniej.”

Zgodnie z podziatem klimatycznym Polski W. Okotowicza gmina Zapolice potozona jest w strefie
posredniej miedzy wptywami kontynentalnymi i oceananicznymi, na granicy dwoéch regionow
klimatycznych: Slagsko-Wielkopolskiego i Srodkowopolskiego.?

Z wieloletnich obserwacji Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej w latach 1991 - 2020
wynika, ze $rednia roczna temperatura powietrza w gminie Zapolice wynosita 8-9°C, $rednia
roczna suma opaddéw wynosita ok. 600 mm, a ustonecznienie to $rednio ok. 1750 h w ciggu roku.

ROK - YEAR Suma opadu ROK - YEAR Uslonecznienie

ROK - YEAR Temperatura Srednia -
1991-2020 » \ Precipitation totals| |1991-2020 Sunshine Duration

1991 - 2020 v Mean Temperature

(o) lokalizacja obszaru badan

Rysunek 14 Mapy klimatyczne: temperatura Srednia, suma opadow, ustonecznienie w wieloleciu
1991-2020 (Zrddto: https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/)

W roku 2024 srednia roczna temperatura powietrza wynosita ok. 11°C, opady w ciggu roku
wyniosty ok. 700 mm oraz ustonecznienie osiggneto wartosé¢ ok. 1900 h.

|Rok - Year Temperatura srednia | ROk - Year Suma opadu Rok - Year Uslonecznienie
2024 - Mean Temperature 2024 Precipitation totals | 2024 Sunshine Duration

P P
(ﬁ?‘\“%\\: / ‘.\\\\\%\\]
A\ GW/ A

(o] lokalizacja obszaru badan

Rysunek 15 Mapy klimatyczne: temperatura srednia, suma opaddw ustonecznienie w 2024 r. (Zrédto:
https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/)

Klimat lokalny gminy odznacza sie dobrymi warunkami dla jej rozwoju. Tereny wysoczyzny
morenowej w poétnocno-zachodniej czesci gminy charakteryzujg sie dobrymi warunkami

7 Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne, Warszawa
1998, Tom 22, Romuald Guminski
8 Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zapolice na lata 2022-2025, Envico Solutions, 28 pazdziernika
2022
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przewietrzania inastonecznienia co jest zwigzane z wystepowaniem rozlegtych ptaskich
obszaréw. Korzystne warunki solarne i przewietrzania wystepuja takze na terenach zboczy doliny
Warty o ekspozycji potudniowej, potudniowo-zachodniej, zachodniej i potudniowo-wschodniej
w wiekszosci bez barier orograficznych. Mniej korzystnymi warunkami topoklimatycznymi
odznaczajg sie obnizenia terenu w dolinach rzek w zachodniej czesci gminy, gdzie wystepuje
staghacja wilgotnego, chtodnego powietrza co wptywa na utrudnione warunki solarne oraz
skutkuje zwiekszona czestotliwoscig wystepowania przymrozkdw przygruntowych. Szczegdlne
warunki klimatyczne zwigzane sga z wystepowaniem kompleksdw lesnych w potnocnej
i potudniowej czesci gminy Zapolice. Sa to tereny gdzie ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
przewietrzania, oraz zacienienie zwigzane z wystepowaniem roslinnosci wysokiej dobowe réznice
temperatur sg mniejsze oraz wilgotnos¢ powietrza jest wyzsza niz na obszarach otwartych
i zurbanizowanych.®

POWIETRZE

Doliny rzek, tereny otwarte oraz lasy w istotny sposéb korzystnie wptywajg na jakos¢ powietrza
i warunki przewietrzania w gminie. Najwazniejszymi korytarzami przewietrzajgcymi sg doliny rzek
Warty i Widawki otaczajgce tereny budowlane w gminie od zachodu i potudnia. Wazng role
odgrywajg réwniez otwarte tereny rolne, taki i pastwiska, ktérych wysoki udziat w strukturze
gruntow stanowi o dobrych warunkach przewietrzania. Ponadto lasy, cho¢ stanowig bariere
orograficzng utrudniajgca przewietrzanie, wptywajg pozytywnie na jakos¢ powietrza dzieki
zdolnosciom oczyszczajgcym oraz regulujacym temperature i wilgotnosé.

Do zrédet zanieczyszczen o najwiekszym wptywie na jakos¢ powietrza w gminie Zapolice nalezg
Zzrédta komunalno-bytowe - indywidualne Zrédta ogrzewania, czyli piece w gospodarstwach
domowych oraz lokalne kottownie. Paliwem najczesciej uzywanym jest wegiel, ktéry podczas
spalania emituje szkodliwe substancje takie jak pyt zawieszony PM10, pyt PM2,5 oraz
benzo(a)piren. Zgodnie z Roczna oceng jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim raport
wojewddzki za rok 2024 najwieksze zageszczenie komunalno-bytowych zrédet emisji pytu PM10
i benzo(a)pirenu wystepuje w potnocno-wschodniej czesci gminy, w sgsiedztwie miasta Zduriska
Wola co jest zwigzane z duzg presjg urbanizacyjng w tym miejscu.

® Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, IRMiR, Warszawa 2024
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Rysunek 16 Zréznicowanie wielkosci emisji pytu PM10 i B(a)P ze zrédet komunalno-bytowych na obszarze
wojewoddztwa tédzkiego (Zrodto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie todzkim raport za rok
2024)

Istotng role odgrywajg réwniez zanieczyszczenia liniowe pochodzace z ciggéw
komunikacyjnych zwigzane ze spalinami pochodzgcymi z pojazdéw oraz z eksploatacja
infrastruktury. W wyniku uzytkowania drég powstaje zapylenie wtérne wynikajgce ze Scierania
nawierzchni drég oraz opon pojazdow. Najwieksze stezenie zanieczyszczen komunikacyjnych
wystepuje wzdtuz drogi ekspresowej S8 w poétnocnej czesci gminy oraz wzdtuz najczesciej
uczeszczanych drég, w tym taczacych gmine Zapolice z sgsiednimi osrodkami oraz obszary
zabudowane zcentrum gminy. Ponadto wystepowanie zwartej zabudowy wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych sprzyja stagnacji zanieczyszczen i utrudnia przewietrzanie terendéw. Zgodnie
zRoczng ocenag jakosci powietrza w wojewddztwie tddzkim raport wojewodzki za rok 2024
najwiecej zanieczyszczen NOx oraz pytem PM10 jest zwigzane z lokalizacjg drogi ekspresowe;.
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Rysunek 17 Zréznicowanie wielkosci emisji NOy i pytu PM10 ze zrédet liniowych na obszarze wojewddztwa
tédzkiego (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim raport za rok 2024)

Zgodnie zRoczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie tddzkim raport wojewddzki za rok 2024
gmina Zapolice zostata zlokalizowana w strefie todzkie;j.
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Tabela 4 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2024 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa
(klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)

Kod

strefy Nazwa strefy 50z | NOz | CgHs | CO | OzY | PM10 Pb As cd Ni BaP PM2,5%
PL1001 | aglomeracja todzka A A A Al A A A A A A C Cc1
PL1002 | strefa todzka A A A A A A A A A A C C1

I Dl ozonu - poziom celu diugoterminowego, obie strefy uzyskaly klase D2,
% Dig pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, obie strefy uzyskoly klase A.

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie tédzkim raport wojewddzki za rok 2024

Zgodnie z powyzsza tabelg doszto do przekroczen poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PM10 oraz poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5. Przekroczony zostat
takze cel dtugoterminowy ozonu S8.x, dla ktorego strefa tddzka otrzymata klase D2. Pozostate
zanieczyszczenia nie przekroczyty dopuszczalnych poziomow.

KLIMAT AKUSTYCZNY

Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny gminy Zapolice majg drogi, szczegdlnie droga ekspresowa
S8 zlokalizowana w poétnocnej czesci gminy oraz drogi powiatowe, stanowigce gtéwne potgczenia
komunikacyjne. Ponadto zrédtem hatasu jest dziatalnos¢ gérnicza w Mtodawinie Gérnym oraz
elektrownie wiatrowe zlokalizowane w réznych obrebach ewidencyjnych.

Zgodnie z Uchwatg Nr 11/40/24 Sejmiku wojewdédztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r.
w sprawie przyjecia ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tédzkiego”
powiat zdunskowolski charakteryzuje sie znikoma iloscig terendw dla ktérych dochodzi do
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu: dla wskaznikéw Lown jest to powierzchnia 0,003
km? oraz dla Ly — 0,001 km?. Ponadto wedtug szacunkow przedstawionych w ww. dokumencie,
tereny wystepowania przekroczen sg niezamieszkate.
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Tabela 5 Zestawienie przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu

Przekroczenia Szacunkowa liczba osob Szacunkowa liczba osob
dopuszezalnveh Przekroczenia zamieszkujacych na zamieszkujacych na terenach,
L Farzadca Powiat P ‘w b B;C dopuszczalnych terenach, na ktorych na ktorych wystgpuja
p: : I;E]z‘_ll?;mj\r;l ﬂ.a?l:: poziomow hatasu wystgpuja przckroczenia przekroczenia
km?] - wskanik Ly, | dopuszczalnych poziomow dopuszezalnych poziomow
L P ych p P ych pi
brws hatasu — wskaimik Loww hatasu — wskaznik Ly
13. | GDDKia | ™ Ploukow 0,100 0,066 0 0
Trybunalski

14. | GDDKiA | poddebicki 0,019 0,014 0 0

15. | GDDKiA | radomszczanski 1,032 0,806 1500 1200

16. | GDDKiA | rawski 0.02 0,037 0 0

17. | GDDKiA | sicradzki 0,154 0,182 100 100

18. | GDDKiA | m. Skierniewice 0,000 0,000 0 0

19. | GDDKiA | skierniewicki 0,122 0,088 100 0

20. | GDDKiA | tomaszowski 0,017 0,009 0 0

21. | GDDKiA | wiclunski 0,302 0,345 300 400

22, | GDDKiA | wieruszowski 0,033 0,041 0 0

23. | GDDKiA | zdunskowolski 0,003 0,001 0 0

24, | GDDKiA | zgierskl 0411 0,339 400 200

Zrédto: Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tédzkiego

Ponadto w ww. dokumencie na podstawie strategicznych map hatasu obliczono liczbe osdéb
dotknietych szkodliwymi skutkami hatasu, wyrazong wskaznikami Npa, Npsp, Nimp. Zgodnie
z analizg w powiecie zdunskowolskim jest to 186 oséb wg wskaznika Nys oraz 41 oséb wg
wskaznika Npsp.
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Tabela 6 Catkowita liczba oséb dotknietych szkodliwymi skutkami hatasu drogowego, obliczona na
podstawie danych ze strategicznych map hatasu — wskazniki Npa, Nusp, Nipp

Lp. Nazwa powiatu Nijidra gowy Nl":}-g’li{furnynw_\' Nf'}mrtmyu wy
1. belchatowski 577 160 1
2 brzezinski 552 175 1
3 kutnowski 308 93 0
4. laski 437 102 1
5 fgczycki 347 92 1
6. fowicki 1016 300 1
7. todzki wschodni 1358 396 2
8. opoczynski 719 229 1
9. pabianicki 1289 331 2
10. pajeczanski 490 156 1
11 piotrkowski 2623 HOR 2
12 Piotrkow Trybunalski 2094 1135 2
13. poddebicki 164 52 0
14. radomszezanski 2097 678 4
15. rawski 359 96 1
16, sieradzki 697 174 1
17. Skiemniewice 374 252 0
18. skierniewicki 304 102 0
19. tomaszowski 557 154 1
20. wielunski 843 287 1
21 wicruszowski 222 57 0
22 zdunskowolski 186 41 0
23, zgierski 1922 537 3
Zrédto: Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tédzkiego
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Rysunek 18 Mapa liczby oséb dotknietych znaczng ucigzliwoscig hatasu drogowego wartos¢ wskaznika

Nua (Zrédto: Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewédztwa tédzkiego)

Z analizy map emisji hatasu od drogi ekspresowej S8 wynika, ze w zasiegu jej negatywnego
oddziatywania zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa. Jednak wielko$¢ emis;ji
hatasu zostata znacznie ograniczona dzieki lokalizacji ekranéw akustycznych zlokalizowanych
wzdtuz jezdni drogi ekspresowej na wysokosci sgsiadujgcej z nig zabudowy mieszkaniowe;j.

Ponizsze mapy przedstawiajg poziom hatasu dla terenéw w sasiedztwie drogi ekspresowej S8.
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Przedziaty poziomu hatasu
W 55,0-59,9dB
"= 60,0-64,9 dB
== 65,0-69,9 dB
W= 70,0-74,9dB
W= 75,0-79,9 dB
. jeksze lub réwne 80 dB (=80 dB)

Rysunek 19 Mapa imisyjna wskaznik LDWN - hatas generowany przez droge ekspresowa S8 w gminie
Zapolice (Zrodto: https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0)

FLORA | FAUNA

Na terenie gminy Zapolice mozna wyrézni¢ pie¢ gtéwnych typdw zbiorowisk roslinnych: lasy,
doliny rzek, taki i pastwiska, pola uprawne oraz roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie.

Najwazniejszymii najbogatszymiw réznorodnosci gatunkowa roslin i zwierzat na terenie gminy sa
dwa duze kompleksy lesne. Na poétnocy zlokalizowany jest las nalezacy do Nadlesnictwa
Kolumna, dla ktérego dominujagcym zbiorowiskiem sa bory: swieze, wilgotne, mieszane swieze
oraz lasy: Swieze, mieszane swieze. Sosnha stanowi gatunek dominujacy, ale stosunkowo duzy
udziat jest takze brzozy i olszy czarnej. Lokalnie wystepujag dab i robinia akacjowa. Na potudniu
gminy Zapolice zlokalizowany jest las nalezgcy do Nadlesnictwa Ztoczew, ktdrego wieksza czesé
znajduje sie na terenie gminy Widawa. Fragment lasu objety zostat ochrong jako rezerwat przyrody
»Korzen”. Charakterystyczne dla kompleksu lesnego na potudniu gminy sa bory: swieze, wilgotne,
mieszane swieze, lasy: mieszane wilgotne, mieszane sSwieze, mieszane bagienne. Na terenie
rezerwatu wystepuja olsy: torfowcowy i porzeczkowy, bory: swiezy, wilgotny, bagienny oraz
torfowisko przejsciowe z przygietkg biata. Na terenie rezerwatu bytuja objete ochronag bdébr
europejski i ryjéwka aksamitna. Ponadto stwierdzono obecnos$¢ 41 gatunkéw ptakéw, 11 -
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ssakéw, 4 — gadow, 7 - ptazéw oraz 15 - wazek.”” Dolina Widawki charakteryzuje sie
wystepowaniem lasu tegowego i wilgotnego. Podobnie jak w lasach na pétnocy, na potudniu
réwniez dominuje sosna oraz lokalnie brzoza i olsza czarna. Lasy stanowig ostoje wiekszych
ssakoéw, ptakdéw i owadow.

Innym siedliskiem o duzej bioréznorodnosci sg doliny rzek Warty i Widawki. Sa to tereny, ktore ze
wzgledu na ryzyko wystgpienia powodzi i wysoki poziom wdéd gruntowych pozostajg w duzej
mierze niezainwestowane. Roslinnos¢ wzdtuz koryt rzek nie ulegta przeksztatceniom
antropogenicznym, co wptywa pozytywnie takze na réznorodnos$¢ gatunkow zwierzat na tych
terenach, gtéwnie ryb i awifauny.

Tereny upraw, ktdre stanowig najwigkszy udziat w strukturze gruntéw gminy, charakteryzuja sie
niska bioréznorodnoscia. Zmiany w szacie roslinnej na tych terenach polegaty na zastgpieniu
roslinnosci naturalnej uprawami rolnymi, czesto monokulturowymi. Wigze sie to bezposrednio
zniskg réznorodnoscia gatunkowg zwierzat ograniczong gtownie do owadow. Bogatsze
gatunkowo sg srédpolne zadrzewienia i zakrzewienia sgsiadujgce z terenami upraw.

Okoto 18% powierzchni gminy stanowig taki i pastwiska, ktére charakteryzujg sie wieksza
réoznorodnoscig gatunkéw i obok terendw lesnych oraz dolin rzecznych stanowig wazne miejsca
bytowania fauny. Najwiecej tgk i pastwisk wystepuje w dolinach rzek oraz przy potudniowo-
wschodniej granicy gminy. Obszary te zamieszkiwane sa gtdéwnie przez owady i ptaki.

Najwiekszemu zubozeniu gatunkowemu flory i fauny ulegty tereny w pétnocnej czesci gminy oraz
w obrebie Zapolice, na ktérych wystepuje najintensywniejszy rozwdj zabudowy. Dominujgca na
tych terenach flora reprezentowana jest przez roslinnos¢ ozdobng towarzyszacg zabudowie
w postaci przydomowych ogrodkéw oraz monokulturowe trawniki, a nawet tereny catkowicie
pozbawione szaty roslinnej. Fauna sktada sie gtéwnie z gatunkéw zwierzat udomowionych oraz
hodowlanych. Ponadto znaczgcy wptyw na siedliska zwierzat nieudomowionych ma lokalizacja
drogi ekspresowej S8, ktdra stanowi dla nich bariere migracyjna. Na odcinku drogi ekspresowej
w granicach gminy Zapolice zlokalizowane sg liczne szlaki migracji zwierzat zachowane pod droga
w sgsiedztwie terendw otwartych oraz laséw.

KRAJOBRAZ

Krajobraz gminy mozna podzieli¢ na trzy grupy: krajobraz naturalny, ktéry obejmuje lasy i doliny
rzeczne, krajobraz rolniczy obejmujacy tereny upraw i zabudowe zagrodowsg oraz kulturowy —
przeksztatcony przez cztowieka.

Rozwdj zabudowy zdeterminowany byt przez doliny rzeczne oraz warunki geologiczne. Zabudowa
lokalizowana jest pasmowo wzdtuz ulic co jest charakterystyczne dla terendw wiejskich.
Najintensywniej zurbanizowana jest pétnocna czesé¢ gminy gdzie rozwija sie gtéwnie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz miejscowos¢ Zapolice, gdzie zlokalizowane jest centrum gminy
z podstawowymi ustugami, w tym urzedem gminy, szkota publiczng, domem kultury, biblioteka
publiczng i ogdélnodostepnym parkiem.

0 Program Ochrony Przyrody dla Nadlesnictwa Ztoczew na okres 1.01.2017-31.12.2026 r., Regionalna
Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi, Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji Le$nej Oddziat w Lublinie
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Pozostate tereny zabudowane w gminie zwigzane sg z terenami rolniczymi i obejmujg zabudowe
zagrodowa oraz obszary, na ktorych ze wzgledu na zmiane profilu funkcjonalnego zabudowa
zwigzana z dziatalnoscig rolnicza zostata przeksztatcona w funkcje mieszkaniows.
Charakterystyczne sa zatem liczne zabudowania niemieszkalne towarzyszgce budynkom
jednorodzinnym, ktére pierwotnie stanowity funkcje gospodarcza dla rolnictwa. Terenom tym
towarzysza uzytki rolne, ktére pokrywaja znacznag czes¢ gminy.

Najatrakcyjniejsze krajobrazowo sa doliny rzek z rozlegtymi tgkami i pastwiskami oraz
zbiorowiskami lesnymi, a takze tereny laséw na potudniu i pétnocy gminy. Lasy potudniowe
charakteryzujg sie wiekszym bogactwem gatunkowym i nie ulegajg presji urbanizacyjnej ze
wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne. Na potnocy, w bezposrednim sagsiedztwie
laséw nastepuje intensywny rozwoéj zabudowy co stanowi zagrozenie dla naturalnych siedlisk.

Obiektami dysharmonizujgcymi w krajobrazie gminy sa:
o elektrownie wiatrowe zlokalizowane w miejscowosciach: Belen, Jelno, Zapolice,
Pstrokonie;
e farmy fotowoltaiczne,
e droga ekspresowa S8 na potnocy gminy,
e linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia w miejscowosci Swedzieniejewice.

ZABYTKI

Na terenie gminy Zapolice wystepujg nastepujgce zabytki:

zabytki nieruchome wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkéw - 6

obiektéw,

e zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw — 14 obiektéw,

e zabytki archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - 187 zabytkéw
archeologicznych,

e zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — 32 obiekty,

e zabytki archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — 3 zabytki archeologiczne.

Ochrong objete zostaty dwory w miejscowosciach Kalinowa, Pstrokonie, Paprotnia, Ptaszkowice
wraz z przylegajacymi do nich parkami oraz pozostatosci parkéw dworskich w miejscowosciach
Rembieszéw i Zapolice. W wykazach zabytkéw gminy znalazty sie takze zespot kosciota pw. Sw.
Urszuli oraz cmentarz wraz z kaplicg w Stronsku. Ponadto ochrong objeto park wiejski
w Swierzynach, 9 kapliczek przydroznych, cmentarz wojenny w Swedzieniejewicach oraz
cmentarz ewangelicki w Holendrach. Stanowiska archeologiczne stanowig osady, $lady
osadnicze, cmentarzyska, obozowiska, Swigtynia i znaleziska luzne w rozproszeniu na catym
obszarze gminy.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU™

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zréznicowania poszczegélnych elementéw
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Procesy
przyrodnicze w granicach gminy zostaty w réznym stopniu i w réznych miejscach zmodyfikowane.

" Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, IRMiR, Warszawa 2024
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W ogdélnym spojrzeniu, srodowisko ozywione zostato mocno zredukowane w wyniku
dotychczasowego uzytkowania oraz dziatalnosci antropogeniczne;j.

Zgodnie z definicjg'? system przyrodniczy miasta (SPM) to celowo wyodrebniona cze$é miasta,
petnigca nadrzedne funkcje przyrodnicze, rozpatrywane w trzech podstawowych aspektach:
klimatycznym, hydrologicznym i biologicznym. Tej roli podporzadkowane sg inne funkcje
pozaprzyrodnicze, jak rekreacyjna i wypoczynkowa, estetyczna oraz mieszkaniowa. Identyfikacja
SPM nastepuje poprzez wyznaczenie elementdow strukturalnych, okreslonych jako:

e obszary weztowe i wezty, odpowiedzialne za zasilanie;

e Kkorytarzei ,siegacze”, zapewniajgce tacznosc;

e otoczenie SPM, rozumiane jako swoista strefa brzegowa dla podstawowych elementow

systemu, pozostajgce w scistym zwigzku z nimi.

Podstawowym warunkiem prawidtowego funkcjonowania SPM jest minimalizacja stopniaizolacji.
tacznos¢ zapewniajg podstawowe procesy przyrodnicze zwigzane z przeptywami materialno-
energetycznymi. Procesy te zachodzg dzieki gtéwnym nosnikom, tj. wodzie, powietrzu
iorganizmom zywym. Wykorzystujac te strumienie migracyjne wyréznia sie w SPM trzy
podsystemy: klimatyczny, hydrologiczny oraz biologiczny. Kazdy z nich zdefiniowany jest jako
fragment przestrzeni miasta ztozony z analogicznych elementdéw strukturalnych, ktérych celem
jestzapewnienie prawidtowego funkcjonowania w wymienionych zakresach (Szulczewska, Kaftan
iin. 1996).

Nalezy dgzy¢ do stworzenia jak najbardziej kompletnego systemu przyrodniczego gminy, ktéry
pozwoli nie tylko na migracje zwierzat, ale réwniez na swobodne przewietrzanie. System powinien
sktadac sie z weztdw oraz korytarzy tworzacych spéjng catosc, nie tylko w granicach gminy, ale
réwniez z obszarami przyrodniczymi poza jej granicami. Podstawowe elementy sktadajgce sie na
system przyrodniczy gminy Zapolice przedstawia mapa zamieszczona na koncu podrozdziatu.

Obszary weztowe

Na obszarze gminy Zapolice funkcje te petnig lasy Nadlesnictwa Kolumna zlokalizowane na
potnocy gminy, wtym te, ktére maja swojg kontynuacje w miescie Zdunska Wola oraz lasy
Nadlesnictwa Ztoczew przy potudniowej granicy, na terenie ktérych znajduje sie rezerwat przyrody
»Korzen”. Rola kompleksow lesnych w pétnocnej czesci gminy jako obszaréw weztowych jest
ograniczona ze wzgledu na antropopresje zwigzang z rozwojem zabudowy mieszkaniowej
szczegdlnie w miejscowosci Swedzieniejewice graniczacej z miastem Zdunska Wola. Lasy na
potudniu sg elementem wiekszego kompleksu, ktérego znaczna czes$¢ znajduje sie w gminie
Widawa. Kompleks ten jest oddzielony od pozostatej czesci gminy korytem rzeki Widawki
w zwigzku z tym tereny w jego sgsiedztwie pozostaja w wiekszosci niezainwestowane.

Korytarze ekologiczne

Gtowng funkcja korytarzy ekologicznych jest przewodzenie. Jednakze w zaleznosci od skali
w jakiej sg rozpatrywane moga petni¢ rézne inne funkcje, np. zasilajgcg, odbierajaca (np.
zanieczyszczenia), filtrujaca lub by¢ siedliskiem okreslonych gatunkow.

12 Za Szulczewska, Kaftaniin. (1996)
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Podstawowy korytarz ekologiczny gminy Zapolice o randze ponadlokalnej stanowi dolina rzeki
Warty, ktéra wraz z rzekg Widawka takze stanowigca korytarz ekologiczny, sktadaja sie na Park
Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki. Flora na terenie parku jest wyjgtkowo cenna ze
wzgledu na wysoki udziat gatunkéw rzadkich w skali kraju, ktore stanowig 20% roslin na tym
obszarze. Korytarze te petnig funkcje hydrologiczng oraz stanowig szlaki migracyjne zwierzat,
a takze petnig istotna role w kwestii warunkéw przewietrzania.

Funkcje pobocznych, lokalnych korytarzy o ograniczonej funkcji petnig takze mniejsze cieki,
w szczegolnosci Widetka oraz rowy wodne.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce™ z lat 2005 i 2012 opracowang przez Zaktad
Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Wtodzimierza Jedrzejewskiego w ramach pierwszego etapu prac sporzgdzono mape sieci
korytarzy dla obszaréw Natura 2000. Zgodnie z opracowaniem poétnocno-zachodni fragment
gminy Zapolice potozony jest w korytarzu ekologicznym Warta — Jeziorsko — GKPdC-5A. Fragment
potudniowo-zachodni zlokalizowany jest w korytarzu Betchatéw — Radomsko — KPdC-5B. Najblizej
potozone obszary Natura 2000, ktére tgczg wyznaczone korytarze to specjalny obszar ochrony
siedlisk Grabia (PLH100021) na wschodzie, obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik Jeziorsko
(PLB100002) na pétnocy oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Swiete £ugi (PLH100036).
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Rysunek 20 Mapa korytarzy ekologicznych dla obszaréw Natura 2000 (Zrédto: Mapa przebiegu korytarzy
ekologicznych 2005 - Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyriski M., Mystajek R. W.,

3 https://mapa.korytarze.pl/
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Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wéjcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R.
Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw
PAN, Biatowieza 2011, 2014 - http://mapa.korytarze.pl)

W drugim etapie opracowana zostata mapa korytarzy istotnych dla populacji duzych ssakéw
lesnych oraz spoéjnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i kontynentalnej
zgodnie z ktorg doliny rzek Warty i Widawki weszty w sktad przedmiotowych korytarzy. Zachodnia
czes¢ gminy zlokalizowana jest w korytarzu dolina Warty - KPdC-22, a fragment na
potudniu korytarzu Dolina Warty — Dolina Pilicy - KPdC-10C.
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Rysunek 21 Mapa korytarzy ekologicznych (Zrddto: Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych 2012 -
Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska
B., W¢jcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych

taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011, 2014,
http://mapa.korytarze.pl)

Strefa wspomagajgca

Poza obszarami weztowymi i korytarzami ekologicznymi, nalezy wspomnieé o terenach cennych
przyrodniczo, ktére rozmieszczone poza gtéwnym szkieletem systemu przyrodniczego gminy
tworza jego otoczenie ipetnig funkcje wspomagajgca. Sa to mniejsze tereny zadrzewione
i zakrzaczone, szczegélnie w poblizu dolin rzek Warty i Widawki, niezainwestowane tereny pokryte
roslinnoscig trawiasta, park miejski w obrebie Zapolice, parki dworskie, Rodzinne Ogrody
Dziatkowe ,,Paprotnia”, a takze tereny upraw, taki i pastwiska pokrywajace wiekszo$¢ powierzchni
gminy. Funkcje pomocniczego siegacza petni ciek wodny Widetka, ktéry swoje Zrodto ma na
terenie gminy Zapolice.
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W ksztattowaniu zagospodarowania w ramach systemu przyrodniczego gminy zaleca sie:
e zapewni¢ odpowiednig infrastrukture zapewniajaca migracje zwierzat,
e ograniczy¢ ilos¢ barier antropogenicznych na obszarach weztowych oraz w ciggach
korytarzy ekologicznych,
e ograniczy¢ antropopresje na obszarach weztowych oraz polepsza¢ ich jakos¢
poprzez dolesienia.

PODSUMOWANIE

Biorac pod uwage korelacje wszystkich komponentéw srodowiska wyciggna¢ mozna nastepujace
whnioski:

e gtéwnymi czynnikami wyptywajgcymi na pozostate elementy przyrodnicze sg rzeki Warta
zlokalizowana na zachodzie i Widawka - na potudniu,

e doliny Warty i Widawki stanowig wazne osie przyrodnicze i korytarze przewietrzajgce
gminy,

e nasie¢ hydrologiczng sktadaja sie dwie gtowne rzeki: Warta i Widawka,

e rozktad przestrzenny zabudowy jest zwigzany z dziatalnoscig rolnicza i sgsiedztwem
miasta Zdunska Wola na pétnocy,

e poétnocno-wschodnia i centralna czes¢ gminy charakteryzuje sie korzystnymi warunkami
do dalszej urbanizacji, a w czesciach potudniowej i zachodniej wystepuja niekorzystne
warunki gruntowo-wodne,

e gtowne zbiorowiska roslinne w gminie stanowig lasy i tereny upraw,

e najcenniejsze siedliska zostaty objete ochrong, m. in. rezerwat przyrody ,,Korzen”,

e krajobraz gminy sktada sie z terendéw naturalnych (lasy i doliny rzek) oraz terendow
przeksztatconych przez cztowieka (tereny rolnicze i zabudowane).

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete Uchwatg Nr XVI/125/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 czerwca 2000
roku, zmienione Uchwatg Nr XXVI/160/20 Rady Gminy Zapolice z dnia 20 listopada 2012 r.,
Uchwatg Nr XLVII/326/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 15 wrzesnia 2014 r. oraz Uchwata Nr
XVI1/95/16 Rady Gminy Zapolice z dnia 28 stycznia 2016 r. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy
zmieniajacej plan ogélny zastapi obowigzujgce studium, ktére straci moc w dniu wejscia w zycie
planu ogdélnego, jednak nie pdzniej niz 30 czerwca 2026 r. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
w odrdéznieniu od studium, plan ogélny stanowi akt prawa miejscowego i jest wigzacy nie tylko dla
ustalen planéw miejscowych, ale takze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (m.in. mozliwos$¢ ich wydawania wytgcznie w zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy).

Ponadto obszar moze ulec zmianie na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych, ktére
zostaty wymienione w rozdziale 5.
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Zgodnie z obecnym stanem prawnym, od potowy 2026 r., w przypadku gdy plan ogolny nie bedzie
obowigzywat, sporzadzanie planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie niemozliwe (z nielicznymi wyjgtkami, np. kontynuacja
wszczetych procedur pod pewnymi warunkami). Dalszy rozwéj gminy zostanie wiec w sposob
istotny ograniczony i bedzie mégt nastepowac gtéwnie na podstawie obowigzujgcych planow
miejscowych i decyzji. Majac na uwadze powyzsze, uchwalenie procedowanego projektu planu
ogolnego jest catkowicie zasadne. Ustalone w nim rozwigzania, tj.:

e uktad stref planistycznych wraz ze wskaznikami: maksymalng nadziemna intensywnoscia
zabudowy, maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, maksymalng wysokoscia
zabudowy oraz minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej (gminny katalog
stref planistycznych),

o profile dodatkowe ustalane dla stref planistycznych,

e zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy,

zostaty okreslone z uwzglednieniem wszystkich niezbednych uwarunkowan, w tym form ochrony
przyrody oraz ich otulin. Przyjete zatozenia zapewniajga ochrone najcenniejszych elementéw
systemu przyrodniczego gminy Zapolice przed ekspansja zabudowy, w tym w szczegélnosci
tereny lasow z rezerwatem przyrody Korzen. Zachowano takze rozlegte tereny rolnicze jako strefy
otwarte, ograniczajgc mozliwos¢ rozpraszania zabudowy. Ograniczono ilos¢ terendow
przeznaczonych pod zabudowe w stosunku do polityki przestrzennej przewidzianej
w dotychczasowym studium. W projekcie planu ogdlnego nie wyznaczono obszaru zabudowy
srodmiejskiej oraz gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (elementy
fakultatywne).

W procedowanym dokumencie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng, wielofunkcyjne
zzabudowg zagrodows, ustugowe, gospodarcze, produkcji rolniczej, infrastrukturalne, zieleni
i rekreacji, cmentarzy, gérnictwa, otwarte oraz komunikacyjne. Plan uwzglednia wystepujace na
terenie gminy formy ochrony przyrody, obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, tereny
gornicze i miejsca wystepowania ztéz kopalin, zabytki objete formami ochrony, grunty rolne
stanowigce uzytki klas I-lll oraz grunty lesne. Procedowany projekt planu ogdélnego zaktada
ograniczenie rozlewania sie zabudowy, poprzez wyznaczanie obszaréw, na ktérych beda mogty
byé wydawane decyzje o warunkach zabudowy oraz wskazywanie stref wielofunkcyjnych jako
uzupetnienie terendéw juz zurbanizowanych ograniczajac negatywny wptyw antropopresji na
tereny cenne przyrodniczo. Ponadto ustalenia planu korzystnie wptyna na ograniczenie realizacji
inwestycji dysharmonizujgcych o negatywnym wptywie na krajobraz oraz obszary cenne
przyrodniczo przez ograniczenie terenu elektrowni fotowoltaicznych w strefach otwartych
i ustugowych do terendw, dla ktérych juz wydano decyzje administracyjne na realizacje elektrowni
stonecznych oraz terenéw poza gruntami rolnymi klas I-Ill, lasami, formami ochrony przyrody,
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig i korytarzami ekologicznymi oraz niedopuszczanie
w strefach planistycznych profilu dodatkowego terenu elektrowni wiatrowej. Warto zaznaczy¢, ze
na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki, nie dopuszczono realizacji
zadnych elektrowni oraz terendéw produkcji. Na terenie gminy nie dopuszczono takze profili
dodatkowych teren biogazowni, ktérych realizacja skutkowataby powstaniem uciazliwosci
odorowych.
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9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia

okreslonych prawem standardéw jakosci sSrodowiska) wynikajacych z realizacji zapiséw planu, co
zostato szerzej omoéwione w rozdziale 12.

10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Z uwagi na ustalenia wskazane w projekcie planu ogdélnego oraz potozenie geograficzne gminy
Zapolice, stwierdza sie, ze jego realizacja nie bedzie skutkowata wystgpieniem oddziatywan
transgranicznych.

11. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW
CHRONIONYCH

Na terenie gminy Zapolice wystepuja Rezerwat przyrody ,Korzen”, Park Krajobrazowy
Miedzyrzecza Warty i Widawki, Zesp 6t przyrodniczo-krajobrazowy Strefa krawedziowa doliny rzeki
Warty, uzytki ekologiczne oraz 27 pomnikow przyrody.

REZERWAT PRZYRODY ,,KORZEN”

Rezerwat przyrody ,,Korzeh” zostat utworzony w 1998 r. Jest to obszar o powierzchni 34,93 ha
zlokalizowany przy potudniowej granicy gminy Zapolice na terenie Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki. Jest to kompleks bagien srédlesnych. Rezerwat jest szczegdlnie
cenny jako legowisko rzadkich gatunkéw ptakéw i miejsce rozmnazania ptazéw. Przedmiotem
ochrony rezerwatu jest duze torfowisko przejsciowe oraz dobrze zachowane fitocenozy olsu
torfowcowego iporzeczkowego.' Zostato wydane Zarzadzenie nr 20/2013 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Korzen”. Wsréd istniejgcych i potencjalnych zagrozen zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do ww. zarzadzenia zidentyfikowano: zanik naturalnych ekosystemoéw wodno-
torfowiskowych, naturalna sukcesja gatunkéw drzewiastych oraz ekspansywnych krzewdw,
zagrozenie trwatosci drzewostandw ze strony owadoéw z grupy ksylofagéw i choréb grzybowych
oraz zagrozenia wynikajgce z antropopresji. Ws$réd zagrozen wynikajacych z dziatalnosci

4 Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
www.crfop.gdos.gov.pl
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cztowieka wymieniono niekontrolowang penetracje, zasmiecanie, nielegalne pozyskiwanie
ptodow runa lesnego i surowcow lekarskich.'

Rezerwat przyrody ,Korzen” zostat objety strefa otwarta o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 100%, dla ktorej nie dopuszczono profili dodatkowych,
zabezpieczajgc tym samym teren przed rozwojem inwestycji zagrazajgcych celom ochrony.

PARK KRAJOBRAZOWY MIEDZYRZECZA WARTY | WIDAWKI

Park Krajobrazowy Miedzyrzecza Warty i Widawki zostat utworzony w 1989 r. Jest to obszar
o powierzchni 25330 ha rozciggajgcy sie wzdtuz zachodniej granicy gminy Zapolice oraz
obejmujacy jej potudniowg czes¢ wraz z rezerwatem przyrody ,Korzen”. Zostato wydane
Rozporzadzenie Nr 30/2206 Wojewody toédzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. Zgodnie z ww.
dokumentem ochronie na terenie Parku podlegajg: przyroda nieozywiona (odstoniecia
geologiczne, naturalne walory dolin rzecznych, parowy, wawozy, obszary zrédliskowe),
ekosystemy lesne (zbiorowiska zaroslowe: wikliny nadrzeczne, ols topolowo-wierzbowy oraz
zbiorowiska lesne: tozowiska, ols porzeczkowy, ols torfowcowy, kontynentalny boér bagienny, teg
jesionowo-olszowy), ekosystemy nielesne (tgki trzeslicowe, tgki rajgrasowe, zbiorowiska
roslinnosci tgkowo bagiennej, murawy kserotermiczne, murawy napiaskowe, zarosla tarniny,
jatowca i zarnowca, taki i zarosla wierzbowe, torfowiska z fragmentami wilgotnych tgk i muraw
blizniczkowych, mozaika pél, tgk, zarosli tarniny, jatowczysk i zarnowczysk), ekosystemy wodne
i torfowiskowe (ochrona potaczen starorzeczy z Wartg oraz utrzymanie warunkéw wodnych),
gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, walory krajobrazowe i kulturowe (wielkoprzestrzenne
obszary lesne, dolina Warty, miejsca koncentracji i potencjalnego wystepowania stanowisk
archeologicznych, zadrzewienia $rédpolne i przydrozne, roztogi pél), walory rekreacyjne.®

Na terenie Parku Krajobrazowego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego'’, w ktérym okreslone przeznaczenie umoZzliwia realizacje funkcji mieszkaniowej.
W jego zasiegu wyznaczono strefy wielofunkcyjne zzabudowag mieszkaniowa jednorodzinng (23SJ,
24SJ, 29SJ, 40SJ, 201SJ) oraz strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowag (45SZ). Na
fragmentach wskazano strefy otwarte i strefe infrastrukturalng. W zwigzku z powyzszym strefy
wyznaczone w zasiegu obowigzywania ww. planu wynikajg z jego ustalen.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowag jednorodzinng i zagrodowg oraz obszar
uzupetnienia zabudowy w zasiegu Parku Krajobrazowego wyznaczono na terenach z istniejgca
zabudowag oraz lukach w tej zabudowie. Strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng wyznaczono na jednej dziatce w pasie 40 m od drogi w sgsiedztwie terenéw
zurbanizowanych. Wyznaczajac strefy brano pod uwage uzytki lesne oraz rolne klas I-lll, na
ktdérych nie wskazywano stref inwestycyjnych oraz obszaru uzupetnienia zabudowy. Ponadto

15 Zarzadzenie nr 20/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25 czerwca 2013 r.
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Korzen” (Dz. Urz. Woj. £6dz.2013.3596)
6 Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
www.crfop.gdos.gov.pl
7 Uchwata Nr XI/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru we wsi Pstrokonie oraz zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice dla wyodrebnionych obszaréw we
wsiach Marzynek i Strorisko
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w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzeniem Nr 9/2006 Wojewody tddzkiego z dnia 11 stycznia
2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki ograniczano wyznaczanie
tych stref na terenach zadrzewionych w celu ograniczenia ich niszczenia i likwidowania. Stefy
ustugowe obejmuja niewielkie tereny juz zainwestowane o funkcji ustugowej lub sa zlokalizowane
posrod istniejgcej zabudowy (strefa 23SU). W pojedynczych przypadkach, gdy na dziatce
wystepujg drzewa ich ochrona powinna zosta¢ zapewniona na etapie sporzgdzania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Strefe infrastrukturalng 1Sl obejmujgca znaczny obszar w sgsiedztwie doliny Warty wyznaczono
w celu umozliwienia realizacji zbiornika retencyjnego. Jest to teren na ktdrym wystepuje ryzyko
powodzi wzwigzku z dziatalnoScig rzeki Widetki, w przypadku gdy jej ujsScie jest zamykane za
pomoca przepustow w sytuacji dtugotrwatego wysokiego stanu wod w Warcie. Na terenie tym
wystepuje rdowniez ryzyko wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 3 Rozporzagdzeniem Nr 9/2006 Wojewody
tddzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontow
lub naprawy urzadzenn wodnych. Wobec powyZzszego wyznaczenie realizacja zbiornika
retencyjnego nie jest sprzeczna z zakazem obowigzujgcym na terenie Parku Krajobrazowego,
poniewaz stuzy¢é ma on celom ochrony przeciwpowodziowej. Nalezy zaznaczyc, ze ochrona
zadrzewien w zasiegu strefy powinna zostac¢ zapewniona na etapie realizacji decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wiekszos¢ terenu znajdujgcego sie w zasiegu Parku Krajobrazowego objeto strefg otwarta, dla
ktorej ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100%
zabezpieczajgc tym samym teren przed rozwojem inwestycji zagrazajgcych celom ochrony.™

ZESPOL PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWY STREFA KRAWEDZIOWA DOLINY RZEKI WARTY

Zespo6t przyrodniczo-krajobrazowy Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty zostat utworzony w 2013
r. Jest to obszar o powierzchni 27,7021 ha zlokalizowany w zachodniej czesci gminy i przylegajacy
do Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki. Celem jego ustanowienia jest ochrona
cennego krajobrazu naturalnego fragmentu strefy krawedziowej doliny rzeki Warty ze wzgledu na
walory widokowe i estetyczne. Ochrona czynna zespotu obejmuje utrzymanie: droznosci korytarzy
ekologicznych, trwatych uzytkoéw zielonych oraz gruntéw ornych w ramach zwyktej dobrej praktyki
rolniczej, naturalnego ksztattu i przekroju strefy krawedziowej.'®

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,Strefa krawedziowa doliny rzeki Warty” w wiekszosci zostat
objety strefa otwarta. Jedynie na fragmencie, na ktérym przeznaczenie okreslone

8 Uzasadnienie do Planu ogélnego gminy Zapolice — IRMiR, Warszawa 2025 r.
19 Uchwata Nr XXVII1/199/13 Rady Gminy Zapolice z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Strefa krawedziowa rzeki Warty” (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz.
1980)

134



w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego®, umozliwia realizacje
funkcji mieszkaniowej ustalono strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows (1SZ).

UZYTKI EKOLOGICZNE

Na terenie gminy wystepujg cztery uzytki ekologiczne. Wszystkie zlokalizowane sg w potudniowej
czesci gminy Zapolice na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki.
Najwiekszy z nich o powierzchni 32,54 ha zostat utworzony w 1995 r. Pozostate o powierzchniach
1,34 ha, 4,32 ha i 1,00 ha zostaty utworzone jednym rozporzadzeniem w 1998 r. Wszystkie uzytki
ekologiczne na terenie gminy stanowig tereny podmokte ze zbiorowiskami roslin szuwarowo
bagiennych lub w trakcie naturalnej sukces;ji.

Uzytki ekologiczne zlokalizowane sg na terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty
i Widawki w sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Korzen”. Uzytki ekologiczne objeto strefg otwarta
o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100%, dla ktdrej nie
dopuszczono profili dodatkowych zabezpieczajgc tym samym teren przed rozwojem inwestycji.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy wystepuje 27 pomnikow przyrody z czego jeden jest pomnikiem
wieloobiektowym sktadajacym sie z 13 drzew.

Tabela 7 Pomniki przyrody w gminie Zapolice na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony
Przyrody

Obwoéd  Wysokosé Lokalizacja

Lp. Gatunek Akt ustanawiajacy
[em] [m] (obreb)
1 Dab szyputkowy — 393 32 Paprotnia Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
Quercus robur dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
2 Dab szyputkowy — 342 33 Paprotnia Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
Quercus robur dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
3 Dab szyputkowy — 443 32 Paprotnia Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
Quercus robur dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
4 Dab szyputkowy — 403 33 Paprotnia Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
Quercus robur dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
5 Klon pospolity 403 26 Strorisko Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
(Klon zwyczajny) dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
—Acer pomnik przyrody
platanoides
6 Lipa drobnolista 327 26 Stronsko Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
—Tilia cordata dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za

pomnik przyrody

20 Uchwata Nr XXXIX/271/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Pstrokoniach i
Zapolicach gmina Zapolice
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Lp.

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Obwoéd  Wysokosé
[cm] [m]

Gatunek

Lipa drobnolista 295 26
—Tilia cordata

Lipa drobnolista 292 26
—Tilia cordata

Jesion wyniosty — 509 27
Fraxinus
excelsior

Topola 525 26
kanadyjska -

Populus
scanadensis

Topola 534 26
kanadyjska —

Populus
scanadensis

Lipa drobnolista 449 27
—Tilia cordata

Klon pospolity 295 26
(klon zwyczajny)
- Acer
platanoides)

Klon pospolity 302 26
(klon zwyczajny)
- Acer
platanoides)

Buk pospolity 346 27
(Buk zwyczajny) -
Fagus sylvatica

Buk pospolity 276 28
(Buk zwyczajny) -
Fagus sylvatica

Klon pospolity 276 26
(klon zwyczajny)
—Acer
platanoides)

Lipa srebrzysta 292 9

Klon polny —Acer 346 26
campestre

Lokalizacja
(obreb)

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Strorisko

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Akt ustanawiajacy

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody Sieradzkiego
zdnia 5 czerwca 1989 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody
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Lp.

20

21

22

23

24

25

26

27

Gatunek

Klon polny —Acer
campestre

Dab szyputkowy —

Quercus robur

Dab szyputkowy —

Quercus robur

Jesion wyniosty —
Fraxinus
excelsior

Sosna limba -
Pinus cembra

Jesion wyniosty —
Fraxinus
excelsior

Dab szyputkowy —

Quercus robur

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Lipa drobnolista
—Tilia cordata

Obwéd
[cm]

264

330

512

320

182

283

434

232

166

198

188

210

273

214

204

280

248

Wysokosé
[m]

27

25

27

14

33

26

26

26

26

26

26

25

26

26

27

26

Lokalizacja
(obreb)

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Zapolice

Rembieszéw

Kalinowa

Kalinowa

Aleja drzew

Stronsko

Strorisko

Strorisko

Stronsko

Strorisko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Stronsko

Akt ustanawiajacy

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody Sieradzkiego
zdnia 5 czerwca 1989 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody Sieradzkiego
zdnia 5 czerwca 1989 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody

Decyzja Nr 48 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 26 marca 1979 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Rozporzadzenie Wojewody Sieradzkiego z
dnia 3 lutego 1998 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody

Decyzja Nr 82 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 17 sierpnia 1977 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody

Decyzja Nr 82 Wojewody Sieradzkiego z
dnia 17 sierpnia 1977 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody

Zarzadzenie Nr 19 Wojewody Sieradzkiego
z dnia 5 czerwca 1989 r. w sprawie uznania
za pomnik przyrody
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Obwoéd  Wysokosé Lokalizacja .
Lp. Gatunek Akt ustanawiajacy
[em] [m] (obreb)
Lipa drobnolista 349 26 Strorisko
—Tilia cordata

Lipa drobnolista 327 26 Strorisko
—Tilia cordata

Lipa drobnolista 311 26 Stronisko
—Tilia cordata

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, Warszawa, 2024

Projekt planu ogdlnego uwzglednia wystepowanie ww. obszardow i obiektow objetych ochrong co
ma swoje odzwierciedlenie w zasiegach wyznaczonych stref planistycznych oraz okreslonych dla
nich wskaznikach zagospodarowania terenu.

Pomniki przyrody objeto strefami zieleni i rekreacji (1SN, 2SN, 5SN, 9SN, 17SN, 21SN), strefa
otwartg (563S0), pomnik przyrody zlokalizowany przy kosciele w Strorisku objeto strefa ustugowa
(128U) oraz jeden pomnik zlokalizowany jest w zasiegu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (149SJ).?

Biorac pod uwage ustalenia projektu planu ogdlnego, nie stwierdza sie znaczaco negatywnego
wptywu ustalenn dokumentu na przyrodniczo cenne przestrzenie objete ochrong prawng. Skutki
jego realizacji nie beda miaty negatywnego wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA
KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM
DOKUMENCIE

Ustalenia projektu planu ogélnego spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla krajowego
i miedzynarodowego, w szczegblnosci dotyczace zgodnosci z:
e Polityka ekologiczng Panstwa 2030 - priorytety tego dokumentu zharmonizowane sa
z zaleceniami Unii Europejskiej. Celem polityki ekologicznej parnstwa jest przede
wszystkim stworzenie innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, z uwzglednieniem takich kwestii jak: poprawa jakosci wody i powietrza,
ograniczenie wptywu na zmiany klimatu, zachowanie petnego sktadu gatunkowego
rodzimej fauny i flory. W dokumencie tym okreslono nastepujace cele:
- Cel szczegétowy |: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jako$ci $rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego,
- Cel szczegétowy Il: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie
zasobami srodowiska,

2' Uzasadnienie do Planu ogdlnego gminy Zapolice — IRMiR, Warszawa 2025 r.
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- Cel szczegotowy llI: Srodowisko i klimat. tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do
nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
- 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetno$ci i postaw) ekologicznych spoteczeristwa, (2) Srodowisko
i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony
Srodowiska,
Ramowag konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz
z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto, ktérych celem jest ograniczenie
emisji gazow cieplarniany poprzez ustalone limity — plan ogdlny umozliwia lokalizacje
terendw zwigzanych z produkcjg energii ze zrédet odnawialnych,
Konwencjg o rdéznorodnosci biologicznej, ktdrej celem jest ochrona réznorodnosci
biologicznej, zréwnowazone uzytkowanie jej elementdow oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajacych z wykorzystania zasobdw genetycznych. Oznacza to, ze przy
podejmowaniu postanowien i konkretnych dziatah réwnie wazne jest zachowanie catego
bogactwa przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokolen
ludzkich, przy przestrzeganiu zasady dzielenia sie korzySciami z wykorzystania zasobéw
ze spotecznosciami, ktére te zasoby udostepniajg — plan ogdlny zabezpiecza obszary
cenne przyrodniczo takie jak lasy, tereny dolin rzecznych, rezerwat przyrody, zespot
przyrodniczo-krajobrazowy przed ekspansjg zabudowy,
Traktatemm o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ktdrego celem jest stata poprawa
warunkéw zycia i pracy narodow - zatozenia planu ogdlnego zachowujg zasade
zrownowazonego rozwoju, przy ustalaniu zasad realizacji polityki przestrzennej kierowano
sie wymogami ochrony srodowiska, ustalono wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu majace na celu minimalizowanie oddziatywania nowej zabudowy na srodowisko;
Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 okresla systemowe ramy prowadzenia
polityki regionalnej, zaréwno przez rzad wobec regionéw jak i wewnatrzregionalnej, ktadzie
nacisk na zrownowazony rozwoj catego kraju, czyli zmniejszanie dysproporcji w poziomie
rozwoju spoteczno-gospodarczego réznych obszaréw, gtéwnie miejskich i wiejskich -
zatozenia planu ogdélnego zaktadajg wielofunkcyjny rozwoj gminy z poszanowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — dokument strategiczny,
przenoszacy cele okreslone w Ramowej Dyrektywie Wodnej, kluczowy dokument
w gospodarce wodnej, stanowi podstawe do podejmowania decyzji ksztattujgcych stan
zasobow wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania tymi zasobami. Stuzy
takze koordynowaniu dziatan majacych na celu osiggniecie lub utrzymanie co najmniej
dobrego stanu wdd oraz ekosysteméw od wdd zaleznych, poprawe stanu zasobdéw
wodnych, poprawe mozliwosci korzystania z wéd, zmniejszenie ilosci wprowadzanych do
wod lub do ziemi substancji mogacych negatywnie oddziatywaé na wody — ustalenia planu
ogélnego nie bedg wptywaty negatywnie na cele $rodowiskowe okreslone ww.
dokumentach, co wiecej plan ogolny chroni doliny rzek i innych ciekéw przed lokalizacja
nowej zabudowy,
Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 jest dokumentem, ktéry powstat w celu ograniczenia
ryzyk gospodarczych i spotecznych zwigzanych ze zmianami klimatycznymi. Zostaty w nim
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okreslone dziatania, ktére powinny zosta¢ podjete w sektorach i obszarach najbardziej
wrazliwych. Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrdwnowazZonego rozwoju oraz
efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu.
Ponadto w dokumencie tym okreslono nastepujgce cele szczegétowe:

- Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska,

- Cel 2. Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich,

- Cel 3. Rozwoj transportu w warunkach zmian klimatu,

- Cel 4. Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego

z uwzglednieniem zmian klimatu,
- Cel 5. Stymulowanie innowacji sprzyjajgcych adaptacji do zmian klimatu,
- Cel 6. Ksztattowanie postaw spotecznych sprzyjajgcych adaptacji do zmian
klimatu.

Plan ogélny umozliwia lokalizacje terenéw produkcji energii ze zrodet odnawialnych,
zabezpiecza kompleksy lesne przed ich fragmentacjg poprzez ograniczanie wyznaczania
terenéw umozliwiajacych rozwoj zabudowy w zasiegu lasow, zabezpiecza przestrzen
lesng irolnicza, w szczegdlnosci zasoby glebowe o wysokiej wartosci produkcyjnej, przed
presja urbanizacyjng poprzez dagzenie do zwartych struktur zabudowy. Ponadto plan
o0golny nie wyznacza terendw umozliwiajgcych rozwdj zabudowy w granicach obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig.
VI Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych - jest
dokumentem strategicznym stanowigcym instrument wdrozenia dyrektywy 91/271/EWG
zobowigzujgcej do dostosowania gospodarki Sciekowej do wymagan dotyczacych
systemoéw kanalizacji i oczyszczalni $ciekdw komunalnych. Celem dokumentu jest
ograniczenie zrzutéw niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw. Sprawy dotyczace
zaopatrzenia w wode oraz zagospodarowania $ciekéw komunalnych, w tym ich
oczyszczanie nalezg do zadan wtasnych gmin, ktére posiadaja narzedzia prawne
i planistyczne umozliwiajgce prowadzenie prawidtowej gospodarki $ciekowej — zakres
planu ogélnego nie obejmuje ustalen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki Sciekowej.
Jednakze plan ogdlny poprzez swoje ustalenia ogranicza zjawisko rozlewania sie
zabudowy oraz dazenie do tworzenia zwartych struktur zabudowy. Zasieg stref
umozliwiajgcych rozwéj zabudowy, w szczegdélnosci mieszkaniowej, zostat ograniczony do
istniejgcej juz zabudowy, luk w niej wystepujacych oraz terenéw bezposrednio
przylegajagcych co sprzyja rozwojowi inwestycji ha obszarach juz zurbanizowanych
zdostepem do infrastruktury technicznej ograniczajgc tym samym powstawanie
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci w zwigzku z przytgczaniem nowej zabudowy
do zlokalizowanej w sgsiedztwie sieci kanalizacji,
Plan Przeciwdziatania Skutkom Suszy - Zatgcznik do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r.(poz. 1615), zwany dalej PPSS - dokument zgodnie
z art. 184 ust. 2 ustawy zdnia 20 lica 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 22024 r. poz. 1087 z pdzn.
zm.) obejmuje: analize mozliwosci powiekszania dyspozycyjnych zasobéw wodnych,
propozycje budowy lub przebudowy urzgdzeh wodnych, propozycje niezbednych zmian
w zakresie korzystania z zasobéw wodnych oraz zmian naturalnej i sztucznej retencji oraz
dziatania stuzgce przeciwdziataniu skutkom suszy. Celem gtéwnym dokumentu jest
przeciwdziatanie skutkom suszy. W dokumencie wyznaczono cele szczegétowe:
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- skuteczne zarzadzanie zasobami wodnymi dla zwiekszenia dyspozycyjnych
zasobéw wodnych na obszarach dorzeczy,

- zwiekszenie retencji na obszarach dorzeczy,

- edukacja i zarzadzanie ryzykiem suszy,

- formalizacja i zaplanowanie finansowania dziatan stuzacych przeciwdziataniu
skutkom suszy.

Dokument okresla 27 dziatan katalogowych, ktére powinny zosta¢ wprowadzone na
obszarze catego kraju, a dla 10 wybranych wskazano rekomendowane do wdrozenia
w poszczegolnych aJCWP. Dla gminy Zapolice dziatania rekomendowane do wdrozenia to:

- zwiekszenie ilosci i czasu retencji wod na gruntach rolnych,

- retencja i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach
zurbanizowanych,

- realizacja przedsiewzie¢ zmierzajacych do zwiekszenia lub odtwarzania retencji
naturalne;j,

- przebudowa urzadzen melioracji wodnych dla zwiekszenia retencji glebowej,

- wykorzystanie wod z systemdéw drenarskich do nawozenia i nawadniania upraw
polowych,

- budowa lub przebudowa uje¢ wéd podziemnych do poboru na cele nawodnien
rolniczych oraz budowa lub przebudowa wodooszczednych systemow
nawadniania wykorzystujgcych zasoby wod podziemnych,

- przeprowadzenie weryfikacji zasad gospodarowania wodg w zbiornikach
retencyjnych.

Plan respektuje powyzsze rekomendacje przyczyniajagc sie do ochrony mozliwosci
retencyjnych terendw zurbanizowanych poprzez okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30-50%, lokalnie dla stref gospodarczych
i infrastrukturalnych —20%, a takze retencji na terenachrolnych poprzez ustalenie dla nich
stref otwartych, dla ktorych nie dopuszcza sie realizacji zabudowy.

Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2
kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty,
zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie warunkéw
korzystania z wod regionu wodnego Warty — dokument zawiera szczegétowe wymagania
dotyczagce stanu wod, wynikajgce z celéw sSrodowiskowych ustalonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, priorytety w korzystaniu z wéd oraz
ograniczenia w korzystaniu z wéd — plan ogélny respektuje zapisy dokumentu stosownie
do jego zakresu poprzez ochrone terendw rolnych i leSnych oraz innych terenéw otwartych
przed presja urbanizacyjng, wskazujgc na nich strefy planistyczne z zakazem zabudowy,
co przyczynia sie do zachowania zdolnosci retencyjnej gruntéw w gminie. Ponadto plan
ogolny dla terendéw dolin rzek wystepujgcych na terenie gminy ustala strefy otwarte co ma
pozytywny wptyw na zachowanie ciggtosci tych ciekdw;

Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024
r. w sprawie odbudowy zasobdw przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869
(Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz. 1191) naktada cele i obowigzki w zakresie odbudowy
ekosysteméw ladowych, przybrzeznych i stodkowodnych, odbudowy ekosystemoéw
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morskich, energii ze zrodet odnawialnych, obrony narodowej, odbudowy ekosystemow
miejskich, odbudowy naturalnej tacznosci rzek oraz naturalnych funkcji powigzanych
rownin zalewowych, odbudowy populacji owadow zapylajacych, odbudowy
ekosystemow rolniczych, odbudowy ekosystemoéw lesnych, zasadzenia trzech miliardow
dodatkowych drzew - plan ogdélny uwzglednia przepisy powyzszego dokumentu.
W projekcie planu ogélnego objeto obszary cenne przyrodniczo, w szczegdlnosci doliny
rzek, tereny podmokte, lasy i rezerwat przyrody strefami otwartymi, dla ktérych w zasiegu
Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100% ograniczajac ryzyko powstania
inwestycji kolidujgcych z celami ochrony tych terendw. Ponadto strefami otwartymi objeto
tereny rolnicze, tgki i pastwiska. Profil funkcjonalny stref otwartych zapewnia ochrone
terenu przed presja urbanizacyjna przyczyniajac sie do ochrony bioréznorodnosci
wptywajac w dtugiej perspektywie czasowej na wzrost populacji gatunkéw dziko zyjacych
zwierzat, w szczegélnosci awifauny zwigzanej z wodami s$rodladowymi ptyngcymi
i terenami rolniczymi oraz fauny zwigzanej z ekosystemami lesnymi.

Projekt planu ogblnego respektuje cele wynikajgce z powyzszych i innych dokumentéw wyzszego
szczebla (m.in. Europejska Konwencjg Krajobrazowsg), stosownie do swojego zakresu i specyfiki
tego dokumentu. Zostat sporzadzony z uwzglednieniem wszystkich niezbednych uwarunkowan
(w tym dotyczacych m.in. lasdw, ujec¢ i zasobow wodnych, kopalin). Ustalenia sporzadzonego
projektu planu ogélnego uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym ochrone cennych przyrodniczo obszaréw i ich wzajemnych powigzanh oraz
minimalizacje skutkéw negatywnych dla srodowiska zwigzanych z antropopresja

13. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Najwiekszy wptyw na stan zasobdéw przyrodniczych ma dziatalnosé¢ cztowieka zwigzana
zrozwojem roznego rodzaju zabudowy. W Gminie Zapolice znaczna cze$é obszaréw
wyznaczonych pod rozwdéj zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej obejmuje tereny juz
zurbanizowane oraz luki w istniejgcej zabudowie lub tereny bezposrednio sasiadujgce z terenami
zabudowanymi. Tereny niezagospodarowane, wskazane jako strefy ustugowe lub gospodarcze,
w wiekszosci dotyczg terendw wyznaczonych na ten cel w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice, co stanowi kontynuacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Ponadto czes¢ stref gospodarczych, ustugowych oraz strefy
gornictwa  stanowig  kontynuacje ustalen  obowigzujgcych  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Tereny upraw, tgki, pastwiska oraz obszary cenne
przyrodniczo zostaty objete strefg otwartg. Tereny zieleni urzadzonej wskazane zostaty jako strefy
zieleni i rekreacji. Strefy infrastrukturalne obejmujg istniejgce obiekty i obszary infrastruktury
technicznej, a takze istotne elementy uktadu komunikacyjnego oraz tereny niezainwestowane, na
ktérych planowane sg nowe obiekty infrastruktury technicznej. Droge ekspresowa i drogi zbiorcze
objeto strefa komunikacyjng, natomiast drogi nizszych klas stanowigce wazniejsze ciggi
komunikacyjne wskazane zostaty jako strefa infrastrukturalna. Strefy cmentarzy obejmujg
cmentarze istniejace.
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Szczegotowa ocena znaczacych oddziatywan na poszczegélne komponenty zostata
przedstawiona ponizej.

STREFY SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SC, SG, SK

Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng — SW, stref wielofunkcyjnych
z mieszkaniowa jednorodzinng - SJ, stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa - SZ, stref
ustugowych - SU, stref gospodarczych - SP, stref produkcji rolniczej— SR, stref infrastrukturalnych
- SI, stref cmentarzy — SC, stref gérnictwa — SG oraz stref komunikacyjnych — SK przewiduje sie:

Ro6znorodnosc¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

e negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata
roslinna (ktora nastepnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako ogrodowa), nastgpi
takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z ucigzliwosciami
akustycznymi - oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robo6t
budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni,

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat bedzie
wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co znacznie
zmniejszy mozliwos$é migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakodw,

e negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendéw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duzg smiertelnos¢ szczegbdlnie wsrdd bezkregowcow,

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% w strefach SW, SJ, SZ, SU
oraz SR, a takze na poziomie 50% w strefach SW, SJ i SZ na terenie Parku Krajobrazowego
Miedzyrzecza Warty i Widawki,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane
z wprowadzaniem inwestycji drogowych wraz z rozwojem zabudowy, bedg one stanowié
bariere dla zwierzat,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane ze
zwiekszeniem terendw budowlanych, w wyniku czego ulegnie zmniejszeniu powierzchnia
biologicznie czynna, zostang wprowadzone nowe gatunki roslin,

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym jest ustalenie
profilu dodatkowego teren elektrowni stonecznej dla wybranych stref ustugowych — nalezy
jednak zaznaczy¢, ze dotyczy to obszardw zlokalizowanych poza kompleksami lesnymi,
gruntami rolnymi klas I-1ll, formami ochrony przyrody oraz korytarzami ekologicznymi.
Ponadto dla stref tych nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy, zatem realizacja
elektrowni stonecznych bedzie zwigzana z koniecznoscia uchwalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, dlatego ochrona zadrzewien i wazniejszych
elementéw ekosysteméw bedzie analizowana na etapie sporzadzania dokumentow
planistycznych nizszego szczebla;
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Ludzie

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu na
topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
rozdzielenie funkcji kolidujgcych ze sobg przez lokalizowanie stref SR, SP oraz SG poza
terenami zabudowy mieszkaniowej,

pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wskazanie terendéw stref
komunikacyjnych, co korzystnie wptynie na rozwdj sieci drogowej w gminie,

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
wyznaczanie stref wielofunkcyjnych w zasiegu immisji hatasu z drogi ekspresowe;j,
pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest ograniczanie wyznaczania
w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa
oraz stref produkcji rolniczej do zasiegu istniejgcej juz zabudowy o danej funkcji, co
ograniczy powstawanie nowych funkcji odorotwdrczych powodujgcych immisje na
terenach zabudowy mieszkaniowej,

pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest ograniczanie rozszerzanie
obszaru uzupetnienia zabudowy, a co za tym idzie minimalizowanie wyznaczania stref
wielofunkcyjnych, na tereny zlokalizowane w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, co ograniczy mozliwos¢ lokalizowania
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania pdl
elektromagnetycznych,

pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest ustalenie stref umozliwiajgcych
rozwoj inwestycji co korzystnie wptynie na rozwdj gospodarczy gminy,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy,

pozytywnym  dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest rozszerzenie stref
wielofunkcyjnych umozliwiajacych rozwdj zabudowy mieszkaniowej co odpowiada
zapotrzebowaniu na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie w zwigzku
z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci;

System przyrodniczy

Woda

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% w strefach SW, SJ i SZ na
terenie Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki;

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie,
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwigkszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni
sie do minimalnego obnizania poziomu wdéd podziemnych,
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chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wdd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale mimo
to nie powinno to wptyna¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci wod
podziemnych,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie do wdd substancji ropopochodnych oraz innych substancji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii na terenie drog lub w fazie ich
realizacji (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym, ktére moze wystapic niezaleznie
od ustalen planu),

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest lokalizowanie
stref umozliwiajacych rozwdj zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie istniejgcej juz
zabudowy oraz w lukach w tej zabudowie, co obnizy koszty realizacji nowej infrastruktury
wodno-kanalizacyjnej oraz utatwi mozliwos¢ podtaczenia sie do sieci istniejgcych, co
bedzie skutkowato ograniczaniem powstawania indywidualnych uje¢ wody oraz
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci, majgc korzystny wptyw na jakos$¢ wad
podziemnych;

Powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie powietrza,
lokalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczeh powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkow mieszkalnych (bedacych emitorami szczegdlnie
w sezonie grzewczym), a takze placéw budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do
przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomoéw niektdérych substancji w powietrzu (Dz. U.
z2012r.,p0z.1031),

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest ustalenie
profilu dodatkowego teren elektrowni stonecznej dla wybranych stref ustugowych, poza
zasiegiem obszaréw cennych przyrodniczo, co umozliwi produkcje energii zodnawialnych
zrédet przyczyniajac sie do zmniejszenia ilosci zanieczyszczen emitowanych do powietrza
pochodzacych z elektrowni konwencjonalnych;

Powierzchnia ziemi

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajacym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektdéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie z wykopami pod
fundamenty nowych obiektéw (prace te nie beda naruszaé gtebokich warstw podtoza),
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Krajobraz

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania zwigzane beda z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegolnych
dziatek,

negatywny wptyw dtugoterminowy, posredni i staty moze mie¢ fragmentacja krajobrazu,
pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ustaleniem parametréw zagospodarowania i zabudowy na poziomie korespondujgcym
z otoczeniem oraz istniejgcym zagospodarowaniem;

Klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terenéw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat,
szczegoblnie nagrzewanie i wilgotnosé powietrza,

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie emisja hatasu z ciggéw
komunikacyjnych,

nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
negatywnym statym lub czasowym;

Zasoby naturalne

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie wskazanie czesci terenéw
lesnych jako stref wielofunkcyjnych, co zostato jednak ograniczone do istniejgcej juz na
tych terenach zabudowy w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy, ktéry nie zostat
rozszerzony na tereny sgsiednie,

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie przeznaczenie czesci
gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll na strefy wielofunkcyjne, co zostato
jednak ograniczone do istniejgcej zabudowy oraz uzupetnienia luk w tej zabudowie
w pasie 50 m od drogi publicznej;

Zabytki

nie prognozuje sie znaczacego wptywu na obiekty zabytkowe;

Dobra materialne

pozytywne oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy, dopuszczenie dalszego skoncentrowania zabudowy w obszarze juz
zurbanizowanym, skomunikowanym i uzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej,
pozytywne oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state poprzez niewskazywanie
stref inwestycyjnych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych o] okreslonych zasadach
zagospodarowania,
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e pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy;

STREFY SN, SO

Dla stref zieleni i rekreacji — SN oraz stref otwartych - SO przewiduje sie:
Rd6znorodnosc biologiczna, zwierzeta, rosliny

e negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy w strefach SN, dla ktorych w profilu dodatkowym wskazano
mozliwos¢ realizacji ustug, w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna (ktéra nastgpnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana), nastgpi takze
wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z ucigzliwosciami akustycznymi
— oddziatywanie to =zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robdt
budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni,

e negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendéw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duzg smiertelnos¢ szczegbdlnie wsrdd bezkregowcow,

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym jest ustalenie
profilu dodatkowego teren elektrowni stonecznej dla wybranych stref otwartych — nalezy
jednak zaznaczyé, ze dotyczy to obszardow z istniejagcymi elektrowniami stonecznymi,
terenéw dla ktérych wydano decyzje administracyjne na realizacje elektrowni
stonecznych oraz terendw zlokalizowanych poza kompleksami leSnymi, gruntami rolnymi
klas I-Ill, formami ochrony przyrody oraz korytarzami ekologicznymi. Ponadto dla stref tych
nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy, zatem realizacja elektrowni
stonecznych bedzie zwigzana z koniecznoscia uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dlatego ochrona zadrzewien i wazniejszych
elementéw ekosystemow bedzie analizowana na etapie sporzadzania dokumentow
planistycznych nizszego szczebla,

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest
wyzhaczenie stref otwartych po obu stronach drogi ekspresowej S8 w miejscach
wystepowania przejsé dla zwierzat lokalizowanych pod droga co zabezpieczy te tereny
przed realizacjg inwestycji stanowigcych bariery migracyjne dla zwierzat,

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terendéw stanowigcych ostoje dla zachowania bioréznorodnosci, w tym srodowiska zycia
roslin i zwierzat,

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%-80% w strefach SN,

e pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane
z zabezpieczeniem cennych przyrodniczo terenéw lesnych oraz obszarowych form
ochrony przyrody przed presjg inwestycyjna,

e pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie wynikiem
czytelnego wskazania w obszarze gminy stref petnigcych funkcje przyrodnicze oraz stref
otwartych dla korytarzy ekologicznych, dzieki czemu respektowane jest zachowanie
powigzan przyrodniczych, co wptynie pozytywnie na ochrone bioréznorodnosci;
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Ludzie

pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest odprowadzanie
nadmiaru wody z terenéw sgsiadujgcych co ogranicza ryzyko wystgpienia powodzi,
pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie na topoklimat, szczegélnie
ograniczenie nagrzewania sie powietrza i zwiekszenie jego wilgotnosci,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zachowanie terenéw otwartych zwiekszajgc zdolnos¢ przewietrzania terendéw, co wptynie
pozytywnie na jakos¢ powietrza,

pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest zachowanie terenéw
zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej, ktérych sgsiedztwo pozytywnie wptywa na jakosé
miejsca zamieszkania,

pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wskazanie ustug sportu
i rekreaciji,

pozytywnym, dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest objecie strefami otwartymi
wiekszosci terendw w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej co ma pozytywny
wptyw na ochrone przed hatasem terendw, na ktérych lokalizowane sg obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi,

pozytywnym, dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wyznaczanie stref otwartych
w bezposrednim sagsiedztwie stref produkcji rolniczej oraz stref wielofunkcyjnych
zzabudowa zagrodowg rozdzielajac je od stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng oraz jednorodzinng ograniczajac negatywny wptyw odoréw
powstajgcych w wyniku dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem na tereny mieszkaniowe,
pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest zachowanie duzych powierzchni
terenéw jako biologicznie czynnych co utatwi zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych ograniczajgc mozliwos¢ wystagpienia lokalnych podtopien i wysokiego
stanu woéd gruntowych w sytuacji silnych opaddw lub intensywnych roztopéw w okresie
wiosennym;

System przyrodniczy

Woda

ustalenia dokumentu planistycznego wptyng pozytywnie na integralno$é form ochrony
przyrody przez zachowanie jako stref otwartych terendw rezerwatu przyrody, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego oraz uzytkéw zielonych,

plan uwzglednia wystepowanie pomnikéw przyrody, ktére objete zostaty strefami zieleni
i rekreacji, z wytaczeniem pomnikoéw przyrody zlokalizowanych na cmentarzach objetych
strefami cmentarzy;

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie — dotyczy to jedynie stref zieleni i rekreaciji,
dla ktérych w profilu dodatkowym umozliwiono realizacje ustug,
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pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenéw zielenijako biologicznie czynnych co wptynie pozytywnie nainfiltracje wod, w tym
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych;

Powietrze

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terendw zieleni, ktére odpowiadajg za oczyszczanie powietrza co wptynie pozytywnie na
jego jakos¢,

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest ustalenie
profilu dodatkowego teren elektrowni stonecznej oraz teren elektrowni geotermalnej dla
wybranych stref otwartych, poza zasiegiem obszaréw cennych przyrodniczo, co umozliwi
produkcje energii z odnawialnych Zzrédet przyczyniajagc sie do zmniejszenia ilosci
zanieczyszczen  emitowanych do  powietrza  pochodzgcych z  elektrowni
konwencjonalnych;

Powierzchnia ziemi

prace zwigzane z zagospodarowaniem terenéw bedg skutkowaty krétkotrwatym
i chwilowym przeksztatceniem powierzchniowej warstwy ziemi;

Krajobraz

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
elementdw krajobrazu przyrodniczego,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania zwigzane beda z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegblnych
dziatek,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym jest ustalenie
profilu dodatkowego teren elektrowni stonecznej dla wybranych stref otwartych — nalezy
jednak zaznaczy¢, ze dotyczy to obszaréw z istniejacymi elektrowniami stonecznymi,
terenéw dla ktérych wydano decyzje administracyjne na realizacje elektrowni
stonecznych oraz terendw zlokalizowanych poza kompleksami leSnymi, gruntami rolnymi
klas I-1ll, formamiochrony przyrody oraz korytarzami ekologicznymi. Ponadto dla stref tych
nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy, zatem realizacja elektrowni
stonecznych bedzie zwigzana z koniecznoscia uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dlatego ochrona krajobrazu i ograniczenia zwigzane
z lokalizacjg obiektdw dysharmonijnych bedg analizowane na etapie sporzadzania
dokumentéw planistycznych nizszego szczebla,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ustaleniem parametréw zagospodarowania i zabudowy w strefach zieleni i rekreacji, dla
ktérych  w profilu dodatkowym umozliwiono realizacje ustug na poziomie
korespondujgcym z otoczeniem oraz istniejacym zagospodarowaniem;
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Klimat

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenéw biologicznie czynnych, co umozliwi dalsze przewietrzanie obszaréw oraz
pozytywnie wptynie na topoklimat przez zmniejszenie nagrzewania oraz wzrost
wilgotnosci powietrza;

Zasoby naturalne

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym jest zachowanie
terenow zieleni, w tym szczegdlnie cennych przyrodniczo takich jak lasy oraz obszarowe
formy ochrony przyrody,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym jest objecie
znacznej czesci laséw strefami otwartymi co zapobiega antropopresji na te tereny oraz
ogranicza wycinke na potrzeby realizacji zabudowy oraz zwiagzanej z nig infrastruktury
technicznej,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym jest wskazanie
stref otwartych na znacznej czesci gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas I-1ll, co
ograniczy mozliwos$¢ przeznaczania tych gruntéw na cele budowlane;

Zabytki

e pozytywnym oddziatywaniem bedzie zachowanie jako stref otwartych miejsc
wystepowania znacznej czesci stanowisk archeologicznych,

e pozytywnym oddziatywaniem bedzie wskazanie zabytkowych parkéw dworskich jako
strefy zieleni i rekreacji;

Dobra materialne

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest zachowanie terendow
zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej, ktérych sgsiedztwo ma korzystny wptyw na jakos$é
miejsc zamieszkania oraz moze wptywaé zwiekszenie wartosci przylegtych terendéw
inwestycyjnych, w szczegélnosci zabudowy mieszkaniowej.

Nalezy zaznaczy¢, ze dla terendw, na ktérych obowigzujg ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a profil funkcjonalny strefy jest zwigzany z przeznaczeniem
wynikajacym z ww. dokumentoéw nie prognozuje sie zmiany oddziatywania na srodowisko. Dla
pozostatych terendw ustalenia projektowanego planu ogoélnego stanowig w duzej mierze
kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zapolice.

Podsumowujac, ustalenia analizowanego dokumentu dotyczg w szczegdélnosci uporzadkowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dgzenia do tworzenia zwartych struktur zabudowy przy
jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci
obszarowych form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, gruntéw
chronionych, miejsc wystepowania zt6z kopalin oraz lokalizacji infrastruktury spotecznej
i technicznej. Tereny, ktére wskazano jako strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa

wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowa to tereny zurbanizowane oraz tereny
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bezposrednio z nimi sasiadujace, a takze luki w istniejgcej zabudowie, co znaczaco ograniczy
zjawisko rozlewania sie zabudowy, chronigc tym samym przed presjg inwestycyjng tereny
otwarte. Ponadto projekt planu ogélnego wyznacza nowe tereny dla rozwoju produkciji i ustug, na
terenach posiadajacych dostep do istniejacej sieci komunikacyjnej, na gruntach stabych klas
bonitacyjnych oraz w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowe;j.

Majac na wzgledzie, aktualny stan srodowiska, zachodzace procesy rozwojowe, rodzaj
dopuszczonych inwestycji w projekcie planu ogélnego oraz wyzej opisane oddziatywania mozna
stwierdzi¢, ze na etapie sporzadzania projektu planu ogolnego przewiduje sie, ze jego
oddziatywanie na poszczegélne komponenty srodowiska nie bedzie znaczace.

14. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB
OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO MOGACE WYNIKAC Z
REALIZACJI USTALEN OPRACOWANEGO
DOKUMENTU

Podstawowymi srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie projektu planu ogélnego sg
jego ustalenia dotyczgce zasiegu poszczegélnych stref planistycznych oraz wskaznikéw
i parametréw zagospodarowania terenu stanowigcych wytyczne dla sporzadzanych w przysztosci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenia planu ogolnego dotyczace rozlokowania stref planistycznych uwzgledniajg
wystepowanie istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze dostepnosci
komunikacyjnej terenédw. Odzwierciedleniem tego jest wyznaczenie stref umozliwiajgcych rozwdj
inwestycji na terenach stanowigcych uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz jej kontynuacje.
Dzieki temu zmniejszone zostanie zapotrzebowanie na rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej, czego efektem bedzie ograniczenie prac budowlanych z tym zwigzanych,
niekorzystnie wptywajacych na $rodowisko przyrodnicze. Nie wyznaczono stref zwigzanych
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej na terenach niezainwestowanych w oderwaniu od
istniejgcych zwartych struktur urbanistycznych co bedzie miato pozytywny wptyw na ograniczenie
antropopresji na terenach otwartych, w szczegélnosci istotnych dla zachowania ciggtosci
systemu przyrodniczego gminy. Ponadto projekt planu ogdélnego respektuje wystepowanie
terenéw cennych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych czego przejawem jest wskazanie
na tych terenach stref otwartych. Dla terendw o wysokich walorach estetycznych towarzyszacych
zabudowie, takich jak parki gminne oraz zabytkowe parki dworskie wskazano strefy zieleni
i rekreacji oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 80%, co wptynie
korzystnie na zachowanie bioréznorodnosci na obszarach zurbanizowanych.

Podstawowe $rodki minimalizujgce ewentualne negatywne oddziatywanie projektu planu
ogoélnego na srodowisko, wynikajace wprost z ustalen projektu planu, badz rekomendowane, nie
wynikajgce z jego zakresu to:
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Ochrona systemu przyrodniczego gminy

ograniczono rozwoj zabudowy w zasiegu korytarzy ekologicznych, w szczegdlnosci dolin
rzek Warty i Widawki, poprzez wyznaczenie stref otwartych, przy czym wyznaczono strefy
inwestycyjne tylko dla terenéw juz zurbanizowanych i dla terenu w zasiegu planu
miejscowego w obrebie Pstrokonie,

w zasiegu Parku Krajobrazowego Miedzyrzecza Warty i Widawki, rezerwatu przyrody
»Korzen”, dolin rzek Warty i Widawki i korytarzy ekologicznych wskazano strefy otwarte
o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 100% dla ktorych nie
dopuszczono terenéw elektrowni i biogazowni chronigc te obszary przed inwestycjami
sprzecznymi z celami ich ochrony,

wyznaczono strefy otwarte na terenach rezerwatu przyrody, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego oraz uzytkéw ekologicznych zabezpieczajac je przed rozwojem inwestycji
zagrazajgcych ich ochronie;

Ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych

wyznaczono strefy otwarte w rejonie dolin rzecznych, w szczegélnosci rzek Warty
i Widawki, w tym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,

wskazane jest zachowanie i ochrona lokalnych ciekéw i oczek wodnych oraz tworzenie
nowych zbiornikéw retencyjnych jako waznych elementéw sieci hydrograficznej,
wskazane jest zachowanie droznosci rowéw i urzadzen melioracyjnych,

wskazane jest zachowanie w miare mozliwosci naturalnych linii brzegowych rzek,
wskazane jest kompleksowe objecie obszaru gminy systemem zbiorczego zaopatrzenia
wwode i odprowadzania $ciekéw oraz rezygnacja z indywidualnych ujeé¢ wdd
podziemnych oraz form odprowadzania sciekow,

wskazane jest ograniczenie dziatan i form zagospodarowania stanowigcych zagrozenie
dla czystosci wdd oraz ilosci i jakosci wdéd podziemnych, w szczegélnosci w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 312 Zbiornik Sieradz,

wskazane jest ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw
ochrony roslin,

wskazane jest state monitorowanie zanieczyszczen;

Ochrona powietrza, klimatu

ustalono profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej oraz teren elektrowni geotermalnej
dla wybranych stref otwartych oraz teren elektrowni stonecznej dla wybranych stref
ustugowych poza zasiegiem obszaréw cennych przyrodniczo, co umozliwi produkcje
energii zodnawialnych zZrédet przyczyniajac sie do zmniejszenia ilosci zanieczyszczen
emitowanych do powietrza pochodzgcych z elektrowni konwencjonalnych,

wskazane jest stosowanie odnawialnych zrédet ciepta np. pompy ciepta, wykorzystywanie
do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, rezygnacje z uzywania miatu, koksu oraz olei
ciezkich i przepracowanych,

wskazana jest modernizacja systemow grzewczych i docieplen budynkdw,
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e wskazana jest poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania
dwutlenku wegla przez zbiorowiska roslinne, szczegdlnie lesne,

o wskazane jest udraznianie korytarzy napowietrzajacych, w szczegdlnosci dolin rzek Warty
i Widawki;

Ochrona powierzchni ziemi

e ograniczono przeznaczenie gruntow rolnych klas I-lll na cele nierolnicze poprzez
wyznaczenie w ich zasiegu gtownie stref otwartych, z wytgczeniem terendw juz
zagospodarowanych oraz luk wystepujacych w zabudowie,

o wskazane jest ponowne wykorzystywanie terendw juz przeksztatconych, w szczegélnosci
zdegradowanych terenéw poprzemystowych pod nowe funkcje — inwestycje brownfields,

e wskazane jest uzbrajanie terendw inwestycyjnych w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
rezygnacja z indywidualnych form oczyszczania sciekdw,

e wskazane jest state monitorowanie zanieczyszczen;

Ochrona krajobrazu

e ochrona krajobrazu w projekcie planu ogélnego nastepuje zaréwno poprzez wyznaczenie
uktadu stref planistycznych o réznych funkcjach, z uwzglednieniem terenéw cennych,
chronionych przed ekspansjg i rozpraszaniem zabudowy, jak réwniez poprzez ustalenie
wskaznikéw dla poszczegdélnych stref: maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

e wskazana jest realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem otoczenia, celem unikniecia
lokalizowania obiektow dysharmonizujacych, w tym z poszanowaniem tkanki historycznej
o ile wystepuje w danym otoczeniu,

e wskazana jest eliminacja konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i wizualnych, takich jak
sytuowanie terendw produkcyjnych w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, poprzez np. realizacje zieleni izolacyjnej, stosowanie odpowiednich
odlegtosci od budynkdw, dostosowanie gabarytéw obiektéw budowlanych do sgsiedztwa,

o wskazana jest realizacja sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako
podziemne,

o wskazane jest wyeksponowanie obiektéw zabytkowych w gminie, poprzez zachowanie
i kreowanie otwaré¢ widokowych na cenne dominanty przestrzenne,

o wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych, w szczegélnosci na terenach
inwestycyjnych, celem kompleksowego ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan
funkcjonalnych na danym obszarze,

e wskazane jest podjecie uchwaty regulujgcej zasady i warunki sytuowania obiektéw mate;j
architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, w szczegdlnosci
obejmujacej centrum gminy;

Ochrona ddbr materialnych

e ograniczono mozliwosé lokalizowania zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig poprzez wyznaczenie strefy otwartej,
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e wskazane jest racjonalne uzytkowanie dolin rzecznych, retencjonowanie woéd oraz
uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami wéd,

e wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych, w szczegdlnosci na terenach
inwestycyjnych, celem kompleksowego ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan
funkcjonalnych na danym obszarze;

Ochrona przed hatasem

e w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej S8 nie wyznaczano nowych stref
wielofunkecyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych
zzabudowg zagrodowa, a jedynie obejmowano tymi strefami tereny z istniejgca juz
zabudowag oraz luki w tej zabudowie, ktora odizolowana jest od drogi ekspresowej
ekranami akustycznymi,

e w celu ochrony przed hatasem nalezy zachowac¢ normy okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w s$rodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz.112, z pdézin. zm.), przynaleznosé¢ do
poszczegdlnych rodzajéw terendéw oraz do kategorii ochrony przed hatasem nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych,

o wskazane jest stosowanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu hatasu pochodzgcego
zterenédw komunikacyjnych oraz z terenéw przemystowych, np. poprzez stosowanie
pasow zwartej zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych, odpowiednich rozwigzan
izolacji budynkow;

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

e w projekcie planu ogélnego uwzgledniono uwarunkowania zwigzane z lokalizacjg
obiektow i sieciinfrastruktury technicznej wymagajacej zachowanie odpowiednich paséow
technologicznych  zapewniajacych ich  prawidtowe funkcjonowanie - linia
elektroenergetyczna 110 kV - pas technologiczny o szerokosci 16 m,

e wskazana jest realizacja sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako
podziemne.

Rozpatrujgc rozwigzania zapobiegajgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na
srodowisko mogace wynikaé z realizacji ustalen projektu planu ogdlnego, nalezy pamietaé
o specyfice ustalen tego dokumentu. Zakres planu ogélnego ma posta¢ dokumentu cyfrowego,
ajest zakres jest ograniczony do nastepujgcych elementéw: strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne (gminy katalog stref planistycznych oraz opcjonalnie gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej), a takze fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy srodmiejskiej. Plan ogélny nie zawiera opisowych ustalen czy wytycznych
dotyczacych poszczegélnych obszaréw tematycznych (zasady ochrony $rodowiska,
ksztattowanie krajobrazu itp.). Tym bardziej w planie ogdélnym nie nastepuje szczegdtowe
okreslenie rozwigzan funkcjonalnych (w ramach danej strefy planistycznej moga by¢ realizowane
rézne funkcje, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758) zmienionym
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Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajagcym
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)
i parametréw technicznych zainwestowania poszczegdlnych terenéw. Te elementy mozliwe sg do
przedstawienia dopiero na etapie planu miejscowego lub projektu inwestycyjnego. Dlatego tez
gtownym narzedziem zapobiegajacym lub ograniczajgcym negatywne oddziatywania na
srodowisko jest wtasciwe ksztattowanie struktury przestrzennej gminy, co zostato dokonane
w niniejszym projekcie planu ogélnego. Wskazano bowiem strefy planistyczne, kierujac sie
zasadg umozliwienia racjonalnego rozwoju gminy przy minimalnej ingerencji w jej system
przyrodniczy.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac
przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty.
Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie
obowigzku monitoringu.

Ewentualne negatywne oddziatywania (ktérych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe)

nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci
gospodarczej) na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczyé poprzez

wprowadzenie nastepujacych dziatan:

e ograniczajgcych uciagzliwosci hatasowe:

e ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej,

e optymalizacje czasu pracy, tak by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochodow
i maszyn,

o realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie
nasadzenia gatunkéw o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor, czy
lipa drobnolistna),

e ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku) zastosowanie barier akustycznych na
terenach statego przebywania ludzi,

e stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatéw ograniczajacych hatas,

e zabezpieczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie
materiatdw budowlanych zapewniajacych wtasciwag izolacyjnos¢ przegréd zewnetrznych,
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegélnych pomieszczen
mieszkalnych,

e generalne stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci
i wtasciwego funkcjonowania,

e wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,

e maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

e odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan
porzadkujacych,

e stosowanie sprawnych technicznie maszyn i sSrodkéw transportu podczas etapu budowy,

e odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,
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e zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

e ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wtasciwych) materiatéw budowlanych,

e wyposazanie systeméw odprowadzania woéd opadowych w osadniki, piaskowniki
i separatory substancji ropopochodnych,

e racjonalne stosowanie srodkéw do zwalczania $Sliskosci w okresie zimowym oraz
uzywanie chemicznych $rodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np.
owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposdb zapewniajacy wtasciwe dziatanie,
a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji Srodowiska,

e rekultywacje terenéw narazonych na zmiane i degradacije.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

15. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE

Rozpatrujagc mozliwos¢ wariantowania ustalen projektu planu ogdlnego nalezy znaczy¢, ze
zgodnie z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa
wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa), wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach zisthiejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. Suma chtonnosci
terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie
moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg w gminie. Jesli suma chtonnosci jest wieksza niz 130%, nie mozna wyznaczy¢ stref
wielofunkcyjnych w innych obszarach niz ww. Majac na uwadze powyzsze, rozmieszczenie czesci
stref wielofunkcyjnych zostato zdeterminowane poprzez ustalenia planéw miejscowych, zasieg
obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw z istniejacg zabudowa mieszkaniowg. Zasieg
obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie z § 1. ust. 4 i 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729), mozna ograniczac i rozszerzac
uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, przy czym maksymalna
powierzchnia obszaru rozszerzenia musi by¢ zgodna z okreslonym wzorem. Pozostate strefy
planistyczne (inne niz wielofunkcyjne), wyznaczono z uwzglednieniem niezbednych
uwarunkowan, polityki przestrzennej miasta, a takze ustalen planéw miejscowych.

156



Analizowano rézne alternatywne warianty rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, co ma
z kolei przetozenie na zasieg w szczegolnosci wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz na
mozliwosé wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wariantowano réwniez zasieg pozostatych
stref, majac na uwadze potrzeby gminy, kierujac sie jednoczesnie zasadg zréwnowazonego
rozwoju, z poszanowaniem obszarow cennych w systemie przyrodniczym gminy Zapolice.
Rozpatrywano takze rdézne wartosci wskaznikéw dla poszczegolnych stref dotyczacych
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ostatecznie wybrano taki ksztatt projektu
planu ogdlnego, ktéry uznano za najbardziej racjonalny z punktu widzenia potrzeb rozwoju,
wzgledoéw ekonomicznych oraz ochrony srodowiska.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zwigzku z utratg mocy studium od dnia 1 lipca 2026 r. brak planu
ogoélnego skutkowatby uniemozliwieniem prowadzenia procedur planistycznych w gminie oraz
brakiem mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére od 1 lipca 2026 r. mogg by¢
wydawane jedynie na terenach wskazanych jako obszar uzupetnienia zabudowy w planie
ogélnym. Dalszy rozwdj mogtby byc¢ realizowany jedynie w oparciu o obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatami:

e Uchwata Nr XV/116/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 kwietnia 2000 roku w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zapolice dla obszaru we wsiach Paprotnia i Swierzyny,

e Uchwata Nr X1/61/03 Rady Gminy w Zapolicach z dna 5 grudnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi
Pstrokonie oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zapolice dla wyodrebnionych obszaréw we wsiach Marzynek i Strorisko,

e Uchwata Nr XXXIX/271/14 Rady Gminy Zapolice z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w Pstrokoniach o Zapolicach gmina Zapolice,

e Uchwata Nr XLV/273/18 Rady Gminy Zapolice zdnia 30 maja 2018 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosciach Ptaszkowice i Mtodawin Gorny gmina Zapolice,

o Uchwata Nr XII/89/19 Rady Gminy Zapolice z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosciach Marzynek obreb Paprotnia i Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/273/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Swierzyny gm. Zapolice,

e Uchwata Nr XXXIX/275/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Ptaszkowice gm. Zapolice,

o Uchwata Nr XXXIX/274/21 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Zapolice i Pstrokonie gm. Zapolice.

Ustalenia zawarte w projekcie planu ogdlnego nie wptywaja znaczgco negatywnie na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz jego integralnos$é (obszary Natura 2000 w gminie
Zapolice nie wystepujg). Prognozowane nieznaczne negatywne oddziatywania opracowanego
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projektu planu ogolnego natomiast, moga by¢ ograniczone poprzez wskazane w prognozie
dziatania zapobiegawcze. Ponadto wiekszos¢ przewidywanych oddziatywan na srodowisko ma
charakter pozytywny lub neutralny, w zwigzku z ograniczeniem wyznaczania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe oraz wyznaczeniem na znacznej czesci gminy stref otwartych.

16. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezacg analize potrzeb
inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym gmina Zapolice powinna monitorowaé skutki realizacji ustalen projektu planu
ogoélnego i konfrontowac je z aktualnymi potrzebami mieszkancow iinwestoréw oraz stanem
i jakosciag srodowiska przyrodniczego. Realizacja postanowien planu ogdlnego moze odbywac sie
przede wszystkim poprzez opracowywane na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, a takze wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Efekty tych z kolei odzwierciedlajg konkretne inwestycje zrealizowane na podstawie pozwolen na
budowe uwzgledniajgcych ich ustalenia. Monitorowanie skutkéw realizacji postanowien projektu
planu ogdlnego, w tym m.in. stanu poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego
(w zakresie badan nieobjetych monitoringiem krajowym), powinno by¢ realizowane przez wtadze
gminy Zapolice cyklicznie — corocznie lub w przypadku stwierdzenia braku koniecznosci
przeprowadzania takiej analizy przez Wéjta, minimum raz w czasie trwania jego kadencji.

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci planu ogdélnego i planédw miejscowych, organ sporzadzajacy ww. dokumenty
dokonuje m.in. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu), co najmniej raz w czasie kadencji. Majgc na
uwadze powyzsze, uznaje sie za zasadne przeprowadzenie w ramach ww. oceny réwniez badania
dotyczgcego wptywu ustalen planu ogélnego na sSrodowisko, w tym zmian zachodzacych
w poszczegdlnych komponentach srodowiska.

Przy sporzadzaniu analizy skutkoéw realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu nalezy
w szczegolnosci podjaé dziatania polegajgce na:

e kontroli stanu jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych,

e kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drég,

e monitoringu stanu powietrza.

17. STRESZCZENIE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu Planu
Ogoélnego Gminy Zapolice, zwanego dalej planem ogdélnym. Do sporzadzenia projektu planu
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ogolnego przystagpiono na podstawie uchwaty Nr LXIV/464/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 21
marca 2024 r. Podstawe prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen
projektu planu ogélnego stanowi:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 r. poz. 1130z pbézn. zm.),
e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw ioddziatywan na
srodowisko, ktére moga by¢ spowodowane realizacjag projektu planu ogélnego. Zgodnie z art. 51
ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje
iocenia przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty sSrodowiska,
miedzy innymi na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, atakze
system przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony
przyrody. Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkéw przewidywanych zmian w srodowisku. Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany do
charakteru, specyfiki i precyzji projektu planu ogélnego. Waznym etapem prognozy byta analiza
istniejagcego stanu sSrodowiska ze wskazaniem istniejagcych problemoéw s$rodowiska oraz
identyfikacja zmian rozwojowych w gminie. Charakterystyka srodowiska zostata szczegétowo
przestawiona w Opracowaniu ekofizjograficznym gminy Zapolice (IRMiR, Warszawa 2024).
Powyzszy dokument oraz inne opracowania uwzglednione w prognozie wskazano w rozdziale
Materiaty wejsciowe.

Obszar opracowania obejmuje gmine Zapolice w jej granicach administracyjnych. Gmina
Zapolice potozona jest w centralnej czesci Polski, w zachodniej czesci wojewddztwa tédzkiego, w
powiecie zduriskowolskim. gmina Zapolice zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie
miasta Zduniska Wola oraz w odlegtosci 28 km od todzi. Gmina zajmuje powierzchnie 8 111 ha i
sktada sie z 23 sotectw: Belen, Branica, Holendry, Jeziorko, Jelno, Marceléw, Marzynek, Mtodawin
Dolny, Mtodawin Goérny, Pstrokonie, Paprotnia, Ptaszkowice, Kalinowa, Rojkéw, Rembieszow,
Rembieszéw Kolonia, Swedzieniejewice, Swierzyny, Strorisko, Wozniki, Wygietzéw, Zapolice,
Zapolice Osiedle. Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba ludnosci w 2023 r.
wynosita 5508 osdéb. Obszary koncentracji zabudowy wystepuja w poétnocnej czesci gminy,
gtéwnie w Zapolicach, Holendrach, Paprotni, Marzynku i Swedzieniejewicach. Centrum gminy
oraz miejsce koncentracji ustug lokalizowane jest w obrebie Zapolice. W gminie dominuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolhostojgca, w duzej mierze powstata przez adaptacje
zabudowy zagrodowej, wzwigzku z czym charakterystyczne sg towarzyszace budynkom
mieszkalnym zabudowania gospodarcze. Lokalnie wystepuje zabudowa zagrodowa. W pétnocnej
czesci gminy rozwija sie gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w zwigzku z dostepem
do rynku pracy i ustug w sgsiednim osrodku miejskim — Zdunskiej Woli. Pozostata cze$¢ gminy
charakteryzuje sie krajobrazem rolniczym oraz wystepowaniem dwoéch wigkszych kompleksow
lesnych, jednym w poétnocno-centralnej czesci gminy oraz drugim przy jej potudniowej granicy,
ktory ma swojg kontynuacje w gminie Widawa. W Mtodawinie Gérnym i Ptaszkowicach, we
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wschodniej czesci gminy wystepuja tereny gornicze, w ktorych wydobywane sg piaski i zwiry.

Przez gmine przeptywajg dwie wazne rzeki — Warta ptyngca wzdtuz zachodniej granicy gminy oraz

Widawka zlokalizowana na potudniu przeptywajgca ze wschodu na zachodu i stanowigca

prawobrzezny doptyw Warty. Ponadto, na pétnoc od Widawki, zlokalizowany jest mniejszy ciek —
Widetka.

Celem opracowania projektu planu ogoélnego jest zachowanie ciggtosci planistycznej gminy

w zwigzku z utratg waznosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy od 1

lipca 2026 r. Dokument ten jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe wydawania decyzji

o warunkach zabudowy, a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda musiaty byc¢

zgodne z jego ustaleniami.

Dokumenty, ktore zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, Wojewddzka Ewidencji Zabytkéw),

Fizycznogeograficzne warunki rezerwatéw Wysoczyzny taskiej, Anna tacinska, 1996,
Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Gminy Zapolice na lata 2022-2025 przyjety
Uchwatg Nr XLVI11/328/22,

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Zapolice na lata 2025-2030,

Karty adresowe zabytkéw nieruchomych, Gminna Ewidencja Zabytkéw gminy Zapolice,
Karty charakterystyk Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych,

Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Polska Akademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Prace geograficzne Nr 158, Wroctaw,
Warszawa, Krakéw, Zaktad Narodowy Imienia Ossolinskich, Wydawnictwo Polskiegj
Akademii Nauk, 1993, Jan Marek Matuszkiewicz,

Mapa zagrozenia powodziowego — format shapefile (SHP) — Otwarte Dane,

Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zapolice, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,
Warszawa, 2024,

Panstwowy Instytut Geologiczny - CBDG Menedzer pobierania — format shapefile (SHP),
Panstwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne — format shapefile (SHP) - Otwarte Dane,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa +tédzkiego oraz Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego todzi przyjete
Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa tdédzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
w sprawie uchwalenia ,,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa tédzkiego
oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi”,
Program Ochrony Przyrody dla Nadles$nictwa Ztoczew na okres 1.01.2017-31.12.2026 r.,
Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w todzi, Biuro Urzadzania Lasu i Geodezji
Lesnej Oddziat w Lublinie,

Projekt Planu Ogoélnego Gminy Zapolice wraz z uzasadnieniem — IRMiR — Warszawa 2025
r.,
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Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne,
Warszawa 1998, Tom 22, Romuald Guminski,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewoédztwie tddzkim raport wojewddzki za rok 2023,
Rozporzadzenie Nr 9/2006 Wojewody Lédzkiego z dnia 11 stycznia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Miedzyrzecza i Widawki (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego Nr 20, poz. 194 z dnia 23
stycznia 2006 r.);

Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018,
vol. 91, no. 2, pp. 143-170,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete Uchwatg
Nr XVI/125/00 Rady Gminy w Zapolicach z dnia 28 czerwca 2000 roku, zmienione Uchwata
Nr XXV1/160/20 Rady Gminy Zapolice z dnia 20 listopada 2012 r., Uchwatg Nr XLVII/326/14
Rady Gminy Zapolice z dnia 15 wrzesnia 2014 r. oraz Uchwatg Nr XVI/95/16 Rady Gminy
Zapolice z dnia 28 stycznia 2016 .,

Szulczewska B., Kaftan J. (red.) 1996. Ksztattowanie Systemu Przyrodniczego Miasta,
IGPiIK, Warszawa 1-72,

Uchwata Nr 11/40/24 Sejmiku wojewddztwa tédzkiego z dnia 21 czerwca 2024 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa tédzkiego”;
Uchwata Nr VI/35/24 Rady Gminy Zapolice z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,

Uchwata Nr XXVIII/199/13 Rady Gminy Zapolice z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Strefa krawedziowa rzeki Warty”
(Dz. Urz. Woj. £édzkiego z 2013 r. poz. 1980),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r., poz.
82),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336, z p6zn.
zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2024
r. poz. 1292 z pézn. zm.),

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi -
pismo z dnia 30 lipca 2024 r., znak: WO0O0S.411.237.2024.A)a.2,

Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Zdunskiej Woli — pismo z dnia 8 sierpnia 2024 r., znak: PSSE.NSZNS.90280.8.2024.JOK;
Zarzadzenie nr 20/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi z dnia 25
czerwca 2013 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,,Korzen”
(Dz. Urz. Woj. £6dz.2013.3596),

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/,

http://geologia.pgi.gov.pl,

https://mapy.geoportal.gov.pl,

https://dm.pgi.gov.pl/,

https://geoportal.lodzkie.pl/,

https://wody.isok.gov.pl,

http://karty.apgw.gov.pl/,
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e https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

e https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy_gi/mapy,
e https://zapolice.e-mapa.net/,

e https://www.zapolice.pl/.

Plan okresla gminny katalog stref planistycznych:

e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

o strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinnag,

o strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa,

e strefe ustugows,

e strefe gospodarczg,

e strefe produkcji rolniczej,

e strefe infrastrukturalnag,

e strefe zieleni i rekreacji,

e strefe cmentarzy,

e strefe gérnictwa,

e strefe otwarta,

e strefe komunikacyjng,

o dodatkowy profil funkcjonalny stref planistycznych,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
biologicznie czynnej, zgodnie z zassany okreslonymi w art. 13e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla ww. stref planistycznych moga wystapi¢ charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:
e emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza),
e emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych,
e wytwarzanie odpadéw komunalnych,
e przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
e zmiany w krajobrazie,
e zmiany szaty roslinnej.

W trakcie opracowywania koncepcji planu ogélnego wariantowano kilka kwestii. Réznicowano
strefy planistyczne, starajgc sie uzyska¢ optymalng strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz
wariantowano przebieg granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, jako terendw, na ktérych
mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto réznicowano wskazniki
i parametry zagospodarowania terenu.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznosci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu
dokumentu. Ustalenia planu sa poprawne w odniesieniu do obowigzkoéw z zakresu ochrony
Srodowiska - gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony
woéd powierzchniowych i podziemnych, ochrony przyrody.
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Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta nie wptyna znaczaco na
pogorszenie stanu srodowiska - nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardéw jakosci sSrodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen
projektu planu ogolnego. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz
zaprojektowane w planie funkcje beda miaty w przewadze wptyw neutralny. Nie przewiduje sie
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych
parametrow jakosci srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bior6znorodnosci gatunkoéw,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréow cennych przyrodniczo, w tym dla celu
i przedmiotu ochrony obszaréow Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze
stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazow i zakazéw planu. Efektywne
i petne wdrozenie ustalen planu ogélnego powinno stanowié¢ wystarczajace zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym,
a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko
jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) oswiadczam, ze

spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.



