ZARZADZENIE NR 1188/2024
WOITA GMINY ZAPOLICE
z dnia 18 stycznia 2024 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zapolice na lata 2024 — 2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 z péin. zm.) oraz art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
hieruchomosciami (Dz. U. 2 2023 r. poz. 344 z pdin. zm.) zarzagdzam, co nastepuje:

§1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zapolice na lata 2024 — 2027,
stanowiacy zafacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2. Wykonanie zarzgdzenia powierza sig kierownikowi referatu Spoteczno-Organizacyjnemu.

§3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania i podlega ogloszeniu na tablicy ogfoszen
w  Urzedzie Gminy Zapolice oraz na stronie BIP Urzedu Gminy Zapolice.
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Zatgcznik do ZARZADZENIA NR 1188/2024

WOITA GMINY ZAPOLICE z dnia 18 stycznia 2024 r.
W sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu
nieruchomosci Gminy Zapolice na lata 2024 — 2027

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU

NIERUCHOMOSCI NA LATA 2024 — 2027

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

Jednym z podstawowych zadari gmin okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z péin. zm.) jest tworzenie gminnego zasobu
nieruchomosci oraz prawidtowego gospodarowania tym zasobem.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. gospodarce nieruchomogéciami do gminnego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomoéci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy opracowuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci na okres 3 lat. Zgodnie z art. 25 ust 2a plan powinien zawiera¢ w szczeg6inosci:

1) zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste, w tym wskazanie:

a) miejscowosci potozenia nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci, z uwzglednieniem powierzchni uzytkowej budynkéw lub
samodzielnych lokali wykazanej w katastrze nieruchomosci,

c) sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomoéci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywoéw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomogci, optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci oraz opfat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz opfat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomoéci zasobu.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zapolice na lata 2024 — 2027 okreéla jedynie gidwne
kierunki dziatari w zakresie gospodarowania mieniem gminnym. Rozstrzygniecia o sposobie i formie
zagospodarowania kazdej nieruchomosci beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci
moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
a w szczeg6lnosci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej, a takie na realizacje innych celéw publicznych. Zaséb



nieruchomoéci gminy bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy
ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwat budietowych, przepisow prawnych oraz zgodnie
z uchwatami Rady Gminy Zapolice, podejmowanymi w sprawach dotyczacych gospodarowania
nieruchomosciami.

2. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomosci
prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste wg stanu na dzier 31.12.2023 r.

Oddane w Oddane w Oddane w Oddane w Godanew towaly
Pow. (ha) dzierzawe Uzytkowanie uzytkowanie uzyczenie zarzad (ha)
(ha) wieczyste (ha) (ha) (ha) q
283,0897 4,7144 0,1036 0,3604 7,6016 1,3843

Szczeg6towe zestawienie nieruchomosci zasobu Gminy Zapolice wedtug stanu na dziefi 31 grudnia
2023 r. stanowi zatagcznik nr 1.

Gmina Zapolice wedtug stanu na dzieri 31 grudnia 2023 r. posiadata w zasobie nieruchomoéci o tacznej
powierzchni ponad 283 ha. W jego sktad wchodzity m.in.:

1. Nieruchomosci zabudowane:
a) Nieruchomosci zabudowane w zarzadzie gminy

Lokalizacja
Lp Powierzchnia Funkeja Powierzchnia
MieJscowosé '.\" ! dziatki budynku m?
dziatki
1 Holendry 71 0,6200 ha Budynek mieszkalny 450,29
2 Ptaszkowice 103/6 0,4653 ha Budynek mieszkalny 231,85
3 Miodawin Gorny 235/2 1,1037 ha Budynek mieszkalny 145,79
131/4 0,0751 ha
4 iork B k 53,81
Jeziorko 131/5 0,0882 ha udynek komunainy 8
5 Wygietzow 115/1 0,1712 ha Budynek komunalny 165,80
6 Zapolice 182/1 0,2065 ha Siedziba Urzedu 1207
7 Swierzyny 277 0,2000 ha Budynek komunalny 49,97
] 149/1 0,1254 ha Oczyszczalnia
Zapol 258,93
8 apolice 149/2 | 1,8081 ha éciekow 8
9 Zapolice 177/2 2,8542 ha Swietlica 93,21
0,1444 ha
! Lokal dynk
10 Zapolice 178 (udziat °:1?e§:a‘:n":1 u 54,64
7116/23950) Y
11 Kalinowa 245 0,2100 ha Swietlica 178,25
114/1 0,5187 ha P
12 kowi ¢ ietli 116,1
Ptaszkowice 114/2 0,0142 ha Swietlica 6,19
| 13 Kalinowa 87/4 0,1126 ha Budynek komunalny Brak danych J

b) Nieruchomosci zabudowane oddane w dzierzawg



L Lokaflzacja Powierzchnia : Powierzchnia
7 ol Funkeja 3
Miejscowos¢ | Nr dziatki dziatki budynku m
175/15 0,0505 ha .
1 16 P h i 493
Marceléw 176/12 0,0689 ha rzychodnia zdrowia 9
2 Paprotnia 78/1 0,7772 ha Stacja uzdatniania Brak danych
wody
taci P
3 Rembieszéw 278 0,1000 ha Stacja uzdatniania Brak danych
wody
4 Zapolice 170 0,1960 ha Stacjazdatniania Brak danych
wody
c) Nieruchomosci zabudowane oddane w najem
L Lokalizacja Powierzchnia .
p- . Funkcja
Miejscowosé Nr dziatki wynajgta
1 Zapolice 182/1 72m? LUd,OWY Bank
Spéidzielczy
Pomieszczenie
2 Zapolice 182/1 23m? techniczne
(Orange Polska)
Pomieszczenie
3 Ptaszkowice 114/1 3,6m? techniczne
(Orange Polska)
d) Nieruchomosci zabudowane oddane w uzyczenie
Lokalizacja Powierzchnia
wynajeta
dziatka Powierzchnia
Lp. Nr (dai Funkcja iy :
Miejscowosé .. | zabudowana - ha) budynku m
dziatki (pomieszczenia —
m?
1 Belen 221/1 0,3528 ha Straznica OSP 427,52
) 203/1 0,2236 ha ..
2 Paprotnia 204/1 0,7691 ha Straznica OSP 462,71
3 Zapolice 183 0,1489 ha Straznica OSP 376,45
4 Pstrokonie 258/1 0,5504 ha Straznica OSP 476,15
5 Rembieszéw 739 0,5800 ha Straznica OSP 271,80
6 Rembieszéw 166/3 0,7100 ha Szkota spoteczna Brak danych
Gminny Os$rodek Kuitury
. i Sportu oraz Gminna
z 190 0,7633 h o . . 1272
7 apolice 6 ) Biblioteka Publiczna Ok
w Zapolicach
123/1 1,3890 ha . .
g 70,14
8 Stronisko 124/2 1,1000 ha Stadion Gminny 0,1




124/1 0,3500 ha
9 Branica 365 0,2100 ha Swietlica 178,10
10 | Swedzieniejewice 121 0,4500 ha Swietlica + garaz OSP 253,8
Siedziba Kota
Zapoli 177/2 38m’ 93,21
1 apolice / m Wedkarskiego

e) Nieruchomosci zabudowane oddane w trwaty zarzad

Lokalizacja . .
Lp. Powierzchnia ;
, e Funkcja
Miejscowosé Nr dziatki dziatki
Szkota Pod
1 Zapolice 228/2 0,3161 ha publiczne
229 0,2377 ha .
w Zapolicach
f) Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste
Lp Lol PEGH Powierzchnia 3
v s Funkcja
Miejscowos¢ Nr dziatki dziatki
. 224/3 0,0725 ha Kottownia
1 Zapolice
224/8 0,0311 ha Droga wewnetrzna

Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow, z dniem 1
stycznia 2019 r. nastgpito przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci. Oznacza to ze dotychczasowi
uzytkownicy wieczysci stali sie wiascicielami takich nieruchomosci. Na terenie gminy regulacja
ta objeta grunty o powierzchni 0,8971 ha. W zasobie pozostaty jedynie dwie dziatki, ktdre nie

kwalifikowaty sie do przeksztatcenia.

2. Nieruchomosci rolne
a) Nieruchomosci rolne oddane w dzierzawe

15 Lokalizacja Powierzchnia oddana
Miejscowos¢ Nr dziatki Vigzlessig
1 Branica 402/7 0,4954 ha
2 16/5 1,0150 ha
3 Holendry 16/6 0,7355 ha
4 151/3 0,1329 ha
5 151/4 0,0714 ha
6 , 151/5 0,0530 ha
7 strorisko 151/10 0,0827 ha
8 151/11 0,0834 ha
9 151/15 0,3257 ha




| 10 [ Rojkéw | 91 1,600 ha

b) Nieruchomodci rolne oddane w uzytkowanie

Lokalizacja A .
Lp. Powierzchnia ]
= Funkcja
Miejscowos¢ |  Nr dziatki dziatki
1 Strofisko 151/9 0,0913 ha Nauczyc!elskle ogrody
dziatkowe
2 Strorisko 151/8 0,1167 ha Nauczyc!elskle ogrody
dziatkowe
3 Strorisko 151/7 0,0928 ha Nauczyc!elskle ogrody
dziatkowe
4 Strofisko 151/6 0,0596 ha Nauczyc!elskle ogrody
dziatkowe

3. Mieszkaniowy zaséb gminy

Gmina Zapolice w miejscowosci Kalinowa posiada dwuizbowy budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz 9 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w dwdch budynkach komunalnych
potozonych w Ptaszkowicach oraz Mtodawinie Gérnym. Szeé¢ lokali aktualnie jest wynajmowanych,
trzy z uwagi na stan techniczny zostaly wylgczone z uzytkowania. W 2021 r. pozyskano w drodze
darowizny dodatkowy lokal mieszkalny zlokalizowany w Zapolicach o pow. okoto 51 m?
z przeznaczeniem na zaplecze do natychmiastowego rozdysponowania dla oséb pokrzywdzonych
w sytuacjach kryzysowych lub nieprzewidywalnych zdarzeniach losowych takich jak: pozar, zalanie,
powddz czy huragan.

4. Tereny inwestycyjne

W miejscowosci Ptaszkowice, gmina dysponuje zwartymi terenami o powierzchni 19 ha
przeznaczonymi na dziatalnos¢ gospodarcza i ustugowa. Obok tych terenéw gmina posiada tez dziatki
o powierzchni okoto 25 ha, ktére nadajg sie na lokalizacje farm fotowoltaicznych. Wymienione tereny
objete s miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i czekajq na inwestoréw.

5. Drogi

Znaczna czesS¢ posiadanych przez gming gruntéw zajeta jest pod drogi. Wedtug stanu na dzien
31 grudnia 2023 r. byta to powierzchnia niespetna 133 ha.

3. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomoséci do zasobu
1) Udostepnianie nieruchomosci Gminy Zapolice
a) Zbycie nieruchomosci

Nieruchomosci nalezace do gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Zapolice zbywane sg zgodnie z ich
przeznaczeniem w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach o ustaleniu
warunkow zabudowy z wytaczeniem nieruchomosci niezbednych dla realizacji zadan wiasnych gminy.
Zbywanie nieruchomosci odbywa sie w drodze przetargéw lub w okreslonych ustawowo przypadkach
w formie bezprzetargowej. W latach 2024 — 2027 planuije sie przeznaczy¢ do sprzedazy dziatke pod



zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w miejscowosci Rembieszéw. Rozwaia sie réwniez
utworzenie nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w miejscowosciach Branica
oraz Wygiefzéw.

b) Oddanie nieruchomosci w najem i dzierzawe

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zapolice na lata 2024 — 2027 zaktada kontynuacje
dotychczasowych uméw oraz planujg ponownie przeznaczy¢ do dzierzawy dziatki roine w Swierzynach
oraz tereny pod dziatalnoé¢ gospodarcza w Ptaszkowicach.

2) Nabywanie nieruchomosci do zasobu Gminy Zapolice

Nabywanie nieruchomosci bedzie nastepowato poprzez zakup, zamiang, darowizne, komunalizacje,
nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych oraz innych czynnosci prawnych, takich jak np.
zasiedzenie czy pierwokup gruntéw.

Do gminnego zasobu nieruchomosci beda nabywane w ramach iz przeznaczeniem na realizacje zadar
wiasnych oraz w przypadkach, w ktérych podlegaja przejgcie z mocy prawa. W wyniku prowadzonej
regulacji stanéw prawnych nieruchomosci, w okresie obowigzywania plany, powierzchnia gruntow
gminnych zwiekszy sig. Okreslenie konkretnych powierzchni jest niemozliwe z uwagi na fakt, iz jest to
uzaleznione od wielu czynnikéw, m.in. od czasu trwania postepowari prowadzonych przez Urzad
Wojewddzki.

4. Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
uzaleznione beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych na poszczegdlne lata.

Wydatki te stanowiag m.in. koszt :

1) sporzadzania operatéw szacunkowych, dotyczacych wyceny zbywanych nieruchomosci i wszelkiego
rodzaju ekspertyz;

2) ogloszen w prasie w zakresie informacji o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia,
oddania w uzyczenie czy zamieszczenia ogtoszen o przetargu;

3) ustug geodezyjnych zwiazanych z podziatami geodezyjnymi, wznowieniami granic i rozgraniczaniem
nieruchomosci gminnych;

4) zakupu wypiséw | wyryséw z ewidencji gruntoéw i budynkow;

5) wykupu nieruchomosci i odszkodowania za grunty przejgte pod drogi;
6) zaswiadczen i optat skarbowych;

7) optat sadowych oraz kosztow sporzadzania aktéw notarialnych.

5. Prognoza wplywéw osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat
z tytutu przeksztaicenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz opiat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci

Szacuje sie, ze wptywy z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢
Gminy Zapolice w roku 2024 osiggna kwote 293,30 zf, natomiast z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci w wysokosci 194,90 zi. Nie przewiduje si¢ wpltywow
z tytutu trwatego zarzadu z uwagi na fakt, iz nieruchomosci oddano w trwaty zarzad nieodptatnie na



cele dziafalnodci statutowej Szkole Podstawowej im. 4 Putku Piechoty Legionéw w Zapolicach
i Publicznemu Przedszkolu w Zapolicach

6. Prognoza dotyczaca aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

W roku 2024 obowiazuje ustalona wcze$niej opfata za uzytkowanie wieczyste. W latach 2024-2027
planuje sig przeprowadzenie aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego z uwagi na
fakt, iz od ustalenia obecnej optaty uptynie okres 3 lat. W 2022 r. wykonano operaty szacunkowe, ktére
wykazaly, ze wzrost wartosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste nie zaistniat.

7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Zapolice

Zagospodarowanie nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu Gminy Zapolice w latach 2024 - 2027
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych
przepiséw prawa, z uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznoéci i w zakresie realizacji zadan
publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszczegdinych
nieruchomosci na podstawie decyzji Wojta Gminy Zapolice. Oddanie nieruchomodci w najem,
dzierzawg lub uzyczenie nastepowato bedzie w formie umowy. Nabywanie lub udostepnianie
nieruchomosci z zasobu odbywato si¢ bedzie zgodnie z postanowieniami niniejszego planu oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Plan wykorzystania zasobu nieruchomoéci zaktada
kontynuowanie dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu. Nieruchomosci, ktére beda przedmiotem
zainteresowania 0s6b w zakresie ich udostepniania beda zbywane, oddawane w dzierzawe, najem lub
uzyczenie, pod warunkiem, Ze nie beda przewidziane do realizacji zadar wiasnych gminy.

Niniejszy plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Zapolice przedstawia i nakreéla jedynie
gtowne kierunki dziatari zwigzanych z gospodarowanie mieniem gminnym. W stosunku do kazdej
nieruchomosci rozstrzygnigcie o sposobie, formie i warunkach jej zagospodarowania beda zapadatly
indywidualnie z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowar prawnych i ekonomicznych. Realizacja
planu bedzie nastgpowata zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami wynikajgcymi
z obowiazujacych przepisbw prawa oraz zapiséw uchwaly budzetowej i wieloletnich planéw
inwestycyjnych.
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