Zapolice, dnia 26 maja 2026 r.
Znak: GKI.6220.18.2025.MW

DECYZIA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 80 ust. 1, art. 82 ust. 1 art. 85 ust.
1iust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 670) zwanej dalej w skrécie uouiog, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko (tj. Dz. U. 2 2019 r., poz. 1839 ze zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 roku Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2025 r,, poz. 1691), zwanej
dalej Kpa, po zasiegnieciu opinii/uzgodnienia:
- Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu wyrazonej w

drodze opinii z dnia 8 wrzesnia 2025 r., znak: PS.22$.4901.202.2025.K0
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zduriskiej Woli wyrazonej w drodze opinii z

dnia 13 sierpnia 2025 r., znak: PSSE.NSZNS.90281.12.2025.JOK,
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w fodzi wyrazonej w drodze postanowienia z dnia 26

marca 2026r., znak: W00$.4221.176.2025.MPr.4
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12 maja 2025 r., ztozonego przez Inwestora
reprezentowanego przez pethomocnika prowadzgcego dziatalnoédé
gospodarcza pod nazwa BPE EkoProjekt z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. tédzkiej 56 w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz po przeprowadzeniu postepowania
w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, na podstawie raportu o oddzialywaniu
na srodowisko, sporzadzonego w pazdzierniku 2025 r., uzupetnionego w dnia 5 lutego 2026 r.

ustalam
$rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia
w wariancie inwestorskim, polegajgcym na:

»Budowie 90 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i towarzyszaca
zlokalizowanych na dziatce nr ewid. gruntéw 277 i 273/10, obreb 0001 Beler, gmina Zapolice, powiat
zduriskowolski” i jednoczesnie okreslam:

I.  Rodzaj i miejsce realizowanego przedsiewziecia:

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 90 budynkéw mieszkalnych wraz z
niezbgdng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca zlokalizowanych na dz. o nr ewid. 277 i 273/10,
obrgb 0001 Beler,, gmina Zapolice, powiat zduriskowolski. taczna powierzchnia dziatek nr ewid.
gruntow 277 i 273/10, na ktdrych zlokalizowane bedzie przedsiewzigcie wynosi 227 900,00 m? (22,79
ha).

W ramach przedsiewzigcia zostanie wydzielonych 90 dziatek o tacznej powierzchni przeznaczonej
pod zabudowe ok. 191885,0 m’, co da $rednia powierzchnig dziatki budowlanej ok. 2058 m?, do ktdrych
zostang wydzielone wewnetrzne drogi dojazdowe, z czego po podziale dziatki o nr ewid. 273/10
zostanie wydzielonych 76 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o powierzchniach od 1
116 m? do 3 960 m? oraz drogi wewnetrze i z podziatu dziatki ner ewid. 277 zostanie wydzielonych 14
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dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o powierzchniach od 1 440 m? do 3 096,5 m? i
drogi wewnetrzne. Dostgp do tak powstatych komplekséw dziatek do drogi publicznej zapewni uktad
drég wewnetrznych na dziatkach o nr ewid. 273/10i 277 obreb Beler o facznej powierzchni ok. 36 015
mZ,

Il. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podja¢ nastgpujace
dziatania:
1. Etap realizacji

1.1.Prace budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach 6:00 -
22:00. Dopuszcza sie prowadzenie prac budowlanych w porze nocnej, ktére ze wzglgdow
technicznych, technologicznych lub organizacyjnych wymagaja zachowania ciggtosci pracy.

1.2.Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty na wypadek awarii moggcej mieé¢ wptyw na
skazenie gruntéw i wod podziemnych przez substancje ropopochodne.

1.3.Prace realizacyjne, w tym prace ziemne, nalezy rozpocza¢ w terminie od 15 sierpnia do
ostatniego dnia lutego, tj. poza szczytem okresu legowego wigkszosci ptakdw. Dopuszcza sig
przeprowadzenie ww. prac w innym terminie po przeprowadzeniu kontroli przez nadzér
przyrodniczy pod katem zasiedlenia terenu przez gatunki chronione {(kontrola 1-3 dni przed
rozpoczeciem prac). W przypadku ryzyka zabijania lub ptoszenia zwierzat gatunkéw
chronionych na skutek ww. prac w sezonie legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione, prace nalezy wstrzymac¢ i postgpowac zgodnie ze wskazaniami nadzoru
przyrodniczego.

1.4.W trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy regularnie kontrolowa¢ wykopy przed podjgciem
prac, w celu poszukiwania uwigzionych dziko zyjacych zwierzat. W razie potrzeby zwierzeta
nalezy uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac do stanowisk zastepczych
odpowiadajacych ich wymaganiom siedliskowym, biorgc pod uwage mozliwo$¢ ich
przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat
nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji. Przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych, uzywany do tego sprzet dezynfekowact.

1.5.Podczas prowadzenia wykopdw zabezpieczy¢ plac robét ptotkiem z siatki herpetologicznej
przed przedostaniem si¢ do wykopéw matych zwierzat.

1.6.Przedsiewziecie realizowac bez wycinki drzew i krzewdw.

1.7.Drzewa pozostajgce w zasiggu prac i narazone na uszkodzenia na etapie realizacji
przedsiewziecia nalezy w razie potrzeby zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodniczg.
Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesci drzewa, tj. czgéci nadziemnej — pnia |
korony oraz czeéci podziemnej — korzeni. Grupy drzew bezposrednio sasiadujace z zapleczem
budowy, placem budowy, drogami przejazdu sprzetu budowlanego, itp. nalezy ogrodzic
ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5-2,0 m w odlegtosci co najmniej 1,0 m od brzegu pni — po
obu stronach rzedéw drzew lub wokét grup drzew. Jezeli rozwigzanie z wygrodzeniem grup
drzew jest niemozliwe, nalezy na caly okres budowy zastosowac zabezpieczenia indywidualne
drzew poprzez oszalowanie pni drzew deskami zamocowanymi za pomocy drutu, z
zastosowaniem materiatu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Nalezy minimalizowa¢
ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokoét drzew w obrebie strefy wyznaczonej przez obrys
jego korony. Prace w obrebie strefy korzeniowej nalezy w miarg mozliwosci wykonywaé
recznie, ograniczajagc wykorzystanie sprzetu mechanicznego. W obrgbie systemu
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korzeniowego drzew nie nalezy sktadowaé¢ materiatéw chemicznie i fizycznie szkodliwych dla
korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, érodki impregnujace, paliwa ciekle itp.

1.8.Prowadzic konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy na terenach specjalnie
do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu.

1.9.Unika¢ pozostawiania niezasypanych wykopéw, ktére moglyby sie sta¢ tymczasowymi
zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wéd opadowych.

1.10.Unika¢ odktadania ziemi z wykopéw na drodze splywu powierzchniowego wdéd, co moze
doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia sie wéd i powstawania
podtopien.

1.11. Plac budowy wyposazy¢ w przeno$ne sanitariaty, w kt6rych écieki bytowe gromadzone beda
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych regularnie opréznianych.

1.12.0dpady budowlane powstate w trakcie realizacji robot, segregowaé i przekazaé do utylizacji,
teren robét po zakoriczeniu budowy nalezy uporzadkowaé.

1.13.zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadéw oraz
miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzgtu transportowego zorganizowaé na terenie
utwardzonym, w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem sie zanieczyszczen do
gruntu;

1.14.sprzet i maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinien spetniaé
odpowiednie standardy jakosciowe, techniczne, wykluczajace emisje do wéd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

1.15.w czasie prowadzenia robét budowlanych prowadzi¢ staty monitoring stanu technicznego
sprzgtu budowlanego i transportowego;

1.16.w przypadku przedostania sie zanieczyszcze do gruntu lub wéd bezzwlocznie podjgc
dziafania zmierzajagce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii.

Etap eksploatacji

2.1.Woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkéw pobierana bedzie z wodociggu po
uprzednim jego rozbudowaniu;

2.2.8cieki socjalno-bytowe odprowadzane bgda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2.3.Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo na tereny zielone w obrebie dziatki;

24.tnergia  elektryczna dostarczana bedzie za pomoca wybudowanego przytacza
elektroenergetycznego niskiego napigcia. Przytacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci.

W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajacej szczeg6towe warunki realizacji

przedsigwzigcia nalezy uwzglednié nastepujace wymagania dotyczace ochrony $rodowiska:

Dopuszcza sig budowe maksymalnie 90 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z

towarzyszacq im infrastrukturg o tacznej powierzchni przeznaczonej pod zabudowe ok. 191 885,0

m?, co da $rednig powierzchnie dziatki budowlanej ok. 2 058 m?, do ktérych zostang wydzielone

wewnetrzne drogi dojazdowe.

Dopuszczalna powierzchnia pojedynczej dziatki budowlanej — min. 1 116 m?/max. 3 960 m2.

Dopuszczalna max. powierzchnia zabudowy na pojedynczej dziatce — 720 m?.

Dopuszczalna max. powierzchnia utwardzenia (kostka betonowa) na pojedynczej dziatce — 720 m?,

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni pojedynczej dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m do kalenicy.

Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z wodociggu gminnego.



8. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ indywidualnie dla kazdego budynku do
bezodptywowych szczelnych zbiornikéw.

IV. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:

1. Oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowe.

2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

Uzasadnienie

Pan Robert Kowalski wiasciciel firmy BPE EkoProjekt z siedziba w Piotrkowie Trybunalskim przy ul.
tédzkiej 56, dziatajgcego w imieniu i na rzecz Pana Adama Laskiewicza, zwrdcit sig do Wojta Gminy
Zapolice z wnioskiem z dnia 5 maja 2025 r. (data wptywu 12 maja 2025 r.) o wydanie decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 90 budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i towarzyszacq zlokalizowanych na dziatce
nr ewid. gruntéw 277 i 273/10, obreb 0001 Beleri, gmina Zapolice, powiat zduriskowolski”.

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), planowane
przedsiewziecie zostato zakwalifikowane jako & 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie jako: zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura: nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o
érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 670) dla planowanego przedsigwzigcia wymagane
jest uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$, organem wiasciwym do wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla powyzszego przedsigwziecia jest Wéjt Gminy Zapolice.

Z uwagi na fakt, ze liczba stron postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji przekroczyta 10,
w toku postepowania zastosowanie znalazt art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, zgodnie
z ktérym zawiadomienie stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej moze
nastapi¢ w formie publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo
przyjetej w danej miejscowoséci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej wiasciwego organu administracji publicznej.

Majgc powyisze na uwadze, obwieszczeniem z dnia 16 maja 2025 r. poinformowano strony, o
wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, w
dniu 16 maja 2025 r., W6jt Gminy Zapolice zwrdcit si¢ z prosba o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu
dla planowanego przedsiewzigcia, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zdurskiej Woli oraz Dyrektora Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Sieradzu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 26 maja 2025 r., znak:
W00$.4220.320.2025.ARu, wystgpit do Woéjta Gminy Zapolice o uzupetfnienie oraz wyjasnienie
informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia. Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Zduriskiej Woli pismem z dnia 30 maja 2025 r., znak: NSZNS.90281.12.2025.J0K, réwniez



wystapit do Wéjta Gminy Zapolice o uzupetnienie oraz wyjasnienie informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia. Wéjt Gminy Zapolice dnia 10 czerwca 2025 r. wezwaniem, znak:
GK1.6220.2.5.2025.MW, wezwat Inwestora do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia o
zagadnienia okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w todzi oraz przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zduriskiej Woli. Dnia 7 lipca 2025 r. petnomocnik
Inwestora ztozyt do tut. organu uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewzigcia o ww. zagadnienia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sieradzu dnia 10 czerweca 2025 r. pismem, znak:
PS.ZZ5.4901.202.2025.1.K0, wystapit do Wojta Gminy Zapolice z prosba o wezwanie Wnioskodawcy do
przedtozenia dodatkowych wyjasnien do informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
W6jt Gminy Zapolice dania 1 lipca 2025 r. pismem, znak: GKI1.62220.2.6.2025.MW, wezwat
Whnioskodawcg do uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia o zagadnienia okreslone przez
Dyrektora Zarzadu zlewni w Sieradzu. Dnia 25 lipca 2025 r. petnomocnik Inwestora ztozyt do tut. organu
uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia o ww. zagadnienia.

Wojt Gminy Zapolice, w zwigzku z uzupetnieniem informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia, dnia 31 lipca 2025 r. wystapit ponownie o wydanie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko i okreélenie ewentualnego
zakresu raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zduriskiej Woli opinig z dnia 13 sierpnia 2025 r. znak:
PSSE.NSZNS.90281.12.2025.J0K uznat, ze dla powyiszego przedsiewziecia nie ma koniecznodci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sieradzu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego ,Wody Polskie” dnia 8
wrzesnia 2025 r. wydat opinie znak PS.ZZ$.4901.202.2025.KO, w ktdrej nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko iwskazato na koniecznoé¢
uwzglgdnienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw iwymagan okreslonych
w opinii.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi dnia 25 sierpnia 2025 r. wydat opinie znak:
W005$.4220.328.2025.ARu.2, w ktorej stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreélit zakres raportu
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko.

Dnia 7 pazdziernika 2025 r. postanowieniem, znak: GKI.6220.2.8.2025.MW, W6jt Gminy Zapolice
natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia oraz okreslit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko. W zwigzku
z powyzszym tut. organ postanowieniem z dnia 9 pazdziernika 2025 r., znak: GKI.6220.2.10.2025.MW,
zawiesit postgpowanie w przedmiotowej sprawie do czasu przedioienia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko.

Dnia 5 listopada 2025 r. Inwestor reprezentowany przez petnomocnika Pana Roberta Kowalskiego
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa BPE EkoProjekt z siedzibg w Piotrkowie
Trybunalskim przy ul. tédzkiej 56, ztoiyt wymagany raport oddziatywania na $rodowisko
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa 90 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i
towarzyszacy zlokalizowanych na dziatce nr ewid. gruntéw 277 i 273/10, obreb 0001 Belen, gmina
Zapolice, powiat zduriskowolski”, w zwigzku z powyiszym dnia 18 listopada 225 r. postanowieniem,
znak: GKI.6220.2.12.MW, zostato podjete zawieszone postepowanie administracyjne w przedmiotowe;j
sprawie,



Dnia 18 listopada 2025 r. Wéjt Gminy Zapolice pismem znak. GKI.6220.13.2025.MW, uzupetnionym
pismem z 2 grudnia 2025 r., znak: GKI.6220.2.14.2025.MW, wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w todzi o uzgodnienie warunkow realizacji przedsiewzigcia.

Po analizie przestanej dokumentacji Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z
dnia 30 grudnia 2025 r., znak: W00$.4221.176.2025.MPr.2, zwrécit sie do Woéjta Gminy Zapolice
zprosba o wezwanie Inwestora do uzupetnienia raportu o zagadnienia wymienione w powyzszym
piémie. Dnia 5 lutego 2026 r. petnomocnik Inwestora przedtozyt do tut. Organu uzupetnienie raportu o
oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, ktdre tut. Organ przekazat pismem przewodnim z dnia
27 lutego 2026 r.,, znak: GKI1.6220.2.16.2025.MW,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi postanowieniem z dnia 26 marca 2026 ., znak:
WO00$.4221.176.2025.MPr.4, uzgodnit realizacje przedmiotowego przedsigwzigcia.

Waéjt Gminy Zapolice dnia 15 kwietnia 2026 r. Wydat obwieszczenie, znak: GKI.6220.2.17.2025.MW,
zawiadamiajace strony postepowania, ze zgromadzono kompletny materiat dowodowy umozliwiajacy
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz
wyznaczyt stronom postepowania siedmiodniowy termin od daty doreczenia niniejszego obwieszczenia
na zapoznanie sie z aktami w ww. sprawie i wypowiedzenie sig co do zebranych dowoddw i materiatéw
oraz zgloszonych zgdan.

Przeprowadzona analiza zgromadzonego materiatu potwierdzita, Ze tres¢ przedfozonego raportu
00¢ po jego uzupetnieniach jest zgodna z art. 66 ustawy 00$, a zawarte w niej warunki realizacji
przedsiewziecia i projektowane rozwigzania chronigce $rodowisko zostaty zaproponowane racjonalnie
i adekwatnie do charakterui skali oddziatywania inwestycji na $rodowisko.

Analiza zebranej w sprawie dokumentacji pozwolita rozpozna¢ skale i charakter przedsigwzigcia
oraz wielko$¢ i rodzaj generowanych przez nie oddzialywar i ucigzliwosci. Ustalenie Srodowiskowych
uwarunkowan dla tego przedsiewzigcia poprzez okreslenie warunkéw jego realizacji, poZniejszej
eksploatacji oraz wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska koniecznych do uwzglednienia w
dokumentacji wymagane]j do wydania decyzji, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos, zdaniem
organu zapobiegnie wystepowaniu lub ograniczy skale negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie 90 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbgdng
infrastruktura techniczng i towarzyszaca zlokalizowanych na dziatce o nr ewid. 277i273/10 obreb 0001
Belen, gm. Zapolice, powiat zduriskowolski. W ramach realizacji przedsigwziecia planuje sig podziat
gruntéw na 90 dziatek budowlanych:

- 76 dziatek budowlanych o tacznej powierzchni 164 580,0 m?, co da $rednig powierzchnie dziatki
budowlanej ok. 2 165,5 m? (od 1 116 m? do 3 960 m?) przeznaczonych pod budowe 76 budynkéw
mieszkalnych na dziatce nr ewid. 273/10 obreb Beleri wraz z niezbedng infrastrukture techniczng i
towarzyszaca oraz dostepem dziatek do drogi publicznej, ktéry zapewni uktad drég wewngtrznych,

- 14 dziatek budowlanych o tacznej powierzchni 27 305 m?, co da $rednig powierzchnig dziatki
budowlanej ok. 1 950,4 m? (od 1 440 m2 do 3 096,5 m?) przeznaczonych pod budowe 14 budynkéw
mieszkalnych na dziatce nr ewid. 277 obreb Belet wraz z niezbedng infrastrukture techniczng i
towarzyszaca oraz dostepem dziatek do drogi publicznej, ktéry zapewni uktad drég wewngtrznych.
Dostep nowo powstatych dziatek do drogi publicznej zapewni uktad drég wewnetrznych na

dziatkach o nr ewid. 273/10 i 277 obreb Belen o tgcznej powierzchni ok. 36 015 m? (powierzchnia drég

wewnetrznych wydzielonych z dziatki nr 273/10 zajmie ok. 33 520 m?, a z dziatki nr 277 ok. 2 495 m?).
Wijazd na teren osiedla powstatego po podziale dziatek inwestycyjnych odbywat sig bedzie:

-z drogi publicznej oznaczonej jako dz. nr ewid.: 680 obreb 0001 Beleri poprzez 5 mozliwych

wjazdéw tworzacych dalej sie¢ drég wewnetrznych wynikajacych z podziatu terenu dziatek



inwestycyjnych,

-z drogi publicznej oznaczonej jako dz. nr ewid.: 278 obreb 0001 Beler poprzez 4 mozliwe
wjazdy tworzace dalej sie¢ drég wewnetrznych wynikajgcych z podziatu terenu dziatek
inwestycyjnych,

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zlokalizowanej w odlegtoéci: od strony potudniowej
- W bezposrednim sasiedztwie (po drugiej stronie drogi) - dziatka o nr ewid. 51/3 obreb
Strofisko oraz od strony zachodniej - w odlegtosci ok. 70 m - dziatka o nr. ewid. 275/2 obreb
Belen,

- tereny zabudowy mieszkaniowe]j (jednorodzinnej i zagrodowej) znajdujace sie w ciggu
zabudowy, dla ktérej przewazajaca jest zabudowa zagrodowa zlokalizowane 53 w odlegtosci:
od strony potudniowej ponad 100 m na pétnoc (ciag zabudowy wzdiuz drogi gminnej nr
119001E) oraz od strony zachodniej 130 m (ciag zabudowy wzdtuz drogi gminnej nr 119018E -
dziatka nr ewid. 385 obreb Belen).

Zakfada sig, ze projektowane drogi wewnetrzne na osiedlach beda szerokoéci w przedziale 5,0 -
10.0 m. Zjazdy beda dostosowane do parametréw drogi, z ktérej bedy sie rozgatezial. Zaktada sie
predkos¢ ruchu na poziomie 30-40 km/h.

Tereny przeznaczone pod inwestycje wg klasyfikacja i oznaczenia gruntéw, ewidencja gruntow,
stanowig przede wszystkim grunty orne (RV, RVI).

Dziatki przeznaczone pod realizacje przedsiewziecia graniczg z:

- od strony pétnocnej: tereny zabudowy zagrodowej (pétnocna czg$¢ dziatki o nr ewid. 274/2

obreb 1 Beleni) oraz tereny rolne nie podlegajace ochronie akustyéznej,

- od strony wschodniej: tereny rolne i leéne, nie podlegajaje ochronie akustycznej,

- od strony potudniowej: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatka o nr ewid.
51/3 obreb 14 Strorisko) oraz tereny rolne i lesne, ktére nie podlegajg ochronie akustycznej,

- od strony zachodniej: tereny rolne i le$ne, nie podlegajgce ochronie akustycznej.

Najblizej potozone tereny chronione akustycznie to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zlokalizowane od strony potudniowej w bezposrednim sasiedztwie, od strony
zachodniej w odlegtosci ok. 70 m oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
znajdujace sie w ciggu zabudowy w odlegtosci ponad 100 m od strony pdtnocnej oraz w odlegtosci ok.
130 m od strony zachodnie;j.

Inwestor przewiduje budowe budynkéw jednorodzinnych parterowych, parterowych z poddaszem
uzytkowym, dwukondygnacyjnych lub dwukondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym. Dodatkowo
mozliwe s3 réwniez podpiwniczenia budynkéw. Przewiduje sie rézne technologie budowy budynkéw:
tradycyjna murowana, budownictwo modutowe (prefabrykowane), technologia szalunku traconego,
catoroczne domy drewniane. Przewiduje sie réwniez réine rodzaje dachéw na budynkach:
dwuspadowy, jednospadowy, czterospadowy (kopertowy i namiotowy), wielospadowy, mansardowy,
pulpitowy, stozkowy lub ptaski. Maksymaina wysoko$¢ budynkéw wyniesie do 10 m. Planowana pow.
dziatki budowlanej po podziale ksztattowa¢ sie bedzie w przedziale od 1116 m? do max. 3960 m2. Na
terenie nowo powstatej dziatki powinno by¢ wydzielone przynajmniej 1 miejsce postojowe. Ponadto
nowo wydzielone dziatki bgdg wyposazone w infrastrukture techniczna. Projektowana infrastruktura
techniczna obejmowaé bedzie:

- zaopatrzenie w wode: z wodociggu gminnego zgodnie z warunkami gestora sieci,

- Zaopatrzenie w energig elektryczna: z linii energetycznej na warunkach gestora sieci,

- odprowadzanie $ciekdw bytowych: do 90 bezodptywowych, zbiornikéw o pojemnoéci 9,5 m3

kazdy,



- wody opadowe i roztopowe: odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej z
wydzielonych dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich,

- ogrzewanie: do ogrzewania budynkdw stosowane bedg kotty grzewcze o mocy do ok. 25 kW
kazdy na paliwo state (ekogroszek, wegiel) lub gaz lub olej lub alternatywne Zrédfa ciepta takie
jak np. pompy ciepta, elektryczne panele grzewcze lub panele grzewcze,

- odpady komunalne: magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach
oraz odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.

Nieprzekraczalna linia zabudowy musi byé wyznaczona w odpowiedniej odlegtosci od drogi, czyli w

odlegtoé¢ nie mniejszej niz 6 m i nie wigkszej niz 50 m,

Ponadto, na dziatkach wydzielone zostang podjazdy oraz miejsca postojowe. Dziatki mogg zosta¢
ogrodzone.

Teren, na ktérym planowane jest przedsiewziecie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania terenu gminy Zapolice. W zwigzku z powyzszym szczegétowe informacje dotyczace
powierzchni uzytkowej zabudowy, usytuowania garazy, rodzajow dachéw oraz podpiwniczenia
budynkéw nastgpi na mocy decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar, na ktérym realizowane bedzie przedsiewzigcie obecnie stanowi teren niezabudowany,
uzytkowany jako teren gruntéw rolnych. Na analizowanym terenie nie wystgpuja obszary wodno-
biotne; obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne zbiornikéw wéd
srodladowych oraz obszary objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 2026 poz. 13 ze zm.). Teren realizacji przedsigwzigcia potoZony jest poza obszarami
Natura 2000. Najblizej potozonym wzgledem przedsiewzigcia obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Grabia PLH100021, w odlegtosci ok. 8,2 km.

Analizowany obszar nie znajduje si¢ na obszarze korytarzy ekologicznych zapewniajgcych tgcznosé
ekologiczna w skali kraju i kontynentu. Nie prognozuje si¢ powstania bariery ekologicznej ze strony
przedsiewziecia, ktéra by mogta zaktéci¢ swobodne migrowanie i lokalne przemieszczanie sig fauny w
obrebie najblizszej tacznosci ekologicznej. Na terenie inwestycyjnym nie wystepuija struktury krajobrazowe,
ktére spetniatyby funkcje tacznosci ekologicznej o randze lokalnej.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na obszarze jednolitych czgsci wod
powierzchniowych (JCWP) - kod RW600011183119 o nazwie Warta od Widawki do Zegliny oraz
jednolitych czeéci wéd podziemnych (JCWPd) - kod PLGW600082. W najblizszym otoczeniu inwestycji
znajduja sie przede wszystkim tereny rolne, lesne, zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

W wyniku przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje sie zadnej wycinki drzew oraz
krzewdw.

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie zuzycie energii elektrycznej, paliw silnikowych,
materialéw i surowcéw oraz wody w iloici niezbednej do wykonania prac budowlanych.
Materiatochtonno$¢ prowadzonej budowy nie powinna odbiega¢ od analogicznych przedsiewziec o
podobnym profilu. Obiekty beda zaprojektowane w oparciu o najnowsze dostepne i sprawdzone
technologie. Po zrealizowaniu przedsiewzigcia zapotrzebowanie na poszczegdlne surowce i energig
wynika¢ bedzie z zaspokojenia podstawowych potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstw
domowych. W raporcie oo$ okreslono szacunkowe zapotrzebowanie na wode, paliwa, energie,
materiaty i surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko w
trzech etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegéine fazy charakteryzujg sie
odmiennym rodzajem i natezeniem oddziatywan, przy czym faza eksploatacji przedsiewzigcia jest



etapem najdtuzszym w czasie.

W wyniku realizacji przedsiewziecia powstanie niezorganizowana emisja substancji gazowych i
pytowych do powietrza, powstajacych w wyniku spalania paliw w silnikach sprzetu budowlanego i
innych pojazdéw. Bedzie ona okresowa, krdtkotrwata i nie spowoduje przekroczeri aktualnie
obowigzujacych standardéw jakosci powietrza. W celu ograniczenia emisji pylu z terenu
przedsigwzigcia powstajacego podczas prowadzenia prac budowlanych, jak i podczas transportu
materiatéw budowlanych na etapie realizacji nalezy stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne, takie
jak: drogi dojazdowe utrzymywa¢ w odpowiednim stanie czystoéci w celu ograniczenia nadmiernego
pylenia, ogranicza¢ predkosé ruchu pojazdéw w rejonie budowy, zapewnié efektywne dojazdy na teren
budowy.

Podczas prowadzenia prac budowlanych bedzie mialo miejsce takze krétkotrwate i okresowe
obcigzenie emisjg hatasu spowodowang pracg maszyn i urzadzen budowlanych, samochodami
wykorzystywanymi do robét ziemnych, transportu urzadzen oraz materiatéw na plac budowy. Prace
te charakteryzowal si¢ beda bezposrednim, krétkotrwatym, odwracalnym oddziatywaniem na
srodowisko i beda mie¢ zasieg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie realizacji
przedsigwzigcia prace budowlane uciazliwe akustycznie nalezy prowadzié w porze dziennej.

Gospodarka opadami zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nie bedzie
miata negatywnego wplywu na S$rodowisko. Odpady wytworzone w trakcie budowy nalezy
gromadzi¢ selektywnie, w uporzadkowany sposéb, w pojemnikach, kontenerach Ilub innych
odpowiednich opakowaniach, w warunkach odpowiednio zabezpieczonych przed przedostaniem sie
do $rodowiska substancji szkodliwych, przed dostgpem o0s6b postronnych i zwierzat, na utwardzonym
podtozu, a nastgpnie przekazywa¢ firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw,
odzysk czy ich unieszkodliwienie.

Teren budowy nalezy takze zabezpieczyé przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami substancji ropopochodnych z pojazdéw, maszyn i urzadzer.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie nieznaczng emisje hatasu i zanieczyszczeri do powietrza,
ktéra bedzie powodowana przez ruch pojazdéw po analizowanym terenie oraz bedzie zwigzana z
ogrzewaniem budynkow. Ze wzgledu na skale i rodzaj przedsigwziecia emisja zanieczyszczeri do
powietrza nie bedzie stanowita istotnego zagrozenia dla $rodowiska.

Na etapie eksploatacji scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych. Nie przewiduje sie powstawania $ciekéw technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo z
wykorzystaniem chtonnoéci terenu, w obrebie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji do gruntu
(kazda posesja zapewniony bedzie mieé teren biologicznie czynny).

Oddziatywanie w fazie eksploatacji bedzie dtugotrwate o charakterze cigglym, jednakie
oddzialywanie to nie bedzie powodowac¢ zagrozenia jakosci $rodowiska, jesli przedsiewziecie bedzie
przeprowadzone zgodnie z zamierzeniami inwestora przedstawionymi w przediozonej dokumentacgji.

Etap eksploatacji zwigzany bedzie takie z powstawaniem typowych odpadéw komunalnych.
Powstajace odpady beda segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie beda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadow
bedzie zgodne z zasadami gospbdarowania odpadami i wymaganiami w zakresie ochrony $rodowiska
oraz bezpieczeristwa Zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsiewziecia bedzie charakteryzowata sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda miaty



charakter krétkotrwaty i ustang po zakoriczeniu prowadzonych prac.

W raporcie 00§ i uzupetnieniu do raportu opisano szczegétowo rodzaje i wielkosci oddziatywan, a
takze oceniono ryzyko wystapienia potencjalnych ucigzliwodci w zwigzku z realizacjg i
funkcjonowaniem przedsiewziecia. Opisano sposob prowadzenia prac i w odniesieniu do
potencjalnych oddziatywar wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do
minimum. Prowadzenie prac na warunkach okreslonych w raporcie 00§, uzupetnieniu do raportu oraz
w sentencji niniejszego postanowienia powinno zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych
oddziatywan.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 00§ nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan
planowanego do realizacji przedsiewzigcia z innymi przedsigwzigciami.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg przedsiewziecia nie przewiduje si¢ takze wystgpienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem zostang wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze ucigzliwosci dla
okolicznych mieszkaricow i otaczajgcego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia i w obszarze jego oddziatywania, nie beda prowadzone
prace rozbidrkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢ duze
ryzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Na potrzeby ww. analizy wykonano inwentaryzacje przyrodnicza w okresie wtasciwym dla
badanych gatunkdw roélin, zwierzat i grzybéw. Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze teren objety
przedsiewzieciem nie wykazuje szczeg6lnie istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych z
wystepowaniem cennych, rzadkich, badz objetych ochrona siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw
rodlin, zwierzat i grzybéw. Zinwentaryzowana na analizowanym terenie flora i fauna nalezy do
gatunkow pospolitych na terenie catego kraju i w skali regionu.

Zgodnie z audytem krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego obowigzujagcym na mocy uchwaty Nr
X1I/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewo6dztwa tédzkiego, dziatka inwestycyjna znajduje sie w obrebie krajobrazu
przyrodniczo-kulturowego wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych
tworzacych pola éredniej wielkoéci. Obszar inwestycji nie nalezy do krajobrazow priorytetowych.
Realizacja przedsiewziecia spowoduje zmiane krajobrazu. Nie mniej jednak, biorgc pod uwagg, ze teren
planowanej inwestycji znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie juz istniejgcych zabudowan
mieszkaniowych, drogi wojewédzkiej i zabudowan o charakterze ustugowym moina stwierdzi¢, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie zmieni zasadniczo dotychczasowego krajobrazu w
rozpatrywanej lokalizacji. W celu ochrony waloréw krajobrazowych nalezy przewidzie¢ nastgpujace
dziatania, tj.:

- stosowac neutralne, ciepte barwy przysztych budynkow,

- racjonalnie zagospodarowaé tereny zielone, ze wskazaniem na wprowadzanie zadrzewier np.

drzew midodajnych oraz pngczy na ogrodzeniach, prowadzeniem przydomowych ogrodkéw,

- stosowanie w miare mozliwosci wygrodzef ze szczelinami umozliwiajacymi migracje zwierzat,

- nieumieszczanie wielkoformatowych reklam na budynkach i ogrodzeniach,

- dazyé do spojnej i powtarzalnej/podobnej konstrukeji budynkéw, unika¢ duzych kubatur,

ostrych skoséw dachéw.

Przedmiotowe przedsiewziecie z uwagi na usytuowanie, rodzaj, skale oraz krétkotrwaty i odwracalny
charakter zmian srodowiska na etapie realizacji inwestycji oraz brak istotnych negatywnych oddziatywan w
czasie péiniejszej eksploatacji, nie bedzie miato znaczaco negatywnego wptywu na cele ochrony,



przedmioty ochrony oraz integralno$¢ znajdujacych sie w poblizu ww. form ochrony przyrody.

Biorac pod uwage Iokalizacje w poblizu istniejgcej zabudowy, a takze skale planowanej inwestycji
ocenia sig, ze nie bgdzie ona stanowita istotnej bariery dla przemieszczania sie zwierzgt. Przeprowadzona
inwentaryzacja przyrodnicza nie wykazata wystepowania w obszarze inwestycji wainych lokalnych szlakéw
migracyjnych.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ie zasieg oddziatywania przedsiewziecia
ograniczy sie do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim sgsiadujgcego. Przedsiewziecie
bedzie miec charakter lokalny i nie bedzie oddziatywac w sposéb znaczgcy na obszary geograficzne i znaczna
liczbe ludnosci.

W raporcie oos przedstawiono takze analizg wariantéw przedmiotowego przedsiewzigcia, réinicujgc
dwa rozpatrywane rozwiazania (w wariancie alternatywnym zaproponowano inny podziat dziatek). Obydwa
warianty umotliwiaja realizacje gtéwnego celu inwestora jakim jest budowa zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na podstawie przeprowadzonego i Zaprezentowanego w raporcie 00§ poréwnania
przewidywanego oddziatywania wariantéw na $rodowisko, wykazano, ie wariant rekomendowany do
realizacji jest korzystniejszy dla sSrodowiska. Raport 0o$ zawiera réwniez opis przewidywanych skutkéw dla
srodowiska w przypadku niepodejmowania przedsiewziecia.

Z uwagi na potozenie przedsigwziecia w centralnej Polsce, nie ma ryzyka wystapienia transgranicznego
oddziatywania na srodowisko. Przedsigwzigcie nie nalezy do zaktadéw stwarzajgcych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej, katastrof naturalnych i budowlanych.

Informacje zawarte w raporcie sg na tyle szczegétowe, ze na ich podstawie mozna ocenié oddziatywanie
przedsigwzigcia na srodowisko ~ nie natozono obowiazku przeprowadzenia ponownej oceny oddzialywania
na srodowisko.

Planowane przedsigwziecie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie 00$
rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzato zagrozenia dla
Srodowiska.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyz;ji.

Pouczenie

W oparciu o art. 86 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. 0o decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1. Zgodnie z art. 72
ust. 3 ustawy oo$ decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie
decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1. Wniosek ten powinien by¢ ztozony nie pézniej niz przed uptywem
szesciu lat od dnia, w ktdrym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosci zapoznania si¢ z jej trescig oraz dokumentacja

sprawy, w tym z uzgodnieniem dokonanym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w todzi
oraz opinia Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zduniskiej Woli i Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Sieradzu zostaje podana do publicznej wiadomoséci przez umieszczenie jej na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Zapolice:
https://bip.zapolice.pl/?bip=1&cid=105&bsc=N oraz tablicy ogloszei w siedzibie Urzedu Gminy
Zapolice, ul. Plac Strazacki 5, 98-161 Zapolice.

Zgodnie z art. 49 k.p.a. zawiadomienie uznaje sie za doreczone po uptywie 14 dni od dnia
publicznego ogtoszenia.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Sieradzu, za posrednictwem Wdéjta Gminy Zapolice, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia
zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 003

K)- :)t(,\ ch\\

Otrzymuja:

1. Petnomocnik Inwestora.

2. Pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00s.
3. a/a.

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi,
ul. Traugutta 25, 90-113 t6dz.
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zdurskiej Woli
ul. taska 13, 98-220 Zduriska Wola.
3. Parnistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu
Plac Wojewddzki 7, 98-200 Sieradz.

Sprawe prowadzi: Matgorzata Wozniak, tel. 43 823 19 82 w. 29



WOJT GMINY ZAPOLICE Zatacznik do decyzji znak: GKI.6220.2.18.2025. MW
pow. zc!u;:()sdkzci)(\?leolski z dnia 26 maja 2026 r. Wéjta Gminy Zapolice
wol o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Dokument sporzadzony w zwigzku z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Planowane przedsigwzigcie dotyczy budowy 90 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i towarzyszaca zlokalizowanych na dziatce nr ewid. gruntéw 277 i 273/10,
obregb 0001 Beleri, gmina Zapolice, powiat zdufiskowolski

Planowane przedsigwzigecie polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wraz

z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu nieruchomosci.
Przedsiewziecie obejmowac bedzie przede wszystkim:

Budowe 76 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszacg oraz
dostep powstatych komplekséw dziatek do drogi publicznej, ktéry zapewni ukiad drég wewnetrznych
wydzielonych na dzialce o nr ewid. 273/10 obreb 0001 Beleri oraz budowe 14 budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca oraz dostep powstatych komplekséw dziatek
do drogi publicznej, ktéry zapewni ukiad drog wewnetrznych wydzielonych na dziatce o nr ewid. 277
obreb 0001 Belen.
Wijazd na teren osiedla powstatego po podziale dziatek inwestycyjnych odbywat sie bedzie:
-z drogi publicznej oznaczonej jako dz. nr ewid.: 680 obreb 0001 Beler poprzez 5 mozliwych
wjazdow tworzacych dalej sie¢ drog wewnetrznych wynikajgcych z podziaiu terenu dziatek

inwestycyjnych,

— z drogi publicznej oznaczonej jako dz. nr ewid.: 278 obreb 0001 Belen poprzez 4 mozliwe
wjazdy tworzace dalej sie¢ drég wewnetrznych wynikajacych z podziatu terenu dzialek
inwestycyjnych.

Kazda z dzialek powstatych po podziale posiadata bedzie swoj odrebny wjazd badz tez mozliwych kilka
wjazdow (jezeli warunki lokalizacyjne na to pozwolg). Wybér wjazdu gléwnego nalezat bedzie do
przysztego wlasciciela dziatki, jednak na niniejszym etapie ukazane zostang wszystkie mozliwosci.

Przyjete dla analizowanego przedsigwzigcia progowe parametry planowanej zabudowy mieszkaniowej
oraz towarzyszacej jej infrastruktury:
e technologie budowy budynkéw: tradycyjna murowana, budownictwo modulowe
(prefabrykowane), technologia szalunku traconego, catoroczne domy drewniane,
* maksymalnej wysokosci budynkéw: do 10 m,
* rodzaje dachow: dwuspadowy, jednospadowy, czterospadowy (kopertowy i namiotowy),
wielospadowy. Mansardowy, pulpitowy, stozkowy lub ptaski,



¢ linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy musi by¢ wyznaczona w odpowiedniegj
odlegtosci od drogi. Jest to odleglosé nie mniejsza niz 6 metréw i nie wigksza niz 50 metréw,

¢ minimalna liczba miejsc do parkowania: 1
Infrastruktura
Przytacze energetyczne:
Energia elektryczna dostarczana bedzie za pomocg wybudowanego przytgcza elektroenergetycznego
niskiego napiecia. Przylacze wykonane zostanie zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.
Przytacze do sieci wodociggower:

Woda pobierana bedzie z projektowanego przytagcza wodociggowego.

Kanalizacja:

Scieki socjalno-bytowe bedg docelowo odprowadzane do projektowanego bezodplywowego zbiornika
na §cieki (na kazdej z dziatek projektuje sie jeden zbiornik o pojemnosci do ok. 9,5 m3).

Wody opadowe odprowadzane bedg powierzchniowo z wykorzystaniem chifonnosci terenu (na tereny
zielone w obrebie dziatki).

Ogrzewanie:
Projektowane domy ogrzewane beda wiasnym zrédtem ciepla, ktére stanowi¢ beda lokalne (domowe)

kottownie.

Mozliwe sposoby ogrzewania przy pomocy kottow to:
s kofty na ekogroszek/wegiel,
e kotly na gaz (przy takim rozwigzaniu dodatkowo instalowane bedg naziemne zbiorniki na gaz
na kazdej dziatce, o poj. nie wiekszej niz 10 m3),
e kotly na olej.
Szacunkowa moc kotla na kazdej dzialce to 25 kW.

Ponadto jako mozliwe sposoby ogrzewania wskazuje sie rowniez:
s elektryczne panele grzewcze,
s panele stoneczne,
e pompy ciepla.
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